Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . pand ladatade .

Dupd aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR Viceprimar Secretar General

Arhitect-sef Director executiv

Sef serviciu Tntocmit

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din .

Transmis solicitantului ladatade .. direct / prin posta.

MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
1 primsv@primariasv.ro

7 Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593
Directia Generala Arhitect sef

Directia urbanism si amenajarea teritoriului

Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 1457 din 25.11.2025 10:31:15
Tn scopul:

- obtinere autorizatie de construire pentru locuinte colective cu regim mic de inaltime,
locuri de parcare, sistematizare verticala, imprejmuire, conform Planului Urbanistic
Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 398/23.11.2022 si organizare de santier

- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la
retelele urbane de utilitati

Ca urmare a cererii adresate de HANDRESCU-BOGHICI VASILE pentru CONTRIF SRL, cu
sediul n judetul Suceava, codul postal , orasul Suceava, str. 6 Noiembrie, nr. 42, bl. A1, sc.
C, et. parter, ap. 2, tel. , email , Tnregistrata la nr. 323583 din 11.11.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii, - situat in judetul Suceava, UAT Suceava, mun.Suceava, aleea
Dumbravii, nr., sau identificat prin CF Suceava nr. 32030, nr. cad. 32030, suprafata 14197.21 mp

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Suceava / Hotararea Guvernului Romaniei nr. 518 / 26.05.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile anterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafata masurata de 14197 mp, 14201 mp suprafata din acte, identic nr. cad. 32030, situat in
intravilanul municipiului Suceava, str. Aleea Dumbravii, este proprietatea societatii CONTRIF S.R.L.,
conform extras C.F. pentru informare nr. 32030/10.11.2025.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald conform extrasului de carte funciara/ plan amplasament si delimitare imobil: arabil

Destinatia stabilitd prin PUZ - Construirea unei zone de locuinte colective si individuale de mica
inaltime, locuri de parcare, racorduri/bransamente, imprejmuire si introducerea in intravilan a
suprafetei de 10939 mp din parcela cu nr. cadastral 32030, pe teren proprietate privatd, aprobat prin



HCL nr. 398/23 Noiembrie 2022: Le - Locuinte colective cu regim de inaltime P+2E+M

3.1. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 398/23 Noiembrie 2022, terenul se afld Tn zona fonctional&: Le - Locuinte colective cu
regim de inaltime P+2E+M

Amplasamentul se afla in culuarul Il Vest de protectie aeronautica. Proiectantul va preciza in DATC dacd constructia
propusa prezintda/nu prezintd obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se prevede ca este necesar avizul pentru
constructii cu Tnaltime de +30 m fatd de cota aerodromului 0,00 (cota aerodromului = 412,00 m fata de cota Marii Negre).

Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afla incadrat partial Tntr-o Zona de
baltire, partial intr-o zona improprie de construit, partial intr-o zona buna de construit cu amenajari, in care probabilitatea de
producere a alunecarilor de teren este redusd si medie, partial intr-o zona bund de construit fara amenajari, in care
probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este zero.

Interdictii de construire conform PUG aprobat prin HG nr. 518/2023: Zona cu instabilitate crescuta a terenului

Imobil protejat sau in zona de protectie: Zona de protectie LEA

Terenul in suprafata de 14197 mp a fost reglementat ca urmare a aprobarii H.C.L. nr. 398/23.11.2022 pentru construirea unei
zone de locuinte colective si individuale de mica inaltime, locuri de parcare, racorduri/bransamente, Tmprejmuire,
sistematizare verticald si introducerea in intravilan a suprafetei de 10939 mp din parcela cu nr. cad. 32030, pe teren proprietate
privata.

Functiuni propuse: zond de locuinte colective si individuale de mic&
Indicatori urbanistici:

POT max = 30%; POT propus =19,01%; CUT max = 1,20; CUT propus = 0,81

Regim maxim de Tnaltime: P+2E+M

H max. la coama = 12,50 m de la CTS; H max. la cornisa= 11,50 m de la CTS

Locuri de parcare: 148 locuri amenajate suprateran; se va asigura minim un loc de parcare/fiecare unitate de locuit.

Accesul auto si pietonal: din Aleea Dumbradvii si str. Gorunului (sens unic de iesire de pe amplasament).

Terenul ramas disponibil va fi amenajat ca spatiu verde si plantat: suprafata spatii verzi amenajate = 4093,00 mp (28,83%),
suprafata loc de joaca pentru copii = 216,00 mp.

Asigurarea utilitatilor se va realiza prin racordarea/ bransarea la retelele edilitare existente in zona.

Retragerile minime ale constructiilor fatd de limitele de proprietate se vor face conform plansei nr. A03 — “Reglementari
urbanistice” din P.U.Z.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, documentatia tehnica DTAC va
contine, pe langa obligativitatea respectarii cerintelor minime de performanta energetica, un studiu privind posibilitatea
utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata, in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic,
economic si al mediului inconjurator.

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire va fi intocmita conform anexei 1 — Continutul cadru al
documentatiei tehnice DT din Legea nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si va
contine toate piesele scrise si desenate descrise cu detalii in aceasta anexa.

Conditiile de amplasare si conformare Tn parceld sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la prezentul certificat de
urbanism.

naltime

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, Tn scopul declarat pentru:

- obtinere autorizatie de construire pentru locuinte colective cu regim mic de inaltime, locuri de parcare, sistematizare
verticala, imprejmuire, conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 398/23.11.2022 si organizare de
santier
- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la retelele urbane de utilitati

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru protectia mediului Suceava

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe Tn legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupa caz,
ncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. Tn aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n acord cu rezultatele consultarii publice. Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii
initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia Tn care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta |
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi Tnsotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

« P.A.C. OP.AD. « P.A.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

 gaze naturale & alimentare cu apd @ alimentare canal (Jtelefonizare @& alimentare cu energie electricd @& salubritate O
alimentare cu energie termica (O transport urban

Alte avize / acorduri

-aviz retele alimentare cu apa si canalizare A.C.E.T. S.A. Suceava,;

-aviz retele alimentare cu energie electrica DELGAZ GRID S.A.;

-retele de alimentare cu energie electrica C.N.T.E.E. TRANSELECTRICA S.A.

-aviz retele alimentare gaze naturale DELGAZ GRID S.A.;

-aviz salubritate de la Primaria mun. Suceava - Serviciul ecologizare si gestionare caini fara stapan;

-aviz edilitar de la Biroul energetic- Primaria Mun. Suceava (pentru bransamente/racorduri);

-acord prealabil pentru sapatura - Primaria mun. Suceava - Serviciul Administrare strazi (pentru bransamente/racorduri;)

Dupa obtinerea autorizatiei administratorului drumului se vor solicita:

¢ avizul de sapatura de la Serviciul Administrare strazi si sistematizare rutiera din cadrul Primariei Mun. Suceava;

¢ avizul de instituire a restrictiilor de circulatie temporara de la Politia Rutiera (acolo unde se impune).

d.2) Avize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu (J protectie civila & s&ndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

- aviz pentru securitate la incendiu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Bucovina”

- aviz sanitar — Directia de Sanatate Publica Judeteana Suceava

- Administratia Nationala ""Apele Romane™ - Administratia Bazinala de apa Siret - Sistemul de Gospodarire a Apelor Suceava

- avizul Serviciului Politiei Rutiere insotit de acordul prealabil de amplasare si acces la drumul public

- Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

-dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;

-dovada (copie legalizata) a titlului asupra imobilului (teren si/sau constructie);

-extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;

-extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport ortofotoplanul pe care se vor reprezenta, prin
suprapunere, imobilul in cauza precum si cele vecine;

-plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPI;

-plan cu reprezentarea reliefului, vizat de OCPI, pe care se vor reprezenta toate elementele descrise in continutul cadru al DTAC,
cap. A, sect. I, piese desenate, alin.1.2 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicare;
-studiu geotehnic verificat la cerinte Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de pamant);

- proiectarea, constructia sau amenajarea cailor de acces la drumurile deschise circulatiei publice, se face potrivit legislatiei in
vigoare, in baza acordului/avizului prealabil eliberat de catre administratorul drumului public si cu avizul Politiei Rutiere

- studiu de insorire fata de cladirile edificate conform P.U.Z. Vivat Construct S.R.L.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR Viceprimar Secretar General
ec. Vasile Rimbu loan-Dan Cusnir jrs. Gheorghe Alexandru Moldovan
Arhitect-sef Director executiv
arh. loan Lungu ing. Cerasela-Manuela Bejenar
Sef serviciu Tntocmit

ing. Sergiu Breaban ing. Daniela loana Munteanu



Achitat taxa de 652 lei, conform Chitantei/Ordin de plata nr. 11078 din 11.11.2025.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade .



MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la certificatul de urbanism
Nr.1457 din 25.11.2025 10:31:15

REGLEMENTARI PUZ

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Pentru protectia mediului se vor respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de Mediu emise de Agentia Nationala
pentru Protectia mediului Suceava.

Terenul este integral amenajat, respectand si proportia intre spatiile verzi si cele construite si organizat ca si cai de circulatie.
Pentru organizarea constructiei in etape se vor lua masuri de amenajare provizorie a terenurilor care nu se construiesc in
primele etape, pastrandu-se vegetatia si fiind interzisa depozitarea neorganizata de materiale rezultate din lucrari de
construire.

Pe durata santierului se vor lua masurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea suspensiilor de praf si afectarea
cailor de circulatie cu noroiul raspandit de autovehicule.

Pe durata utilizarii unitatilor de productie este interzisa orice depozitare de materiale solide pe sol sau deversarea de
substante lichide sau spalarea de echipamente sau alte procese similare in urma carora apa rezultata nu este colectata de
sistemul de canalizare special prevazut.

Apa menajera va fi colectata in sistemul special prevazut si condusa spre reateaua centralizata a comunei.

Apele pluviale (potential curate) vor fi colectate de pe platforme si dirijate catre rigolele de colectare existente la drumul
comunal asfaltat, cele impurificate sunt evacuate dupa ce sunt trecute prin separatorul de hidrocarburi amplasat in zona
parcariiO. In zona spatiilor verzi apele se vor infiltra liber in teren.

Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti ca bariere impotriva curentilor de aer in rafale. Perimetral se vor zgomot planta
perdele vegetale de protectie.

Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua conform contractului cu firme de salubritate
autorizate in acest sens.

Nivelul de zgomot admis nu va depasi prevederile Acordului de Mediu.

Vor fi interzise Tn zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa sau solul.

. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de protectie ale sistemelor
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, conductelor de gaz, cailor de comunicatie este interzisa.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la distante fata de retelele edilitare, aflate in
vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le addpostesc, chiar daca respectivele acte normative nu sunt
mentionate Tn prezentul regulament.

Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor STAS-urilor, normativelor si legislatiei in
vigoare.

. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Caracteristici ale parcelelor
Parcela este construibila, avand acces direct dintr-o strada publica .Echipamentele publice se vor dimensiona si proiecta
conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipamnet si a Regulamentului General de Urbanism.

Amplasarea cladirii fata de aliniament

Aliniamentul nu este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

mplasarea cladirii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se interzice amplasarea cladirii pe limita de proprietate .

- N-min. 101.00 m

-S-min. 2,00 m

-V-min. 9.34m

-E-min.2.00 m

La amplasarea constructiilor se va respecta OMS 119/2014, in vederea asigurarii intervalului minim de Tnsorire pentru zona
edificabila aprobata prin PUZ-VIVAT CONSTRUCT SRL, amplasament situat la vest de terenul studiat.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela

Toate constructiile vor fi amplasate in zona de implantare a cladirii, definita conform plansei REGLEMENTARI
URBANISTICE din PUZ, cu respectarea normelor legale referitoare la distante minime, aflate Tn vigoare la data realizarii
lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc, chiar daca respectivele acte normative nu sunt mentionate in prezentul
regulament.

Amplasarea constructiei unele in raport cu altele pe aceeasi parcela se va face in asa fel incét sa nu fie umbrite spatiile
constructiilor nvecinate care pretind iluminare naturala.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare interventiilor Tn caz de
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MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

incendiu, conform P118/99
La amplasarea constructiilor se va respecta OMS 119/2014, in vederea asigurarii intervalului minim de Tnsorire.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor
la coama (inaltimea cea mai mare): +12.50 m
la comisa (inaltimea cea mai mica): +11.10m

Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiei este permisa numai daca aspectul ei exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil si tehnologia specifica din fiecare unitate se va alege solutia
arhitecturala cea mai potrivita.

Autorizarea executdrii constructiei care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise imitatiile stilistice sau de materiale. Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din materiale
nedurabile, cu exceptia organizarii de santier.

. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Circulatii si accese
Accesul pe amplasament se va face din Aleea Dumbravii propusa pentru modernizare la un profil de 7.00 metri, avand doua
sensuri de circulatie de 3,50 metri.

Totodatd, ocazional, iesirea de pe amplasament se va face pe str. Gorunului, cu sens unic pana la intersectie cu str. Soarelui.
In interiorul parcelei se propune amenajarea unui drum de acces cu latimea de 7,0 m si trotuar de 1,00 m si alei cu sens unic,
cu latime de 7 metri, respectiv 5 metrii in zona parcarilor.

Circulatia va asigura fluenta traficului Tn interiorul incintei si asigurarea iesirii autovehiculelor din incinta. Numarul de locuri
de parcare a fost dimensionat astfel incat sa fie asigurat minim un loc de parcare pentru un apartament propus. (148 locuri de
parcare pentru 140 de apartamente propuse)

Circulatia va asigura fluenta traficului in interiorul incintei si asigurarea iesirii autovehiculelor din incintd. Necesarul de
parcaje a fost dimensionat conform HG 525/1996 cu revizuirile si completdrile ulterioare:

Fluxul de circulatie nou creat de cele aproximativ 140 de autovehicule este canalizat catre Aleea Dumbrauvii,
respectiv catre str. Gheorghe Doja.

Din masuratorile efectuate si observatiile constatate releva faptul ca volumul de circulatie adaugat nu
influienteaza conditiile de trafic actuale acesta avand capacitatea de a prelua si surplusul mentionat anterior.
Accesul la cladiri va fi situat si dimensionat in functie de necesitatile specifice in asa fel incat sa permita autovehiculelor sa
intre si sa iasa fara manevre suplimentare.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati fizice.

CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE: In parcarea supraterana si pe aleeile de acces vor fi admise
autoturismele proprietarilor si autoutilitare cu capaciate de maxim 3,5 tone.

Totodata, pe aleile de acces propuse se va intra ocazional cu masinile de gunoi pentru golirea containerelor de gunoi
menajer., si dupa caz, autoutilitarele 1SU.

Stationarea si parcarea autovehiculelor
Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se va face numai daca exista posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor necesare se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform prevederilor din
H.G. 525/1996, a normativelor in vigoare sia RGU.

Constructiile propuse: 140 apartamente - cite minim un loc de parcare la 3 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun: 47 locuri,

Sunt necesare Tn total minim 47 locuri de parcare. S-a estimat ca fiecare proprietar va avea 0 masina personala si astfel s-au
fost prevazute un numar de 140 locuri de parcare si 8 locuri de parcare ocazionale pentru autoturisme pentru vizitatori.

. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Este obligatorie asigurarea pentru obiectiv a unei echipari tehnico- edilitare care sa garanteze functiunea acestuia la
parametri de protectie a mediului proiectat: se vor realiza solutii de echipare in sistem centralizat. Obiectivul se va racorda la
ulilitatile existente in zona, conform plansei "Plan reglementeri edilitare”

Realizarea de retele tehnico edilitare
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de investitor sau beneficiar,
in Tntregime.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in Tntregime de investitor sau beneficiar. Toate retelele
stradale: de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, hidranti, se vor realiza subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local, dupa caz.

. Reguli cu privire forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcela pe care se vor amplasa constructiile are o neregulata in plan
. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Tmprejmuiri

4



MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi sau plantate, in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei conform normativelor in vigoare.
Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spatiului verde de aliniament aferent circulatiilor carosabile.
Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje
Nu este obligatorie Tmprejmuirea proprietatii pe toate laturile acesteia. In caz ca se opteaza pentru realizarea unei
imprejmuiri partiale aceata va avea inaltimea maxima de 2.00 m
imprejmuirile trebuie sa participe la aspectul zonei, atat prin materialele de constructie folosite, cat si prin calitatea executiei.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidenta in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE din P.U.Z..
Solutia urbanistica, propune urmatoarea zonificare:

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Lc - Locuinte colective cu regim de inaltime P+2E+M

1.Generalitati
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este cea locuire si amenajari necesare bunei functionari a acesteia.

2.Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei:
ZONE FUNCTIONALE

EXISTENT
mp %
PROPUS

mp % Za - Zona studiata din care: 14.201,00mp 100,00% 14.201,00mp 100,00% Zah - zona aferenta constructiilor 100.00
mp 0.007% 2.700,00 mp 19.01% Zac - zona circulatie carosabila, pietonala si parcaje 0,00 mp 0.00% 7.192,00 mp 50.64%
Zav - zone verzi 14.201,00mp 100.00% 4.309,00mp 30.35%

Art. 2. Utilizari premise

« Constructii cu functiune de locuire;

« Spatii verzi amenajate, plantatii de protectie

« Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari

« Constructii si instalatii tehnico-edilitare, constructii pentru gospodarie comunala

Art. 3. Utilizari permise cu conditii

Art. 4. Utilizari interzise
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- spatii industriale (productie si depozitare);
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

Art. 5. Interdictii temporare - nu este cazul.

Art. 6. Interdictii definitive ¢ nu este cazul.
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
Se recomanda ca toate spatiile in care se desfasoara o activitate zilnica sa aiba asigurata iluminarea naturala.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice - din drumurile publice se accede pe la constructiile propuse prin
intermediul unei retele de drumuri cu sens unic.

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul nu este la limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei si retrageri propuse
Cladirile se vor amplasa pe parcela in limita zonei de implantare. Se pot amplasa Tn afara zonei de implantare urmatoarele
tipuri de constructihimprejmuiri; circulatii carosabile si pietonale; parcaje.
Amplasarea cladirilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena si insorire cuprinse in Ordinul nr. 119 din 2014
al Ministerului Sanatatii.

. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile
Accesul se va realiza din Aleea Dumbrévii. lesirea autovehiculelor se va face spre Aleea Dumbravii si str. Gorunului.
Amenajdrile si modernizarea infrastructurii drumului de acces pentru circulatia autospecialelor de mare tonaj va fi asigurata
de cétre beneficiar - investitor.
Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/99.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.
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Autorizarea executdrii constructiei se va face cu respectarea prevederilor RLU. Accesul la cladiri va fi situat si dimensionat
in functie de necesitatile specifice Tn asa fel Tncat sa permita autovehiculelor sa intre si sa iasa fara manevre suplimentare.
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clddiri, conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati fizice.

Art. 12 Accese pietonale
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladire. Accesu pietonal se va face din Aleea Dumbravii.

. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 13 Este obligatorie bransarea constructiilor ce prin specificul lor o necesita la retelele edilitare: alimentare
cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.

. Alimentarea cu apa
Este obligatorie asigurarea unei surse de apa prin racordarea la reteaua de alimentare cu apa a localitatii.
. Canalizarea apelor uzate si evacuare apei pluviale:

- ape uzate - Este obligatorie rezolvarea evacuadrii apelor uzate prin racordarea la reteaua de canalizare a localitatii.
- ape pluviale - apele pluviale potential impuriflcate de pe platformele betonate propuse vor fi colectate prin intermediul
rigolelor.

. Alimentarea cu energie electrica
Toate lucrarile se vor realiza de cdtre SC Delgaz Grid SA, conform proiectelor realizate de aceasta.
. Alimentare cu gaze

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran
Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor si
imprejmuirilor.
Cladirile vor fi echipate cu echipamente agrementate tehnic, care nu pericliteaza zona din punct de vedere al sigurantei sau al
poluarii mediului.

RETEA DE HIDRANTI EXTERIORI:
Prin proiect s-a propus o retea de hidranti exteriori si un bazin intagibil de apa cu grup de pompare. In eventualitate in care
administratorul retelei de apa va asigura conditiile de functionare ale hidrantilor exteriori, bazin si grupul de pompare nu se
vor executa si reteaua de hidranti va fi bransata la reteaua de alimentare cu apa.

. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 14 Parcelarea
Terenul studiat in documentatie are o suprafata totala de 30793 mp. Suprafata pe care se va construi este de 14201 (parcela
32030). Se va introduce in intravilan suprafata de 10939 mp.

Art. 15 Inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime este P+2E+M
- la coama (inaltimea cea mai mare): +12.50 m
- la cornisa (inaltimea cea mai mica): +11.50m

Art. 16 Aspectul constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil si tehnologia specifica din fiecare unitate se va alege solutia
arhitecturala cea mai potrivita.

Art. 17 Procentul de ocupare a terenului
P.O.T. PROPUS =19.01% / P.O.T. MAXIM=30%
C.U.T. PROPUS =0.81/ C.U.T. MAXIM=1,20

. Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 18 Parcaje
Se vor amenaja spatii de parcare pentru autoturismele locatarilor
Amplasarea parcajelor se va face la nivelul solului. LOCURI DE PARCARE: 148 LOCURI PENTRU 140
APARTAMENTE (1 loc/apart.) si 8 pentru vizitatori.

Art. 19 imprejmuiri
Nu este obligatorie Tmprejmuirea proprietatii pe toate laturile acesteia.. In caz ca se opteaza pentru realizarea unei
imprejmuiri partiale aceata va avea inaltimea maxima de 2.0 m si minim 1.8 m si se va realiza din materiale transparente sau
semiopace in cazul Tnvecindrii cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.. Pot fi dublate de plantatii.
Se interzice folosirea sirmei ghimpate, a cioburilor de sticla sau alte asemenea materiale la executarea imprejmuirilor.

. Reguli cu privire la protectia mediului

Art. 21 Protectia calitatii factorilor de mediu
Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa, solul sau emitente de zgomot.Pentru
constructiile sau echipamentele care prin natura functiunilor pe care le dapostesc sunt provocatoare de zgomot se vor lua
masuri de a se integra in nivelele de zgomot admise de legislatia sanitara si de mediu in vigoare (ex. echipamente de aer
conditionat peste 0 anumita dimensiune).

Art. 22 Gestionarea deseurilor
Deseurile rezultate Tn urma activitatilor vor fi adunate Tn containere specializate pe platforma betonata amenajate pe parcela
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si transportate periodic Tn zona special amenajata pentru depozitarea gunoiului aferenta localitatii de catre serviciul de
salubritate al Mun. Suceava.

Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la
distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi Tntretinute Tn permanenta stare de
curatenie (conf. OMS 119/2014).

ALTE INFORMATII

Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana si/sau care pot afecta siguranta zborului (Conf. Memoriu Servcituti Aeronautice) - Zona |11

« suprafata orizontald care incepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude Zona I;

« Tnaltimea suprafetei: +30 m fata de cota aerodromului (0 m);

« extindere/distanta orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8500 m (exclusiv Zona | si Zona Il);

« referintd: cota aerodromului.
Suplimentar cerintelor de mai sus, este necesar avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate,
proiecte de executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru obiective amplasate in zona respectiva:

« cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care depasesc
inaltimea admisibild;

« constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depdsesc Tnaltimea admisibila, dar
constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

« obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

* statii radio (radiodifuziune, TV);

« statii de comunicatii (telefonie celulard, radiorelee, translatori)

« activitati/surse producatoare de perturbatii n functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de forta, sudura
electricd);

« deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie general sau de lucru aerian permanente;

« instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

« trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele de
radiorelee;

« alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.
Pentru zonele ce prezintd risc de inundabilitate si de baltire, conform Studiului de fundamentare - Studiu Geotehnic si
Riscuri naturale - Mun. Suceava, se vor avea n vedere umaoarele:
- Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apa impusa de Apele Romane.
- Se vor decolmata si regulariza cursurile de apa din zong;
- Se vor executa lucrari de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient.
Pentru zonele cu probabilitate medie si medie -mare de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc ce apar la
amplasarea constructiilor se vor avea Tn vedere urmatoarele recomandari, conform Studiu de fundamentare - Studiu
Geotehnic si Riscuri naturale - Mun. Suceava:

« amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii versantului la Tncarcérile
suplimentare create de constructii;

* se vor proiecta constructii usoare;

* nu se vor executa excavatii de anvergura pe versant (san]tri adanci, platforme, taluze verticale, umpluturi etc);

* se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat ce s-a
terminat sapatura;

« se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea apei Tn sapaturd;

« se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat sa nu produca eroziuni;

« se vor planta arbori la o distantd corespunzatoare fatd de constructiile ce urmeaza a se executa.
*Aceasta documentatie nu este un studiu geotehnic si nu poate fi folosit pentru proiectarea infrastructurilor. Pentru orice tip
de investitie se recomanda Tntocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv.
Pentru zonele afectate de alunecari de teren, conform Pug Aprobat prin H.G. 518 / 26.05.2023, se prevad urmatoarele
masuri:

e Colectarea eficientd a apelor de suprafatd prin lucrdri agrotehnice si hidrotehnice;

« realizarea de lucrdri hidroameliorative, pedoameliorative (nivelare, terasare) pentru imbunatatirea drenajului natural al
substratului;

« fixarea alunecarilor prin infiintarea unor plantatii pomicole noi si extinderea celor vechi, sau Tmpaduriri;

« interceptarea izvoarelor de coasta prin lucrari de captare (puturi, tubulaturi orizontale), canalizarea la baza versantilor
din podis;
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« stoparea Tnaintarii si extinderii alunecarilor prin realizarea unor ziduri de sprijin si contraforturi;

« interzicerea executdrii araturilor conform liniei de panta si reconsiderareaagrotehnicilor de lucru;

 evitarea suprapasunatului ih zonele ce pot provoca alunecari de teren;

e monitorizarea continud a suprafetelor cu risc la alunecdri de teren, torentialitate, ravenare;

« Tnsamantarea cu specii cu talie mica si medie, care sa compactizeze covorul vegetal ierbos si sa reduca eroziunea in
suprafata si eroziunea liniara;
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