Judetul
SUCEAVA

Autoritatea administratiei publice
Primaria Municipiului Suceava

Cod de identificare fiscald (CIF)

Adresa oficiala

4244792

sediul - telefon - e-mail

B-dul. 1 Mai nr. 5A, Suceava
tel:+40 230 212696 - primsv@primariasv.ro

Nr. inregistrare

Data

CERTIFICAT DE URBANISM

[x] CONSTRUIRE

[ ] cladiri si amenajéri

pentru

[ ] constructii speciale

[ IDESFIINTARE

[ ]lucrari ingineresti

1. TN VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2. REFERINTE SI TEMEI

Ca urmare a cererii nr.
44255

din data
28.08.2026

a solicitantului
ONCIU VASILE

Documentatia de urbanism aplicabila
nr./ faza PUG - PUZ - PUD

Aprobata prin hotararea CJ/ CL nr./ data

P.U.G. H.G.R. nr.518/26.05.2023
3. IMOBILUL
teren constructii
Judet Municipiu / oras / comuna Sat / sector
Suceava Suceava
Cod postal Strada Nr. Bl. /sc./et./ap.
aleea Saturn 3A

Numar cadastral
daca imobilul e inscris Tn e-Terra

36224

Carte funciara nr.

36224

SE CERTIFICA:

4. REGIMUL JURIDIC

5. REGIMUL ECONOMIC

Prevederea

Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Folosinta actuala conform extrasului de carte funciara/ plan amplasament si delimitare imobil: curti

constructii

Destinatia stabilitd prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: L - ZONA REZIDENTIALA - L2 - Subzona
locuintelor colective medii (P+3-P+4) situate Tn ansambluri predominant rezidentiale

Regulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat al Municipiului
Suceava

6. REGIMUL TEHNIC

Prevederea

Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Regulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat al Municipiului
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Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afld in zona
functionald: L — ZONA REZIDENTIALA - L2 - Subzona locuintelor colective medii (P+3-P+4) situate in
ansambluri predominant rezidentiale

Amplasamentul se afla in culuarul 1V Vest de protectie aeronautica. Proiectantul va preciza in DATC
daca constructia propusa prezinta/nu prezinta obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se prevede cd
este necesar avizul pentru constructii cu Tnaltime de +30 m fatd de cota aerodromului 0,00.

Amplasamentul se afla in suprafata de limitare a obstacolelor APAPI nu e cazul

Suceava
Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afld Tncadrat intr-

0 zona buna de construit fara amenajari, probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este zero
Conform PUG aprobat prin HG nr. 518/2023: nu e cazul
Imobil protejat sau Tn zona de protectie: nu e cazul

Conditiile de amplasare si conformare in parceld sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la
prezentul certificat de urbanism.

7. REGIMUL DE MODIFICARE SAU ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Obiectivul de investitii:

|:| se poate realiza cu respectarea documentatiei de urbanism

|:| se poate realiza conditionat de aprobarea unui PUD (art. 82)

|:| se poate realiza conditionat de aprobarea unui PUZ (art. 70) : |:| cu aviz de initiere emis de arhitectul-sef
[ ] fard aviz de initiere

|:| obiectivul de investitii NU se poate realiza, intrucat:

La conditionare, procedura de autorizare se suspendd pana la aprobarea documentatiei de urbanism; valabilitatea certificatului se prelungeste cu 12
luni dupa aprobare.

La conditionarea referitoare la aprobarea PUZ, dupa aprobarea documentatiei de urbanism, certificatul de urbanism se va completa cu Formularul
F_CU_07_01 - Anexa

8. AVIZE / ACORDURI IN VEDEREA APROBARII DOCUMENTATIEI DE URBANISM — PUD

(se completeaza doar atunci cand obiectivul de investitii se poate realiza dupd aprobarea PUD)

8.1 - altele decat cele care se pot obtine prin Comisia de Acord Unic

8.2 - prin Comisia de acord unic

[] acord unic al Comisiei de acord unic de la nivelul: [ ] judetului [] municipiului [ ] orasului

[] zonei metropolitane [] consortiului administrativ

9. AVIZE / ACORDURI IN VEDEREA EMITERII AUTORIZATIEI

(se completeaza doar atunci cand obiectivul de investitii se poate realiza fard aprobarea PUZ / PUD)

9.1 - exclusiv obtinute direct de catre solicitant

|:| SEVESO |:| politia rutiera / comisia tehnica de circulatie |:| protectia sanatdtii populatiei |:| securitate la incendiu |:| protectie civila

[] gospodrirea apelor [] Ministerul Culturii / serviciile deconcentrate [] autoritatea in domeniul transporturilor de interes national

[] institutiilor din SNAOPSN | se indica institutiile

Alte avize:

|:| punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii pentru protectia mediului
[] acordul vecinilor, dac este cazul

9.2 - obtinute prin Comisia de Acord Unic SAU obtinute direct, la alegerea solicitantului

|:| acord unic al Comisiei de acord unic de la nivelul: |:| judetului |:| municipiului |:| orasului |:| zonei metropolitane
[] consortiului administrativ

sau avize obtinute direct:

alimentare cu apd canalizare energie electrica [_] energie termicd gaze naturale [] telefonizare
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[] salubritate [] transport urban
Alte avize:

10. STUDII DE SPECIALITATE

-dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;

-dovada (copie legalizata) a titlului asupra imobilului (teren si/sau constructie);

-extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;

-extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport ortofotoplanul pe care se vor reprezenta, prin
suprapunere, imobilul in cauza precum si cele vecine;

-plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPI;

-plan cu reprezentarea reliefului, vizat de OCPI, pe care se vor reprezenta toate elementele descrise in continutul cadru al
DTAC, cap. A, sect. Il, piese desenate, alin.1.2 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire,
republicare;

-studiu geotehnic verificat la cerinte Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de
pamant);

11. ANEXE

|:| extras din sistemul GIS cu retelele edilitare, dupd caz

|:| plan de Tncadrare in documentatia de urbanism aplicabild, dupa caz

12. VALABILITATE

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de (luni) Prelungit de la data / pana la data
0 singurd data

13. SEMNATURILE

PRIMAR Viceprimar Secretar General
ec. Vasile Rimbu loan-Dan Cusnir jrs. Gheorghe Alexandru Moldovan
Arhitect-sef Director executiv
arh. loan Lungu ing. Cerasela-Manuela Bejenar
Sef serviciu Tntocmit
ing. Cezar Cucu a.p. lleana Hostiuc
Achitat taxa de (lei) Chitanta nr. / data Transmis solicitantului la data

direct / prin posta / digital
23 300004 / 28.08.2026
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1

e ANEXA NR.1— REGIM TEHNIC EXTINS

CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

GENERALITATI

. Caracteristicile zonei:

L — ZONA REZIDENTIALA

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa criteriile:
e functional
» caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacanta)
 caracterul tesutului:
- omogen rezidential,
- neconstruit, in formare
- mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, mica productie
agricola de subzistentd, dotari turistice si de agrement
« morfologic:
 tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii Tn timp,
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie
sau prin operatiuni urbanistice);
< configuratia in raport cu spatiul strazii:
- diferentiatd sau nu in raport cu distanta fatd de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii principale — constructii secundare —
anexe)
« volumetria; regim de construire: discontinuu, continuu, Tndltime mica (P - P+2
niveluri), mod de terminare al volumelor Tn sarpanta;
< vechime: locuinte vechi si locuinte noi;
« calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de
dotare tehnico-edilitard a cladirilor.
Prevederile regulamentului sustin evolutia ipoteticd a orasului prin:
- mentinerea zonelor bine constituie in cazul interventiilor punctuale;
- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare Si
reparcelare;

extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, de noi locuinte individuale pe baza unor operatiuni de reparcelare.

L2 - Subzona locuintelor colective medii (P+3-P+4) situate in ansambluri predominant rezidentiale

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitdtile cauzate de nerespectarea proiectelor initiale sau
de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si amenajat vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se
elaboreze PUZ-uri partiale avand urmatoarele obiective:
(1) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de
teren aferent retelelor edilitare publice etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmand
a fi gestionate de cdtre asociatiile de locatari, sau diverse societdti economice mixte;
(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitdtilor si poludrilor care nemultumesc locuitorii;
(3) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de joaca pentru copii si a parcajelor;
(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;
(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;
(6) diminuarea insecuritatii si infractionalitatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor aferente locuintelor colective pe
grupari de blocuri;
(7) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuziva a garajelor
individuale;
(8) adecvarea la situatia de localizare Tn zona de protectie a monumentelor de arhitectura.
Autorizarea executarii noilor constructii va fi conditionata de elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

. ART. 1 - Utilizari admise:

Pentru L2:
Sunt admise urmatoarele utilizari:
« locuinte n proprietate privata;
< constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
« amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru
copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri

. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:

Pentru L2:
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

Locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat; Locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul
total al locuintelor dintr- o operatiune urbanistica si nu vor distona n nici o privinta in raport cu locuintele n proprietate privata;

Se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele conditii :

« cabinetele medicale de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor;

« cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare exclusiva de o suprafata minima de
teren de 100 mp;

« se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica, numai la
intersectii de strazi si numai Tn limitele unei raze de servire de 250 metri;

» se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata, eventual cu locuinta
administratorului / portarului angajat permanent.

Tn cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic
similar zonei L1a si se vor supune reglementdrilor de construire pentru aceasta subzona.

. Art. 3 - Utilizari interzise:

Pentru L2:
Se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective Tn alte functiuni sau construirea unor locuinte colective mixtate cu
alte functiuni.
Se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite, alimentatie publica si alte activitati de natura sa
incomodeze locuintele;
Se interzic urmétoarele lucrari:
e constructii pentru activitati productive;
e curdtdtorii chimice;
e constructii provizorii de orice naturg;
e depozitare en-gros sau mic-gros;
» depozitari de materiale refolosibile;
« platforme de precolectare a deseurilor urbane;
» depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;
e autobaze;
 statii de intretinere auto;
e statii de betoane;
« lucradri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile Tnvecinate;
« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si
colectarea acestora.
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

. ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor:

Pentru L2:

Cadirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate
pe un teren utilizat Tn comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.
Tn cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi realizatd numai in cazul in care suprafata
parcelelor rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute Tn planul ansamblului
pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

. Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Pentru L2:

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria I11 si 6.0 metri pe strdzi de categoria Il si I, dar
nu cu mai putin decét diferenta dintre Tnaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

. Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Pentru L2:

Cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:
« cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren;
» cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase
fata de cealaltd limita laterald cu o distanta cel putin egalad cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii masuratd in punctul cel mai
nalt fata de teren;
cladirile care se Tnscriu Tn regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele
laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;
« retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii mdsuratd in
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA

CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

. Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru L2:

Tntre fatadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egalé cu Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte; distanta se
poate reduce la jumatate Tn cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

. Art. 8 - Circulatii si accese:

Pentru L2:

Cladirile vor avea asigurat ih mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului in
comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strdzi private.

. Art. 9 - Stationarea autovehiculelor:

Pentru L2:

Stationarea autovehicolelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice, deci in interiorul incintei.

. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru L2:

Regimul maxim de Tnaltime nu va depdsi P+4 niveluri.
Tn cartierele George Enescu, Zamca si Burdujeni este interzisa depasirea regimului actual de Tnaltime al locuintelor colective
existente prin operatiuni de mansardare sau supraetajare.
Tn cazul in care Tndltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta
dintre acestea, dar nu mai putin de 4.0 metri;
Pentru constructiile amplasate la intersectia unor strazi importante, se admite depasirea cu maxim doud niveluri a regimului de
inaltime, numai cu conditia ca acestea sa fie retrase n interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;
Tn cazul enclavelor de lotizéri existente mentinute, aflate Tn interiorul unor ansamblurilor de locuinte colective, Inaltimea cladirilor va
fi de maxim P+2 niveluri (H=10m.)

. Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru L2:

Avrhitectura noilor cladiri se va armoniza cu vecinatatile imediate;

. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:

Pentru L2:

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

. Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:

Pentru L2:

Terenul liber ramas Tn afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
Terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va reprezenta cel putin 50% din suprafata libera ramasa a
terenului;
Tn orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate
folosintei in comun.

. Art. 14 - Imprejmuiri:

Pentru L2:

Tn cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea Tnaltimea de maxim
2.2 metri din care soclu opac de maxim 0.4 metri, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard
viu; Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea Tnaltimea de maxim 2.2 metri si panta de scurgere va fi
orientata spre parcela proprietarului Tmprejmuirii.
SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):

Pentru L2: POT maxim = 40%

. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):
Pentru L2: CUT maxim = 2,0 mp.ADC/mp.teren
ALTE INFORMATII

Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau
care pot afecta siguranta zborului (Conf. Memoriu Servcituti Aeronautice) - Zona IV
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JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

« extindere: de la extremitatea Zonei 111 pana la limita CTR/TMA;
« intereseaza obstacolele cu Tnaltimi egale sau mai mari de 45 m fata de cota aerodromului (0 m);
« referintd: cota aerodromului.
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