Judetul
SUCEAVA

Autoritatea administratiei publice
Primaria Municipiului Suceava

Cod de identificare fiscald (CIF) Adresa oficiala

sediul - telefon - e-mail

4244792 B-dul. 1 Mai nr. 5A, Suceava

tel:+40 230 212696 - primsv@primariasv.ro

Nr. inregistrare Data

CERTIFICAT DE URBANISM

pentru
[X] CONSTRUIRE [ |DESFIINTARE

cladiri si amenajari [ ] constructii speciale [ ] lucrari ingineresti

1. TN VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

nu se poate obtine autorizatie de construire pentru doua depozite mic-gros pe terenul in suprafata de 3381 mp, identic cu nr.
cad. 48926, deoarece parcela nu este construibila, neavad asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct
sau printr-o servitute legal constituita

2. REFERINTE SI TEMEI

Ca urmare a cererii nr. din data a solicitantului
46799 14.09.2026 SERAFIMESCU STEFANEL pentru STS INVEST
IMOBILIARE S.R.L.
Documentatia de urbanism aplicabila Aprobatd prin hotararea CJ/ CL nr./ data
nr./faza PUG - PUZ - PUD
P.U.G. H.G.R. nr.518/26.05.2023
3. IMOBILUL
teren constructii
Judet Municipiu / oras / comuna Sat / sector
Suceava Suceava
Cod postal Strada Nr. Bl./sc./et./ap.
Numar cadastral Carte funciara nr.
daca imobilul e Tnscris Tn e-Terra
48926

SE CERTIFICA:

4. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 3381 mp, identic cu nr. cad. 48926, situat in intravilanul municipiului Suceava, pe strada Gheorghe Doja nr.
135

. regim de protectie: Sit arheologic Sieri
5. REGIMUL ECONOMIC
Prevederea Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an
Folosinta actuald conform extrasului de carte funciard: curti constructii Regulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat al Municipiului
Destinatia stabilitd prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - SUBZONE Suceava
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MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI CENTRALE - M3 - Subzona mixta cu regim maxim de Tnéltime de
P+2, dezvoltatd in zone preponderent rezidentiale sau in lungul unor artere importante de circulatie;

6. REGIMUL TEHNIC

Prevederea Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023,Aterenul se afld Tn zona functionala:
M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - SUBZONE MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI CENTRALE -
M3 - Subzona mixta cu regim maxim de Tndltime de P+2, dezvoltatd in zone preponderent rezidentiale sau
in lungul unor artere importante de circulatie;

Amplasamentul se afla in culuarul 111 Vest de protectie aeronautica. Proiectantul va preciza in DATC
daca constructia propusa prezinta/nu prezinta obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se prevede cd
este necesar avizul pentru constructii cu Tnaltime de +30 m fatd de cota aerodromului 0,00 (cota
aerodromului = 412,00 m fata de cota Marii Negre).

Amplasamentul se afla in suprafata de limitare a obstacolelor APAPI nu e cazul

Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afla Incadrat intr-[Regulamentul local de urbanism
! aferent PUG aprobat al Municipiului
0 zona buna de construit fara amenajari, probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este redusa,|Suceava

probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este zero.

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd Tn mod
direct sau printr-o servitute legal constituitda. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In prezent calea de acces existenta are o latime insuficienta pentru a putea asigura accesul dintr-un drum
public catre terenul in suprafata de 3381 mp, identic cu nr. cad. 48926 si in consecinta parcela nu este
construibila.

7. REGIMUL DE MODIFICARE SAU ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM
Obiectivul de investitii:

|:| se poate realiza cu respectarea documentatiei de urbanism

|:| se poate realiza conditionat de aprobarea unui PUD (art. 82)

|:| se poate realiza conditionat de aprobarea unui PUZ (art. 70) : |:| cu aviz de initiere emis de arhitectul-sef
[] fard aviz de initiere

|:| obiectivul de investitii NU se poate realiza, intrucét:

La conditionare, procedura de autorizare se suspendad pané la aprobarea documentatiei de urbanism; valabilitatea certificatului se prelungeste cu 12
luni dupa aprobare.

La conditionarea referitoare la aprobarea PUZ, dupa aprobarea documentatiei de urbanism, certificatul de urbanism se va completa cu Formularul
F_CU_07_01 - Anexa

8. AVIZE / ACORDURI IN VEDEREA APROBARII DOCUMENTATIEI DE URBANISM — PUD

(se completeaza doar atunci cand obiectivul de investitii se poate realiza dupa aprobarea PUD)

8.1 - altele decét cele care se pot obtine prin Comisia de Acord Unic

8.2 - prin Comisia de acord unic

[] acord unic al Comisiei de acord unic de la nivelul: [ ] judetului [] municipiului [ ] orasului

[] zonei metropolitane [] consortiului administrativ

9. AVIZE / ACORDURI IN VEDEREA EMITERII AUTORIZATIEI

(se completeaza doar atunci cand obiectivul de investitii se poate realiza fara aprobarea PUZ / PUD)

9.1 - exclusiv obtinute direct de catre solicitant
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[ ] SEVESO [_] politia rutierd / comisia tehnicé de circulatie [ | protectia sanatétii populatiei [ ] securitate la incendiu  [_] protectie civila

|:| gospodarirea apelor |:| Ministerul Culturii / serviciile deconcentrate |:| autoritatea Tn domeniul transporturilor de interes national

[] institutiilor din SNAOPSN | se indica institutiile

Alte avize:

|:| punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii pentru protectia mediului
[ ] acordul vecinilor, daca este cazul

9.2 - obtinute prin Comisia de Acord Unic SAU obtinute direct, la alegerea solicitantului

|:| acord unic al Comisiei de acord unic de la nivelul: |:| judetului |:| municipiului |:| orasului

|:| consortiului administrativ

|:| zonei metropolitane

sau avize obtinute direct:

alimentare cu apa canalizare energie electricd [] energie termica gaze naturale

[] telefonizare

[] salubritate [] transport urban

Alte avize:

10. STUDII DE SPECIALITATE

11. ANEXE

|:| extras din sistemul GIS cu retelele edilitare, dupa caz

|:| plan de Tncadrare n documentatia de urbanism aplicabild, dupa caz

12. VALABILITATE

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de (luni) Prelungit de la data / pana la data
o0 singura data

13. SEMNATURILE

PRIMAR Viceprimar Secretar General
ec. Vasile Rimbu loan-Dan Cusnir jrs. Gheorghe Alexandru Moldovan
Arhitect-sef Director executiv
arh. loan Lungu ing. Cerasela-Manuela Bejenar
Sef serviciu Tntocmit
ing. Cezar Cucu ing. Daniela loana Munteanu
Achitat taxa de (lei) Chitanta nr. / data Transmis solicitantului la data

81 8260 / 14.09.2026

direct / prin posta / digital

pagina 3 din 9




Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1

e ANEXA NR.1— REGIM TEHNIC EXTINS

CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

GENERALITATI

. Caracteristicile zonei:

M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXT
SUBZONE MIXTE AFLATE TN AFARA ZONEI CENTRALE (M1-M4)

Zona mixta cuprinde functiuni de interes general si public, diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de mica
productie, in lungul principalelelor artere de circulatie. Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante, recreere), mici activitati productive
manufacturiere si locuinte.

Din punct de vedere functional zona se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate Tn acceptarea diferitelor functiuni de interes general
si public, formand Tn mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale.
Zona mixta poate fi atat de forma liniara in plan daca este dispusa in lungul principalelor artere de circulatie, cat si de forma areala
(centre de cartier, platforme industriale in conversie ca zone mixte, noi grupari functionale etc.).
Strategia generald propusd prin P.U.G. si R.L.U. aferent urmareste:
1. Conturarea zonei mixte ca 0 zona de dezvoltare directionata a orasului in lungul unor artere principale, valorificAnd mai bine n
acest scop infrastructura si creand un potential de dezvoltare pentru localitate
2. Tnlocuirea zonelor cu incompatibilitati functionale si transformarea lor Tn zone functionale mixte, dinamice si capabile sa asigure
rapid conversia catre o zona bine organizata atat functional cat si morfo-structural.
3. Stabilirea unei configuratii urbanistice bine definite si conturate prin Tnlocuirea configuratiei haotice actuale a zonelor respective.
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
. ART. 1 - Utilizari admise:
Pentru M1, M2 si M3:
e institutii, servicii si dotdari publice (scoli, gradinite, after-school-uri, dispensare, cdmine culturale, postd, etc);
< sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
» servicii sociale, colective si personale;
 sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
« lacasuri de cult;
« comert cu amanuntul, supermarketuri, piete agro-alimentare si de suveniruri;
» activitati manufacturiere;
e depozitare mic-gros;
« hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de turism;
 restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
 sport si recreere n spatii acoperite;
e parcaje la sol;
e spatii libere pietonale;
< locuinte cu partiu obisnuit;
« locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
» grupdri de functiuni admise alcatuind centre de cartier;
e spatii si piete pietonale;

. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:

Pentru M1, M2, M3 si M4:

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica. Cladirile care au functiune comerciald vor
avea parterul orientat spre strada si
spre traseele pietonale. Se recomanda ca fronturile incintelor care adapostesc activitati care permit accesul publicului Tn mod
permanent sau conform unui program de functionare specific s fi previzute cu vitrine luminate noaptea. Tn zonele construite care au
acces la circulatii principale se recomanda conversia locuintelor Tn alte functiuni, locuirea putand ramane n partea din spate a
parcelei.

Tn cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic
similar zonei L1a si se vor supune reglementarilor de construire pentru aceastd subzond. Se recomanda ca activitatile n care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 20% din lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze segmente de
astfel de fronturi mai lungi de 30 metri.

. Art. 3 - Utilizari interzise:

Pentru M1, M2, M3:

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficulgenerat;

e depozitare en-gros;

 statii de intretinere auto

e curdtdtorii chimice;

» depozitari de materiale refolosibile;
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

« platforme de precolectare a deseurilor;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sautoxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
» lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

< orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

. ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor:

Pentru M1, M2, M3 si M4:
Pentru zona mixta se recomandad amplasarea constructiilor pe parcele in regim izolat.

Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat sau cuplat, terenul trebuie sa aiba osuprafatd de minim 1000 mp, cu un front la
strada de minim 20.0 metri.
Pentru celelalte categorii de functiuni, lotizarea terenului in parcele avdnd minim 300 mp si un front la stradd de minim 12.0 metri; in
functie de necesitdti vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

. Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Pentru M1, M2, M3 si M4:

Tn preajma unor constructii cu functiuni publice importante, se recomanda o retragere mai mare fatd de aliniament pentru
facilitarea crearii unor piete sau degajamente amenajate.

. Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, iar retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim 3.00 metri.
Pentru constructiile cu regim maxim de naltime de P+2 niveluri, amplasate in regim izolat, retragerile fata de la limitele laterale ale
terenului vor fi de minim 2.0 metri cu conditia ca pe una dintre celelalte laturi sa fie asigurat un acces de minim 3.0 metri.
Pentru constructiile mai mari de P+2E se va realiza studiu de Tnsorire pentru a se demonstra ca acestea nu vor afecta vecinatatile.
Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre doua zone functionale distincte, cazuri in
care se admite realizarea noilor clddiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei de minim 3.0 metri.
Tn cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale
regulamentului.
Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tndl{imea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri pentru
constructii de pand la P+2E si de minim 5.0metri pentru constructiile mai mari de P+2E.
Cladirile anexe se vor amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil.

. Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndltimea celei mai Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 5.0 metri.
Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interng,
cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din Tndltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai nalt, dar
nu mai putin decat 3.0 metri.

. Art. 8 - Circulatii si accese:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau printr-o servitute
legal constituita.
Pentru cladiriile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publicd, recomandandu-se evitarea servitutilor.
Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotdrile publice, spatiile comerciale si locuinte.
Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de
deplasare.

. Art. 9 - Stationarea autovehiculelor:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau printr-o servitute
legal constituitd.
Pentru cladiriile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publicd, recomandandu-se evitarea servitutilor.
Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotdrile publice, spatiile comerciale si locuinte.
Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de
deplasare.
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. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru UTR M3 - regimul maxim de Thaltime pentru noile constructii sau pentru extinderile si supraetajarile de cladiri existente,
nu va depasi P+2 niveluri;

Pentru UTR M1, M2, M3 si M4:
Tn cazul In care Tndltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distantd egala cu diferenta
dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;
Pentru constructiile amplasate la intersectia unor strazi importante, se admite depasirea cu maxim doua niveluri a regimului de
indltime, numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;
Toate aceste derogari de la regimul de Thdltime se vor face Tn baza unor documentatii de urbanism aprobate conform legii,
documentatii ce vor contine ilustrare volumetricd pentru argumentarea compozitiei urbane propuse.
Se admite mansardarea cladirilor existente cu luarea Tn calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

. Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Noile constructii se vor Tnscrie Tn specificul zonei si vor adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze calitatea spatiului public,
caracterul general al zonei si al arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Pentru frontul de cladiri aflat ih zona centrald pe strazile Stefan cel Mare, Ana Ipatescu si Nicolae Balcescu se va realiza o
documentatie de urbanism pentru refacere fatade la frontul construit. Volumetria va fi simpla, fard elemente decorative abundente.
Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase construite sau de peisaj.

Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.

Reguli particulare pentru comert: Cererile de autorizare a construirii de imobile care au vitrine la strada, ca si cele de autorizare a
modificarilor imobilelor existente pentru a primi vitrine la strada vor fi emise doar Tn baza unui studiu de incadrare in frontul stradal,
cu argumentarea compozitiei de arhitecturd si a relatiei acestuia cu contextul in care urmeaza a se integra. Acesta se va supune
avizarii comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a Municipiului Suceava.

Este admisa si recomandata conversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul public in functiuni cu acces public si
deschiderea de vitrine spre domeniul public cu conditia tratarii integrale a parterului unui imobil sau a unui grup de imobile adiacente.
Ocuparea cdii publice va fi limitata prin regulile Tn vigoare. Singurele ce pot fi autorizate sunt amenajarile temporare reduse la simple
etalaje mobile Th masura Tn care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse atunci cAnd magazinul este deschis.

. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Toate cladirile cu functiune publica vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la
retelele electrice.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu instalatii sanitare.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta astfel Tncat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare ih zona drumurilor publice situate in intravilan se executad Tn
varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii,
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport Tn comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
Montarea acestor echipamente se va executa Tn variantd de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau Tn nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate Tn subteran vor fi semnalizate prin markeri
distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament,
pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

. Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Tn cazul In care echipamentele publice dispun de gradina de fatadd, minim 40% din suprafatd va fi prevazuta cu plantatii Tnalte.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi
pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile Tnvecinate.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Tnconjurate cu un gard viu de 1,2 metri Tnal{ime.
Tn interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 25% pentru spatiile verzi.

. Art. 14 - Imprejmuiri:

Pentru M1, M2, M3, M4:
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Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de 1.80 metri inaltime din care
0.3 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
Tn fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fatd de domeniul public va putea fi realizati
prin diferentierea pavajelor fatd de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative.

SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):

Pentru M3: POT maxim = 50%

. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):
Pentru M3: CUT maxim = 1,5 mp.ADC/mp.teren
ALTE INFORMATII

Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau
care pot afecta siguranta zborului (Conf. Memoriu Servcituti Aeronautice) - Zona Il

« suprafata orizontald care Tncepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude Zona I;

« Tnaltimea suprafetei: +30 m fata de cota aerodromului (0 m);

« extindere/distanta orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8500 m (exclusiv Zona I si Zona Il);

« referintd: cota aerodromului.
Suplimentar cerintelor de mai sus, este necesar avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate, proiecte de
executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru obiective amplasate in zona respectiva:

« cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care depasesc inaltimea
admisibila;

« constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc Tnaltimea admisibild, dar constituie
obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

« obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor sélbatice (unitati de morarit, silozuri, depozite,
magazii, gropi de gunoi, decantoare);

« statii radio (radiodifuziune, TV);

« statii de comunicatii (telefonie celulard, radiorelee, translatori)

e activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de forta, sudura electricd);

« deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie general sau de lucru aerian permanente;

« instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

« trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele de radiorelee;

« alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

Reguli suplimentare pentru Interventiile in limita Zonelor de protectie a monumentelor istorice, a siturilor arheologice,
zonelor construite protejate, la cladirile propuse pentru a intra pe lista monumentelor istorice sau cu valoare arhitectural-
ambientald asupra cdrora s-a instituit un regim de protectie prin PUG

1. Orice interventie realizata in limita de protectie a monumentelor istorice sau Tn interiorul unor situri arheologice delimitate ca atare,
care se situeaza ntr-o zona construita protejata propusa prin PUG sau este cladire propusa pentru a intra pe Lista Monumentelor
Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientald se vor putea realiza numai in baza unui aviz emis de catre Directia judeteana pentru
cultura Suceava sau Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz. Documentatia de avizare se va depune la Directia judeteana
pentru Cultura Suceava care 0 va introduce in procesul de avizare.

2. Situarea oricdror imobile Tn zone de protectie a monumentelor istorice aduce n plus fatd de reglementdrile zonelor, subzonelor si
unitatilor teritoriale de referintd Tn care sunt incadrate, urmatoarele masuri restrictive:

» daca obiectivul este monument istoric sau Tn zona de protectie a unui monument istoric aceasta se supune regimului de avizare
instituit prin Legea nr. 422/2001;

« daca obiectivul este monument istoric sau se afla in subzona determinata de incinta sau de parcela/parcele cadastrale ale
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monumentului, sitului, ansamblului monument istoric interventiile vor avea caracter de conservare, restaurare, reabilitare sau de
punere Tn valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupa continuta in lista monumentelor).

Lucrarile de construire ce au o structura subterana se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in
cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

» daca obiectivul se afla in subzona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice care cuprinde parcele adiacente si
sub-adiacente monumentului pana la limita de vizibilitate directa a monumentelor, sunt permise interventii cu restrictii majore privind
regimul de Tnaltime, structura si aspectul general arhitectural. Sunt permise realizarea lucrarilor de construire ce nu vor concura
arhitectonic si volumetric monumentul aldturat si nu vor agresa din punct de vedere vizual, sonor, sau cu orice fel de noxe zona
peisagistica Tnconjuratoare.

Indltimea maxima admisibila nu va depasi Tnaltimea la cornisa a monumentului istoric Tn a cdrui zona de protectie se situeaza la care
se poate adduga cel mult un nivel, sau nu va depasi nivelul de Tnaltime al cladirilor deja existente in zona de protectie a cadrului
arhitectural al acestuia, la care se poate adauga , de regula, doar un nivel suplimentar , daca nivelul acestor cladiri existente este deja
mai mare decéat Tnadltimea la cornisa a monumentului ;

Fatadele cladirilor existente in zona de protectie vor fi renovate respectandu- se caracterul arhitectural original, admitandu-se
refatadari partiale cu materiale diferite doar pe baza unor studii de integrare.

Reglementarile prevazute pentru aceasta subzona intermediara in cadrul zonei de protectie nu dau o reglementare directa si sunt
concepute ca un instrument suplimentar de lucru la dispozitia organismelor de avizare care vor analiza fiecare situatie in parte.
Lucrarile de construire ce au o structura subterand se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completatd prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in
cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

« daca obiectivul se afla in subzona de protectie aflata intre limita intermediara anterioara si limita de protectie maxima a
monumentelor istorice, care contine parcelele pana la limita exterioara de vizibilitate din jurul monumentului inclusiv cladirile aflate
n aceastd zond sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul de Tnaltime si aspectul general arhitectural.
Reglementarile prevazute pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referintd Tn care sunt Tncadrate vor putea fi limitate prin
procedura de avizare instituita prin Legea nr. 422/2001.

Orice lucrari de sapatura ce se vor executa in aceste zone se vor face numai cu supraveghere arheologica, n prezenta unui arheolog
delegat, pentru prelevarea eventualelor vestigii arheologice apérute. Tn aceasta situatie se pot sista temporar lucrérile de construire, si
se va demara sapatura arheologica preventiva, pentru epuizarea complexelor arheologice descoperite si se va obtine Certificatul de
descércare de sarcind arheologica pe baza Raportului de descdrcare de sarcina arheologica intocmit de specialistii delegati.

3. Daca obiectivul se afla in zona de protectie a siturile arheologice lucrarile de construire ce au o structura subterana se vor realiza
numai dupa obtinerea Certificatului de descdrcare de sarcind arheologica, conform art. 11, litera d, din Ord. 43/2000, modificatd si
completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

4. Daca obiectivul nu este monument istoric sau in zona de protectie a acestuia, sau se situeaza Tntr-o zona construita protejata
propusa prin PUG dar este cladire propusa pentru a intra pe lista Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientala sau,
conform Lista anexatd, beneficiazd de un regim de protectie pana la declansarea cf. Legii 422 / 2001 a procedurii de clasare ca
monument istoric, la reglementdrile de baza ale zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de referintd Tn care sunt Tncadrate
adaugandu-se urmatoarele masuri restrictive:

0 Tnaltimea maxima nu va depasi nivelul de Tnaltime existent in zona decat cu un nivel suplimentar;

0 dacd intre spatiul de la parter si domeniul public exista un portic, acest portic nu se va inchide si va fi pastrat pentru circulatia
publica. Parterul Tnvecinat direct cu domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea unor terase deschise acoperite numai daca
functiunea de circulatie pietonald pe 1anga aceste terase este asiguraté;

o fatadele cl&dirilor vor fi restaurate respectandu-se caracterul arhitectural original neadmitandu-se decét refatadari partiale cu
materiale contrastante — sticld, aluminiu etc. - pe baza unor studii de integrare.

0 se va urmari conservarea valorii ambientale a cladirii, respectiv i se vor pastra nealterate fatadele principale, precum si
caracteristicile principale ale parcelarului , gabaritul cladirii putand fi marit fata de gabaritul existent doar pe baza unor studii de
integrare.

0 se va putea interveni la amenajarile interioare, inclusiv la cresterea confortului locuirii prin recompartimentari si instaldri de
camere de baie sau alte facilitati , frd alterarea caraterului arhitectural existent, mai ales al spatiilor accesibile publicului.

0 nu se admit demolari integrale ale acestor cladiri;

0 pentru constructiile si zonele cu regim de Tnaltime reglementat pana la P+2 niveluri;

podurile se pot mansarda, daca gabaritul acestora permite amenajarea unor spatii locuibile;

se poate adduga un etaj la imobilul existent, Tn limita regimului reglementat de maximum P+2, cu conditia ca intre fatada existenta
si acoperisul ce rezulta dupa modificare sa existe un spatiu, obtinut fie prin retragerea etajului addugat, fie prin realizarea unei
inchideri vitrate la nivelul ultimului etaj.

- nu vor putea suferi extinderi catre domeniul public si nici suprainaltari. Recomandarea este ca acestea sa-si pastreze arhitectura
initiald, admitandu-se numai lucrari ce duc la imbunatatirea calitatii locuirii (Tnlocuirea usilor si a ferestrelor, etc.);
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5. Autorizarea executarii constructiilor pe frontul estic al Bulevardului Ana Ipatescu, pe tronsonul dintre Piata Centrald (Blocul Turn)
si Strada Petru Rares, va fi conditionatd de realizarea unui studiu de vizibilitate a Cetatii de Scaun si a statuii Domnitorului Stefan cel
Mare. Pe acest tronson este interzisa realizarea unor fronturi continue, iar regimul de Tnaltime pentru constructiile noi sau pentru
extinderi de constructii existente nu va depasi P+1E (max. 7,0 m la cornisa).

6. In zona de protectie a monumentului istoric M-rea Sf. loan cel Nou inscris pe lista monumentelor UNESCO se impune prin
prezentul regulament intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru zone construita protejata care va reglementa construirea in acea
zona . Acesta va fi finantat conform legii din fondurile Ministerului Dezvoltarii. Pana la aprobarea acestuia nu se vor autoriza decat
lucrari de reparatii / restaurare si consolidare strict necesare ce nu schimba parametrii urbanistici si arhitecturali existenti in zona . Pe
baza unor studii istorice intocmite de specialisti atestati ai Ministerului Culturii se vor putea admite lucrari de demolare a unor
constructii anexe sau lipsite de valoare arhitectural- istorica.

7. Pentru spatiile publice din zona centrala, din zonele construite protejate si din zonele de protectie a monumentelor istorice —strazi,
piete, parcuri este obligatoriu elaborarea de proiecte cu componenta arhitecturala si peisagistica .

8. In zona centrala, zonele construite protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice capacitatea dotarilor comerciale se va
limita la maxim 1000m2 in afara zonelor dedicate pentru dotarile comerciale mari.
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