Judetul
SUCEAVA

Autoritatea administratiei publice
Primaria Municipiului Suceava

Cod de identificare fiscala (CIF) Adresa oficiala

sediul - telefon - e-mail

4244792 B-dul. 1 Mai nr. 5A, Suceava

tel:+40 230 212696 - primsv@primariasv.ro

Nr. inregistrare Data

CERTIFICAT DE URBANISM

pentru
[X] CONSTRUIRE [ |DESFIINTARE

[ ] cladiri si amenajéri [ ] constructii speciale lucrari ingineresti

1. TN VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

obtinerea autorizatiei de construire pentru zid de sprijin strada Samoil Isopescu adiacent Colegiului Tehnic Samoil Isopescu.

2. REFERINTE SI TEMEI

Ca urmare a cererii nr. din data a solicitantului
319840 08.10.2026 MUNICIPIUL SUCEAVA - SERVICIUL INVESTITII,
ENERGETICsside UTILITATI PUBLICE
Documentatia de urbanism aplicabila Aprobatd prin hotararea CJ/ CL nr./ data
nr./faza PUG - PUZ - PUD
P.U.G. H.G.R. nr.518/26.05.2023
3. IMOBILUL
teren constructii
Judet Municipiu / oras / comuna Sat / sector
Suceava Suceava
Cod postal Strada Nr. Bl. /sc./et./ap.
str. Samoil Isopescu 19
Numar cadastral Carte funciara nr.
daca imobilul e Tnscris Tn e-Terra
57559 57559

SE CERTIFICA:

4. REGIMUL JURIDIC

Imobilul constand in teren cu suprafata din acte de 8459 mp si suprafata masurata de 8520 mp, impreuna cu constructiile identificate
cadastral cu nr. 57559-C1, 57559-C2, 57559-C3, 57559-C4 si 57559-C5, situat in intravilanul municipiului Suceava, str. Samoil
Isopescu nr. 19, este proprietatea Municipiului Suceava, cu drept de administrare intabulat in favoarea Colegiului tehnic "Samuil
Isopescu™, conform extras C.F. pentru informare anexat.

. regim de protectie: Sit arheologic Tipografie
5.REGIMUL ECONOMIC

Prevederea Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Folosinta actuala conform extrasului de carte funciard/ plan amplasament si delimitare imobil: teren curti
constructii Regulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat al Municipiului

Destinatia stabilitd prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: C — ZONA DE TIP CENTRAL - C2a - Dotari de Suceava
interes public dispersate la nivelul orasului (predominant invatamant si sanatate);
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6. REGIMUL TEHNIC

Prevederea Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afla in zona
functionald: C — ZONA DE TIP CENTRAL - C2a - Dotari de interes public dispersate la nivelul orasului
(predominant Tnvatdmant si sanatate);

Amplasamentul se afla Tn culuarul 111 Vest de protectie aeronautica. Proiectantul va preciza Tn P.A.C
daca constructia propusa prezinta/nu prezinta obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se prevede cd
este necesar avizul pentru constructii cu Tnaltime de +30 m fatd de cota aerodromului 0,00 (cota
aerodromului = 412,00 m fata de cota Marii Negre).

Amplasamentul se afla in suprafata de limitare a obstacolelor APAPI nu e cazul

Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afld incadrat intr- )
Regulamentul local de urbanism

0 zond buna de construit fard amenajari, probabilitatea de producere a alunecérilor de teren este zero aferent PUG aprobat al Municipiului
Suceava

Conform PUG aprobat prin HG nr. 518/2023: nu e cazul
Imobil protejat sau Tn zona de protectie: nu e cazul

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire va fi intocmita conform ANEXEI nr.
2: CONTINUTUL-CADRU al proiectului pentru autorizarea construirii din Codul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor din 25 august 2026 (Legea nr. 169/2026) si va contine toate piesele scrise si
desenate descrise cu detalii in aceasta anexa.

Conditiile de amplasare si conformare Tn parceld sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la
prezentul certificat de urbanism.

7. REGIMUL DE MODIFICARE SAU ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Obiectivul de investitii:

|:| se poate realiza cu respectarea documentatiei de urbanism

|:| se poate realiza conditionat de aprobarea unui PUD (art. 82)

|:| se poate realiza conditionat de aprobarea unui PUZ (art. 70) : |:| cu aviz de initiere emis de arhitectul-sef
[] fard aviz de initiere

[ ] obiectivul de investitii NU se poate realiza, intrucét:

La conditionare, procedura de autorizare se suspendad pana la aprobarea documentatiei de urbanism; valabilitatea certificatului se prelungeste cu 12
luni dupa aprobare.

La conditionarea referitoare la aprobarea PUZ, dupa aprobarea documentatiei de urbanism, certificatul de urbanism se va completa cu Formularul
F_CU_07_01 - Anexa

8. AVIZE / ACORDURI IN VEDEREA APROBARII DOCUMENTATIEI DE URBANISM — PUD

(se completeaza doar atunci cand obiectivul de investitii se poate realiza dupa aprobarea PUD)

8.1 - altele decét cele care se pot obtine prin Comisia de Acord Unic

8.2 - prin Comisia de acord unic

[_] acord unic al Comisiei de acord unic de la nivelul: [ ] judetului [ ] municipiului [] orasului

[] zonei metropolitane [] consortiului administrativ

9. AVIZE / ACORDURI IN VEDEREA EMITERII AUTORIZATIEI

(se completeaza doar atunci cand obiectivul de investitii se poate realiza fara aprobarea PUZ / PUD)

9.1 - exclusiv obtinute direct de catre solicitant

[ ] SEVESO [_] politia rutierd / comisia tehnicé de circulatie [ | protectia sanatétii populatiei [ ] securitate la incendiu  [_] protectie civila

|:| gospodarirea apelor Ministerul Culturii / serviciile deconcentrate |:| autoritatea in domeniul transporturilor de interes national
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[] institutiilor din SNAOPSN | se indica institutiile

Alte avize:

punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii pentru protectia mediului
[ ] acordul vecinilor, daca este cazul
9.2 - obtinute prin Comisia de Acord Unic SAU obtinute direct, la alegerea solicitantului
|:| acord unic al Comisiei de acord unic de la nivelul: |:| judetului |:| municipiului |:| orasului |:| zonei metropolitane
|:| consortiului administrativ

sau avize obtinute direct:
alimentare cu apa canalizare energie electrica energie termicé gaze naturale [] telefonizare
salubritate [] transport urban

Alte avize:

10. STUDII DE SPECIALITATE

-extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;

-extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport ortofotoplanul pe care se vor reprezenta, prin
suprapunere, imobilul in cauza precum si cele vecine;

-plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPI;

-plan cu reprezentarea reliefului, vizat de OCPI, pe care se vor reprezenta toate elementele descrise in continutul cadru al
PAC, privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicare;

-studiu geotehnic verificat la cerinte Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de
pamant);

11. ANEXE

|:| extras din sistemul GIS cu retelele edilitare, dupa caz

|:| plan de Tncadrare n documentatia de urbanism aplicabild, dupa caz

12. VALABILITATE

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de (luni) Prelungit de la data / pana la data
0 singura data

13. SEMNATURILE

PRIMAR Viceprimar Secretar General
Arhitect-sef Director executiv
Sef serviciu Tntocmit
Achitat taxa de (lei) Chitanta nr. / data Transmis solicitantului la data

direct / prin posta / digital
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1

e ANEXA NR.1— REGIM TEHNIC EXTINS

CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

GENERALITATI
. Caracteristicile zonei:
C -ZONA DE TIP CENTRAL
C2 - Subzona polilor urbani secundari
Subzona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a municipiului situate in afara zonei centrale,
care vor putea conferi localitétii un nou prestigiu, o echilibrare functionala si noi calitati estetic - configurative, in conditiile unei
oferte diversificate si partial imediat accesibile investitorilor.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
. ART. 1 - Utilizari admise:
Pentru C2a:
Vor fi mentinute neschimbate acele utilizari initiale ale constructiilor care corespund cerintelor actuale.
Conversiile functiunilor vor fi adminse doar Tn conditiile Tn care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitectura se
avizeaza conform legii;
Activitdtile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei si care pot fi atractive pentru turismul cultural vor fi pastrate.
Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
 institutii sanitare;
* Tnvatdmant, invatamant superior si de formare continua
« biblioteci;
 spatii pentru cazarea elevilor si studentilor (cAmine)
o expozitii;
« sali de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitéti cu serviciile anexa;
e spatii verzi amenajate;
e parcaje la nivelul solului.
. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:
Pentru C2a, C2b si C2c:
Se va asigura Tn toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati.
. Art. 3 - Utilizari interzise:
Pentru C2a, C2b si C2c Se interzic:
 orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;
» activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zonei;
» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
< depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
« activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
 constructii provizorii de orice naturd;
e depozitare en gros;
« depozitari de materiale refolosibile;
« platforme de precolectare a deseurilor urbane;
» lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice;
« dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobilg;
« dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
« dispunerea de piloneti zdbreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si industriale;

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

. ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor:
Pentru C2a si C2b
Se va mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:
» parcela este considera construibila doar Tn conditiile Tn care are minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru
constructiile Tnscrise intre doua calcane laterale si de minim 10,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;
. Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Pentru C2a, C2b si C2c¢:
Serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 metri sau vor fi dispuse pe aliniament In functie de caracterul strazii, de
profilul activitétii si de normele existente;
Cladirile care alcétuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depati 20.0 metri (aliniament posterior).
. Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

Pentru C2a si C2b:
Cladirile publice se vor amplasa de reguld n regim izolat.
Cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor,
pana la o distanta de maxim 20.0m la aliniament.
Tn cazul fronturilor discontinue, Tn care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage cu minim 3.0 metri. Pentru constructiile cu
un regim de Tnaltime mai mare de P+2E se va Tntocmi studiu de Tnsorire.
Tn cazul amplasarii cladirilor Tn regim izolat retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim 3.0 metri.
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la
cornise, dar nu mai putin de 5.0 metri.
Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau
fata de o cladire de cult; Tn acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de minim 4,00 m.
Se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului Tn care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua
constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.
Fac exceptie si cladirile anexe, care se for amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil.

. Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru C2a, C2b si C2c:
Cladirile vor respecta ntre ele distante egale cu Tnaltimea la cornise a celei mai Tnalte.
Distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime dar nu mai putin de 5.0 metri.

Pentru C2a si C2c:
Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, Tndltimea cladirilor de pe o strada principald cu fronturi continue sau
discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseazd in aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu doua fire de circulatie sau mai putin; Tn acest spatiu se recomanda racordarea in
trepte a Tnaltimii cladirilor de pe strada consideratd principala cu Tnaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre
acesatea este mai mare de doua niveluri.
Se admite ca la intersectii Tnaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doud niveluri, retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 6
metri pe o distantd de maxim 15.0 metri de la intersectia aliniamentelor.

. Art. 8 - Circulatii si accese:

Pentru C2a, C2b si C2c:
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m dintr-o circulatie publica Th mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate.
Se vor prevedea facilitati pentru accesul n spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

. Art. 9 - Stationarea autovehiculelor:

Pentru C2a, C2b si C2c
Stationarea autovehicolelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun Tn constructii supra / subterane sau in parcaje
amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini s vor fi inconjurate cu gard viu de 1.20 m Tnaltime.
Tn cazul In care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun
multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri si vor reprezenta maxim 50% din totalul necesar.

. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru C2a:
Regimul maxim de Tnaltime pentru noile constructii nu va depasi P+4 niveluri.

Pentru C2a si C2c:
Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, Tndltimea cladirilor de pe o strada principald cu fronturi continue sau
discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu doua fire de circulatie sau mai putin; Tn acest spatiu se recomanda racordarea in
trepte a Tnaltimii cladirilor de pe strada consideratd principald cu Tndltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre
acesatea este mai mare de doua niveluri. Se admite ca la intersectii Tndltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doud niveluri, retrase
n interiorul unui arc de cerc cu raza de 6 metri pe o distantd de maxim 15.0 metri de la intersectia aliniamentelor.

. Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru C2a:
Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si
de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:
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Arhitect-sef *,

Pentru C2a, C2b si C2c¢:
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din
fire optice.
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor TV.
Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.

. Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:

Pentru C2a, C2b si C2c:
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
Se vor identifica, pdstra si proteja Tn timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri indltime si
diametrul tulpinii peste 15.0 cm.
Pentru Tmbundatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.
Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacind pot méari sensibilitatea la umiditate a terenului de
fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor cursurilor de apd se recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie la
stabilizarea pantelor.

. Art. 14 - Imprejmuiri:

Pentru C2a, C2b si C2c:
Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea Tnaltimea maxima de 1.80 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.40 m., partea
superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalicd si vor putea fi dublate de gard viu;

SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):

Pentru C2a si C2c:

Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. POT maxim = 60%. Pentru
celelalte functiuni POT maxim = 70 %. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

Pentru C2a: CUT maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren

Reguli suplimentare pentru Interventiile in limita Zonelor de protectie a monumentelor istorice, a siturilor arheologice,
zonelor construite protejate, la cladirile propuse pentru a intra pe lista monumentelor istorice sau cu valoare arhitectural-
ambientala asupra carora s-a instituit un regim de protectie prin PUG

1. Orice interventie realizata Tn limita de protectie a monumentelor istorice sau Tn interiorul unor situri arheologice delimitate ca atare,
care se situeaza ntr-o zona construitd protejata propusa prin PUG sau este cladire propusa pentru a intra pe Lista Monumentelor
Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientald se vor putea realiza numai in baza unui aviz emis de catre Directia judeteana pentru
cultura Suceava sau Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz. Documentatia de avizare se va depune la Directia judeteana
pentru Cultura Suceava care 0 va introduce in procesul de avizare.

2. Situarea oricadror imobile Tn zone de protectie a monumentelor istorice aduce Tn plus fatd de reglementarile zonelor, subzonelor si
unitatilor teritoriale de referintd Tn care sunt incadrate, urmatoarele masuri restrictive:

» daca obiectivul este monument istoric sau Tn zona de protectie a unui monument istoric aceasta se supune regimului de avizare
instituit prin Legea nr. 422/2001;

< dacad obiectivul este monument istoric sau se afla in subzona determinata de incinta sau de parcela/parcele cadastrale ale
monumentului, sitului, ansamblului monument istoric interventiile vor avea caracter de conservare, restaurare, reabilitare sau de
punere Tn valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupa continuta in lista monumentelor).

Lucrarile de construire ce au o structura subterana se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in
cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

< daca obiectivul se afla in subzona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice care cuprinde parcele adiacente si
sub-adiacente monumentului pana la limita de vizibilitate directa a monumentelor, sunt permise interventii cu restrictii majore privind
regimul de Tndltime, structura si aspectul general arhitectural. Sunt permise realizarea lucrdrilor de construire ce nu vor concura
arhitectonic si volumetric monumentul aldturat si nu vor agresa din punct de vedere vizual, sonor, sau cu orice fel de noxe zona
peisagistica inconjurdtoare.

Indltimea maxima admisibild nu va depasi Tnadltimea la cornisa a monumentului istoric Tn a cdrui zona de protectie se situeaza la care
se poate adduga cel mult un nivel, sau nu va depasi nivelul de Tnaltime al cladirilor deja existente Tn zona de protectie a cadrului
arhitectural al acestuia, la care se poate adauga , de regula, doar un nivel suplimentar , daca nivelul acestor cladiri existente este deja
mai mare decat indltimea la cornisa a monumentului ;

Fatadele cladirilor existente in zona de protectie vor fi renovate respectandu- se caracterul arhitectural original, admitandu-se
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Arhitect-sef *,

refatadari partiale cu materiale diferite doar pe baza unor studii de integrare.

Reglementarile prevazute pentru aceasta subzona intermediara in cadrul zonei de protectie nu dau o reglementare directa si sunt
concepute ca un instrument suplimentar de lucru la dispozitia organismelor de avizare care vor analiza fiecare situatie in parte.
Lucrarile de construire ce au o structura subterand se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completatd prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in
cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

» daca obiectivul se afla in subzona de protectie aflata intre limita intermediara anterioara si limita de protectie maxima a
monumentelor istorice, care contine parcelele pana la limita exterioara de vizibilitate din jurul monumentului inclusiv cladirile aflate
n aceastd zona sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul de Tnaltime si aspectul general arhitectural.
Reglementarile prevazute pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referintd Tn care sunt incadrate vor putea fi limitate prin
procedura de avizare instituita prin Legea nr. 422/2001.

Orice lucrari de sapatura ce se vor executa in aceste zone se vor face numai cu supraveghere arheologica, in prezenta unui arheolog
delegat, pentru prelevarea eventualelor vestigii arheologice apérute. Tn aceastd situatie se pot sista temporar lucrarile de construire, si
se va demara sdpdtura arheologica preventiva, pentru epuizarea complexelor arheologice descoperite si se va obtine Certificatul de
descdrcare de sarcind arheologica pe baza Raportului de descdrcare de sarcind arheologica intocmit de specialistii delegati.

3. Daca obiectivul se afla in zona de protectie a siturile arheologice lucrarile de construire ce au o structura subterana se vor realiza
numai dupa obtinerea Certificatului de descdrcare de sarcina arheologica, conform art. 11, litera d, din Ord. 43/2000, modificata si
completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

4. Dacad obiectivul nu este monument istoric sau in zona de protectie a acestuia, sau se situeaza intr-o zona construita protejatd
propusa prin PUG dar este cladire propusa pentru a intra pe lista Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientala sau,
conform Lista anexatd, beneficiaza de un regim de protectie pana la declansarea cf. Legii 422 / 2001 a procedurii de clasare ca
monument istoric, la reglementdrile de baza ale zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de referinta Tn care sunt Tncadrate
adaugandu-se urmatoarele masuri restrictive:

0 Tnaltimea maxima nu va depasi nivelul de Tnaltime existent in zona decat cu un nivel suplimentar;

0 daca Tntre spatiul de la parter si domeniul public exista un portic, acest portic nu se va inchide si va fi pastrat pentru circulatia
publica. Parterul invecinat direct cu domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea unor terase deschise acoperite numai daca
functiunea de circulatie pietonald pe 1angd aceste terase este asiguraté;

o fatadele cladirilor vor fi restaurate respectandu-se caracterul arhitectural original neadmitandu-se decat refatadari partiale cu
materiale contrastante — sticld, aluminiu etc. - pe baza unor studii de integrare.

0 se va urmari conservarea valorii ambientale a cladirii, respectiv i se vor pastra nealterate fatadele principale, precum si
caracteristicile principale ale parcelarului , gabaritul cladirii putand fi marit fata de gabaritul existent doar pe baza unor studii de
integrare.

0 se va putea interveni la amenajarile interioare, inclusiv la cresterea confortului locuirii prin recompartimentari si instaldri de
camere de baie sau alte facilitdti , frd alterarea caraterului arhitectural existent, mai ales al spatiilor accesibile publicului.

0 nu se admit demolari integrale ale acestor cladiri;

0 pentru constructiile si zonele cu regim de Tnaltime reglementat pana la P+2 niveluri;

podurile se pot mansarda, daca gabaritul acestora permite amenajarea unor spatii locuibile;

se poate addauga un etaj la imobilul existent, in limita regimului reglementat de maximum P+2, cu conditia ca Tntre fatada existenta
si acoperisul ce rezulta dupad modificare s& existe un spatiu, obtinut fie prin retragerea etajului adaugat, fie prin realizarea unei
inchideri vitrate la nivelul ultimului etaj.

- nu vor putea suferi extinderi catre domeniul public si nici suprainaltari. Recomandarea este ca acestea sa-si pastreze arhitectura
initiald, admitandu-se numai lucrari ce duc la imbunatatirea calitatii locuirii (nlocuirea usilor si a ferestrelor, etc.);

5. Autorizarea executarii constructiilor pe frontul estic al Bulevardului Ana Ipatescu, pe tronsonul dintre Piata Centrala (Blocul Turn)
si Strada Petru Rares, va fi conditionata de realizarea unui studiu de vizibilitate a Cetatii de Scaun si a statuii Domnitorului Stefan cel
Mare. Pe acest tronson este interzisa realizarea unor fronturi continue, iar regimul de Tnaltime pentru constructiile noi sau pentru
extinderi de constructii existente nu va depasi P+1E (max. 7,0 m la cornisa).

6. In zona de protectie a monumentului istoric M-rea Sf. loan cel Nou inscris pe lista monumentelor UNESCO se impune prin
prezentul regulament intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru zone construita protejata care va reglementa construirea in acea
zona . Acesta va fi finantat conform legii din fondurile Ministerului Dezvoltarii. Pana la aprobarea acestuia nu se vor autoriza decat
lucrari de reparatii / restaurare si consolidare strict necesare ce nu schimba parametrii urbanistici si arhitecturali existenti in zona . Pe
baza unor studii istorice intocmite de specialisti atestati ai Ministerului Culturii se vor putea admite lucrari de demolare a unor
constructii anexe sau lipsite de valoare arhitectural- istorica.

7. Pentru spatiile publice din zona centrala, din zonele construite protejate si din zonele de protectie a monumentelor istorice —strazi,
piete, parcuri este obligatoriu elaborarea de proiecte cu componenta arhitecturala si peisagistica .

8. In zona centrala, zonele construite protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice capacitatea dotarilor comerciale se va
limita la maxim 1000m2 in afara zonelor dedicate pentru dotarile comerciale mari.
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