Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . pand ladatade .

Dupd aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR Secretar General
Arhitect-sef Director executiv
Sef serviciu Tntocmit

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din .

Transmis solicitantului ladatade .. direct / prin posta.

MUNICIPIUL SUCEAVA
Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
N primsv@primariasv.ro
Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593
Directia Generala Arhitect sef
Directia urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si administrativ

Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si fond funciar

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 578 din 5/28/2024 3:00:00 AM
Tn scopul:

Obtinerea autorizatiei de construire pentru lucrari de extindere a spatiului comercial
autorizat cu A.C. 373 din 25.08.2020, situat pe Calea Unirii nr. 25 bis.

Ca urmare a cererii adresate de COCEA GABRIEL-SAMUEL pentru CASA OPTIM STIL SRL,

cu sediul in judetul BOTOSANI, codul postal , orasul Botosani, str. Prieteniei, nr. 3, bl.
, SC. B, et. , ap. 14, tel. , email , inregistrata la nr. 20482 din 17.05.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii, - situat in judetul Suceava, UAT Suceava, mun.Suceava, Calea
Unirii, nr. 25 bis, sau identificat prin CF Suceava nr. 58770, nr. cad. 58770, suprafata 247.58 mp
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Suceava / Hotar&rea Guvernului Romaniei nr. 518 / 26.05.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completdrile anterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in intravilanul municipiului, pe strada Calea Unirii nr. 25Bis constand din suprafata de
248 mp identic cu parcela cu nr. cadastral 58770, inscris in CF nr. 58770 este proprietatea S.C. CASA
OPTIM STIL SRL conform extras de carte funciara din data de 26.04.2024. Pe aceasta suprafata de
teren este amplasat un container cu destinatia de spatiu comercial, autorizat cu A.C. nr. 373 din
25.08.2020.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald conform extrasului de carte funciara/ plan amplasament si delimitare imobil: teren curti
constructii

Destinatia stabilita prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: C — ZONA DE TIP CENTRAL - C2c - Functiuni de
interes local, municipal si supramunicipal propuse.



3.1. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afla in zona functionald: C — ZONA

DE TIP CENTRAL - C2c - Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal propuse.,
Amplasamentul se afla in culuarul 111 Vest de protectie aeronauticd. Proiectantul va preciza in DATC daca constructia

propusa prezinta/nu prezintd obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se prevede cd este necesar avizul pentru
constructii cu Tnaltime de +30 m fatad de cota aerodromului 0,00.

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire pentru lucrari de extindere a spatiului comercial autorizat
cu A.C. 373 din 25.08.2020, se va intocmi de catre un proiectant autorizat, conform anexei 1 din Legea nr. 50/1991
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si cu respectarea recomandarilor din expertiza tehnica.
Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afla incadrat Tntr-o zona buna de
construit fara amenajari, probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este zero

Conditiile de amplasare si conformare in parceld sunt prezentate Tn Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la prezentul certificat de
urbanism.
3.2. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, Tn scopul declarat pentru:
Obtinerea autorizatiei de construire pentru lucrari de extindere a spatiului comercial autorizat cu A.C. 373 din
25.08.2020, situat pe Calea Unirii nr. 25 bis.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: Tn scopul elabor&rii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru protectia mediului Suceava

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i
programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz,
ncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. Tn aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. Tn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii
initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii initiale
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului

lIn situatia Tn care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la|
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

lIn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor def
constructii

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

«# D.T.A.C. OD.T.AD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

(O gaze naturale (Jalimentare cu apa (O alimentare canal (J telefonizare (J alimentare cu energie electrica (J salubritate O
alimentare cu energie termica (J transport urban

Alte avize / acorduri

- expertiza tehnica

- Autorizatia de Construire nr. 373 din 25.08.2022

d.2) Avize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu (O protectie civila & sdndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
- aviz pentru securitate la incediu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ""‘Bucovina';

- aviz sanitar - Directia de Sanatate Publica Judeteana Suceava,;

- aviz Politia Rutiera, insotit de acordul prealabil de amplasare si acces la drumul public

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

-dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;

-dovada (copie legalizata) a titlului asupra imobilului (teren si/sau constructie);

-extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;

-extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport ortofotoplanul pe care se vor reprezenta,
prin suprapunere, imobilul in cauza precum si cele vecine;

-plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPI;

-plan cu reprezentarea reliefului, vizat de OCPI, pe care se vor reprezenta toate elementele descrise in continutul
cadru al DTAC, cap. A, sect. 11, piese desenate, alin.1.2 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construire, republicare;

-studiu geotehnic verificat la cerinte Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de
pamant);

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

g) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR Secretar General

lon Lungu loan Ciutac
Arhitect-sef Director executiv
loan Lungu Cerasela-Manuela Bejenar
Sef serviciu Tntocmit
Xenia Voda lleana Hostiuc

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei/Ordin de plata nr. 67142 din 17.05.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade .



MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la certificatul de urbanism
Nr.578 din 5/28/2024 3:00:00 AM

GENERALITATI
. Caracteristicile zonei:
C -ZONA DE TIP CENTRAL
C2 - Subzona polilor urbani secundari
Subzona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a municipiului situate Tn afara zonei
centrale, care vor putea conferi localitatii un nou prestigiu, o echilibrare functionald si noi calitati estetic - configurative, Tn
conditiile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile investitorilor.
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
. ART. 1 - Utilizari admise:
Pentru C2b si C2c:
Vor fi mentinute neschimbate acele utilizari initiale ale constructiilor care corespund cerintelor actuale.
Conversiile functiunilor vor fi adminse doar in conditiile in care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de
arhitectura se avizeaza conform legii;
Activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei si care pot fi atractive pentru turismul cultural vor fi
pastrate.
Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
« sedii de companii si firme Tn cladiri specializate pentru birouri;
« sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexa;
 servicii financiar-bancare si de asigurari;
e servicii profesionale, colective si personale;
» servicii de informare;
< hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie
 restaurante cofetarii, cafenele, baruri;
« centre comerciale, galerii comerciale;
e agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);
e recreere (casino, dancing, cinema, centre de recreere, sport) n spatii acoperite si descoperite;
» sali de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitati cu serviciile anexa;
< sdli de expozitie;
» biblioteca-mediatecd;
» posta si telecomunicatii (nod de infostructurd);
e centru de formare-informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii si conferinte;
* locuinte colective;
» activitati manufacturiere;
e spatii verzi amenajate;
e parcaje multietajate.
. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:
Pentru C2a, C2b si C2c:
Se va asigura Tn toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati.
Pentru C2c:
Se admite comert cu vanzarea cu amanumtul numai pentru marfurile prezentate in scop promotional in perioada expozitiilor.
Se mentin si se pot dezvolta unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau s&
fie incomode prin traficul generat si s& fie compatibile ca functionare si aspect cu zona si a obtinerii avizului Agentiei pentru
protectia mediului.
Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza bauturi alcoolice pentru consum sa fie situate
la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice si de lacasele de cult.

Art. 3 - Utilizari interzise:
Pentru C2a, C2b si C2c Se interzic:
 orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepdrtarii investitorilor interesati;
 activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zonei;
» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
« activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;
 constructii provizorii de orice natura;
e depozitare en gros;
« depozitari de materiale refolosibile;




MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

< platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* |ucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor Tnvecinate;

 orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice;

« dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;
 dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
» dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si industriale;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

. ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor: Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Pentru C2a, C2b si C2c:
Serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul
strazii, de profilul activittii si de normele existente;
Cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depati 20.0 metri (aliniament
posterior).

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru C2a, C2b si C2c:
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Thaltimea la cornise a celei mai nalte.
Distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime dar nu mai putin de 5.0 metri.

Pentru C2a si C2c:
Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, Tnaltimea cladirilor de pe o strada principald cu fronturi continue sau
discontinue se va Tntoarce si pe strazile secundare care debuseaza Tn aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire
de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu doua fire de circulatie sau mai putin; Th acest spatiu se recomanda
racordarea n trepte a Tnéltimii cladirilor de pe stradd consideratd principald cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara
daca diferenta dintre acesatea este mai mare de doua niveluri.
Se admite ca la intersectii Tndltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri, retrase n interiorul unui arc de cerc cu
raza de 6 metri pe o distantd de maxim 15.0 metri de la intersectia aliniamentelor.

Art. 8 - Circulatii si accese:

Pentru C2a, C2b si C2c:
Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m dintr-o circulatie publicd Tn mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile Tnvecinate.
Se vor prevedea facilitati pentru accesul Tn spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor:

Pentru C2a, C2b si C2c
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje
amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini s vor fi inconjurate cu gard viu de 1.20 m Tnaltime.
Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri si vor reprezenta maxim 50% din
totalul necesar.

Pentru C2a si C2c:
Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada principald cu fronturi continue sau
discontinue se va Tntoarce si pe strazile secundare care debuseaza Tn aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire
de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu doua fire de circulatie sau mai putin; Tn acest spatiu se recomanda
racordarea Tn trepte a Tnaltimii cladirilor de pe strada consideratd principald cu Tnaltimea cladirilor de pe strada secundara
daca diferenta dintre acesatea este mai mare de doua niveluri. Se admite ca la intersectii Tnaltimea maxima sa fie depasita cu
cel mult doud niveluri, retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu raza de 6 metri pe o distantd de maxim 15.0 metri de la
intersectia aliniamentelor.

. Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru C2b si C2c:
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor
dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla Tn relatii de co-vizibilitate;

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:

Pentru C2a, C2b si C2c¢:
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe
cabluri din fire optice.
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.
Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub
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trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:

Pentru C2a, C2b si C2c:
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
Se vor identifica, pastra si proteja n timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.
Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.
Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot méri sensibilitatea la umiditate a terenului
de fundare, iar Tn zonele de versanti ale corniselor cursurilor de apa se recomanda speciile care prin tipul de radacini
contribuie la stabilizarea pantelor.

Art. 14 - Imprejmuiri:

Pentru C2a, C2b si C2c:
Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea Tnaltimea maxima de 1.80 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.40
m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;
Pentru C2b si C2c:
Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin
diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):

Pentru C2a si C2c:
Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. POT maxim = 60%.
Pentru celelalte functiuni POT maxim = 70 %.

. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):
Pentru C2c:
CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren.

PRIMAR Secretar General
lon Lungu loan Ciutac
Arhitect-sef Director executiv
loan Lungu Cerasela-Manuela Bejenar
Sef serviciu Intocmit
Xenia Voda lleana Hostiuc



