Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . panaladatade .

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtina, Tn conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR Secretar General

Arhitect-sef

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din .

Transmis solicitantului ladatade . direct / prin posta.

Primaria Suceava

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 222 din 21.08.2023

Tn scopul: Informatii referitoare la conditiile urbanistice care se aplica in cazul parcelelor cadastrale n
43457(4327mp), p.c. nr. 43381 (4562mp), p.c. nr. 43454 (8481mp), p.c. nr. 43476 (7918ir
43455 (5406mp), p.c.nr. 43424 (2727mp), p.c. nr. 43446 (1161mp), p.c.nr. 43442 (269836
(8698mp), p.c. nr. 43441 (2210Imp), p.c. nr. 43425 (1009mp), p.c. nr. 43458 (267mp - din
nr. 43432 (269836mp - din acte; 147010mp - masurata), p.c. nr. 43923 (269836mp - din act
43404 (633mp), p.c. nr. 43580 (72mp), p.c. nr. 43581 (108mp), p.c. nr. 43391 (30mp), p.c.
activelor/ terenurilor

Ca urmare a cererii adresate de Stoicescu Daniela cu domiciliul in judetul Sibiu, comuna Barghis, sat ,
sectorul -, strada , nr. , bl. , sc. , et. ap. , tel. 0738883888, email d.stoicescu888@gmail.com, inregistrata la nr.
din .
pentru imobilul - teren si/sau constructii, - situat in judetul Sibiu, comuna Suceava, sat, , nr., sau identificat
prin
CF Suceava nr. 43580, nr. cad. 43580, suprafata 71.93 | CF Suceava nr. 43950, nr. cad. 43950, suprafata 40.3 |
CF Suceava nr. 43381, nr. cad. 43381, suprafata 4561.77 | CF Suceava nr. 43458, nr. cad. 43458, suprafata
226.67 | CF Suceava nr. 43391, nr. cad. 43391, suprafata 30.39 | CF Suceava nr. 43579, nr. cad. 43579,
suprafata 563.02 | CF Suceava nr. 43476, nr. cad. 43476, suprafata 7917.75 | CF Suceava nr. 43380, nr. cad.
43380, suprafata 167.34 | CF Suceava nr. 43439, nr. cad. 43439, suprafata 405.53 | CF Suceava nr. 43455, nr.
cad. 43455, suprafata 5405.82 | CF Suceava nr. 43425, nr. cad. 43425, suprafata 1008.77 | CF Suceava nr.
43444, nr. cad. 43444, suprafata 2324.4 | CF Suceava nr. 43581, nr. cad. 43581, suprafata 107.64 | CF Suceava
nr. 43923, nr. cad. 43923, suprafata 22490.97 | CF Suceava nr. 43392, nr. cad. 43392, suprafata 20.14 | CF
Suceava nr. 43457, nr. cad. 43457, suprafata 4326.78 | CF Suceava nr. 43424, nr. cad. 43424, suprafata 2726.65
| CF Suceava nr. 43446, nr. cad. 43446, suprafata 1160.56 | CF Suceava nr. 43404, nr. cad. 43404, suprafata
633.23 | CF Suceava nr. 43454, nr. cad. 43454, suprafata 8481.04 | CF Suceava nr. 43441, nr. cad. 43441,
suprafata 22100.83 | CF Suceava nr. 43432, nr. cad. 43432, suprafata 147009.98
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Suceava / Hotérarea Guvernului Romaniei nr. 518 / 26.05.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile anterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

« situat in intravilan municipiului Suceava, localitatea Suceava
¢ proprietatea:
* grevat cu servitute, sarcini:
« regim de protectie: Sit arheologic AMBRO
Zona protectie monumente - Gara Suceava-Burdujeni - B
Zone protectie monumente
2. REGIMUL ECONOMIC:
« folosinta actuala conform extrasului de carte funciara/ plan amplasament si delimitare imobil:

« destinatia stabilita prin P.U.G. aprobat conform H.G.R. nr.518/26.05.2023:

T - ZONA CAl DE COMUNICATIE - T1 - Subzona transporturilor rutiere G - ZONA GOSPODARIE
COMUNALA - G2 - Subzona gospodarire comunala instalatii, echipamente C — ZONA DE TIP CENTRAL -
C2c - Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal propuse. M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE -
SUBZONE MIXTE AFLATE TN AFARA ZONEI CENTRALE - M4 - Subzon& mixta dezvoltatd Tn foste zone
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HIUUSUIIE SdU 111 1IUIIE EXUHIUETT PENUU  UEPUZILIE, PIUUUGLE 1 1HdilT CEHUE CUINEICIdIE, L — ZUINA
REZIDENTIALA - L2 - Subzona locuintelor colective medii (P+3-P+4) situate in ansambluri predominant
rezidentiale L — ZONA REZIDENTIALA - L1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri aflate Tn afara zonei centrale - L1b - Locuinte cu regim redus de inaltime (P-P+2) situate in enclave;
M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - SUBZONE MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI CENTRALE - M2 -
Subzona mixta aferend locuintelor individuale sau colective cu inaltime medie; L — ZONA REZIDENTIALA -
L3 - Subzona locuintelor colective inalte (P+5-P+10) situate Tn ansambluri predominant rezidentiale; T - ZONA
CAIl DE COMUNICATIE - T2 - Subzona transporturilor feroviare (CF) C — ZONA DE TIP CENTRAL - C2a -
Dotari de interes public dispersate la nivelul orasului (predominant invatamant si sanatate);

3. REGIMUL TEHNIC:

¢ Functiunea:

T - ZONA CAI DE COMUNICATIE - T1 - Subzona transporturilor rutiere

G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA - G2 - Subzona gospodarire comunala instalatii, echipamente

C — ZONA DE TIP CENTRAL - C2c - Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal propuse.

M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - SUBZONE MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI CENTRALE - M4 - Subzona mixta dezvoltata in foste zone industriale
sau Tn noile extinderi pentru depozitare, productie si mari centre comerciale;

L — ZONA REZIDENTIALA - L2 - Subzona locuintelor colective medii (P+3-P+4) situate in ansambluri predominant rezidentiale

L — ZONA REZIDENTIALA - L1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri aflate in afara zonei centrale - L1b - Locuinte cu
regim redus de naltime (P-P+2) situate Tn enclave;

M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - SUBZONE MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI CENTRALE - M2 - Subzona mixta aferena locuintelor individuale sau
colective cu Tnaltime medie;

L — ZONA REZIDENTIALA - L3 - Subzona locuintelor colective nalte (P+5-P+10) situate Tn ansambluri predominant rezidentiale;

T - ZONA CAI DE COMUNICATIE - T2 - Subzona transporturilor feroviare (CF)

C — ZONA DE TIP CENTRAL - C2a - Dotari de interes public dispersate la nivelul orasului (predominant invatamant si sanatate);

¢ imobil protejat sau in zona de protectie: LIMITA ZONELOR CU SERVITUTI AERONAUTICE-ZONA Ill VEST, ZONA DE PROTECTIE
SANITARA, ZONA PROTECTIE LEA

* zonare geotehnica: Zone de baltire ,Zona buna de construit cu amenajari ,Zona improprie de construit ,Probabilitate redusa de producere a
alunecarilor de teren ,Probabilitate redusa (zero) de producere a alunecarilor de teren ,Probabilitate medie de producere a alunecarilor de teren

« Conditiile de amplasare si conformare in parcela sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la prezentul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

Informatii referitoare la conditiile urbanistice care se aplica in cazul parcelelor cadastrale nr.
43445(1200mp), p. cad. nr. 43950 (40mp), p.c. nr. 43457(4327mp), p.c. nr. 43381 (4562mp), p.c. nr. 43454
(8481mp), p.c. nr. 43476 (7918mp), p.c.nr. 43380 (167mp), p.c.nr. 43439(406mp), p.c. nr. 43455 (5406mp),
p.c.nr. 43424 (2727mp), p.c. nr. 43446 (1161mp), p.c.nr. 43442 (269836mp - din acte; 27663mp - masurata)
, p.c. nr. 43477 (8698mp), p.c. nr. 43441 (2210Imp), p.c. nr. 43425 (1009mp), p.c. nr. 43458 (267mp - din
acte; 227mp - masurata), p.c. nr. 43444 (2324mp), p.c. nr. 43432 (269836mp - din acte; 1470l10mp -
masurata), p.c. nr. 43923 (269836mp - din acte; 22491 mp - masurata), p.c. nr. 43392 (20mp), p.c. nr.
43404 (633mp), p.c. nr. 43580 (72mp), p.c. nr. 43581 (108mp), p.c. nr. 43391 (30mp), p.c. nr. 43579

(563mp), in vederea completarii situatiei activelor/ terenurilor
| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru protectia mediului Suceava

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legatura
cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

|Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a |

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

c) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

OD.T.AC. QD.T.AD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

@ gaze naturale (O alimentare cu apa (J alimentare canal (J telefonizare @ alimentare cu energie electrica O
salubritate @ alimentare cu energie termica (J transport urban

Alte avize / acorduri

« retele alimentare cu apa ACET S.A. Suceava

« retele canalizare ACET S.A. Scueava

< retele alimentare cu energie electrica DELGAZ GRID S.A.

« retele alimentare gaze naturale DELGAZ GRID S.A.

« aviz salubritate de la Primaria mun. Suceava - Serviciul ecologizare si gestionare caini fara stapan
« aviz edilitar de la Biroul Energetic - Primaria Mun. Suceava (pentru bransamente / racorduri)

« acord prealabil pentru sapatura de la Primaria mun. Suceava - Serviciul Administrare strazi - pentru bransamente / racorduri
Dupa obtinerea autorizatiei administratorului drumului se vor solicita:

¢ avizul de sapatura de la Serviciul Administrare strazi si sistematizare rutiera din cadrul Primariei Mun. Suceava

« avizul de instituire a restrictiilor de circulatie temporara de la Politia Rutiera (acolo unde se impune)

d.2) Avize si acorduri privind:
(O securitatea la incendiu (J protectie civila (J sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie):

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
¢ dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania

« dovada (copie legalizata) a titlului asupra imobilului (teren si/sau constructie)

« extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi

« extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport ortofotoplanul pe care se vor reprezenta, prin suprapunere, imobilul in
cauza precum si cele vecine

¢ plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPI

¢ plan cu reprezentarea reliefului, vizat de OCPI, pe care se vor reprezenta toate elementele descrise in continutul cadru al DTAC, cap. A, sect. Il,
piese desenate, alin.1.2 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicare

« studiu geotehnic verificat la cerinte Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de pamant)

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - nu se supune
avizarii conform Legii nr. 193/28.10.2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de construire;

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR Secretar General



Primaria Suceava

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr. 222 din 21.08.2023

. GENERALITATI: Caracteristicile zonei: Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se
emite Tn temeiul Ordonantei nr.43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor. Pentru lucrari in
zona drumurilor publice si Tn vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire
trebuie sa obtind avizul organelor publice locale specializate. Se vor respecta propunerile din plansa de
Reglementari Circulatii si profilurile propuse.

G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

Zona ,G"” reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura echipare edilitara, cimitirele, serviciile de salubritate, transportul Tn
comun, pietele comerciale.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea
vecinatatilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia
sanitara a surselor, retelelor, statia de epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului
aprobate conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate Tn imediata vecinatate a zonei ,G” trebuie sa tind seama de distanta minima de protectie sanitara.
Aceste distante pot fi modificate pe baza unui studiu de impact avizat de institutiile specializate.

G2 - Subzona gospodarire comunala instalatii, echipamente

C -ZONA DE TIP CENTRAL

C2 — Subzona polilor urbani secundari

Subzona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a municipiului situate Tn afara zonei centrale, care vor putea conferi
localitatii un nou prestigiu, o echilibrare functionald si noi calitati estetic - configurative, in conditiile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile
investitorilor.

M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXT

SUBZONE MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI CENTRALE (M1-M4)

Zona mixta cuprinde functiuni de interes general si public, diverse categorii de activitdti comerciale, servicii si de mica productie, in lungul principalelelor
artere de circulatie. Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert, restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

Din punct de vedere functional zona se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate Tn acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, formand in
mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale.

Zona mixta poate fi atat de forma liniara in plan daca este dispusa n lungul principalelor artere de circulatie, cat si de forma areala (centre de cartier,
platforme industriale Tn conversie ca zone mixte, noi grupari functionale etc.).

Strategia generala propusa prin P.U.G. si R.L.U. aferent urmareste:

1. Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionatd a orasului Tn lungul unor artere principale, valorificand mai bine in acest scop
infrastructura si creand un potential de dezvoltare pentru localitate

2. Inlocuirea zonelor cu incompatibilititi functionale si transformarea lor in zone functionale mixte, dinamice si capabile s& asigure rapid conversia cétre
0 zona bine organizata atat functional cat si morfo-structural.

3. Stabilirea unei configuratii urbanistice bine definite si conturate prin Tnlocuirea configuratiei haotice actuale a zonelor respective.

L — ZONA REZIDENTIALA

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa criteriile:

» functional

» caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacantd)

e caracterul tesutului:

- omogen rezidential,

- neconstruit, n formare

- mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta,
dotari turistice si de agrement

* morfologic:

e tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii Tn timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni
urbanistice);

» configuratia Tn raport cu spatiul strazii:

- diferentiata sau nu Tn raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe)

* volumetria; regim de construire: discontinuu, continuu, naltime mica (P - P+2

niveluri), mod de terminare al volumelor in sarpanta;

« vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

« calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a
cladirilor.



viauinul .
Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a orasului prin:
- mentinerea zonelor bine constituie Tn cazul interventiilor punctuale;
- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si
reparcelare;
extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, de noi locuinte individuale pe baza unor operatiuni de reparcelare.

L2 - Subzona locuintelor colective medii (P+3-P+4) situate Tn ansambluri predominant rezidentiale

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitdtile cauzate de nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari
arbitrare ale cadrului construit si amenajat vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri partiale avand urmatoarele
obiective:

(1) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor
edilitare publice etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urméand a fi gestionate de catre asociatiile de
locatari, sau diverse societati economice mixte;

(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;

(3) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de joaca pentru copii si a parcajelor;

(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(6) diminuarea insecuritatii si infractionalitatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor aferente locuintelor colective pe grupari de blocuri;

(7) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuziva a garajelor

individuale;

(8) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de arhitectura.

Autorizarea executarii noilor constructii va fi conditionata de elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD

L- ZONA REZIDENTIALA

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa criteriile:

» functional

» caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacanta)

e caracterul tesutului:

- omogen rezidential,

- neconstruit, n formare

- mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta,
dotari turistice si de agrement

« morfologic:

e tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii Tn timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitdtii pe terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni
urbanistice);

< configuratia Tn raport cu spatiul strazii:

- diferentiatd sau nu Tn raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe)

e volumetria; regim de construire: discontinuu, continuu, Tnalfime mica (P - P+2

niveluri), mod de terminare al volumelor in sarpanta;

« vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

» calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a
cladirilor.

Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a orasului prin:

- mentinerea zonelor bine constituie Tn cazul interventiilor punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare sireparcelare; extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, de
noi locuinte individuale pe baza unor operatiuni de reparcelare.

L1 - Subzona locuintelor individuale si colective cu regim redus de Tnaltime (P-P+2);

L1lb - Locuinte cu regim redus de fnaltime (P-P+2) situate in enclave;

L — ZONA REZIDENTIALA
Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa criteriile:
» functional
« caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacantd)
» caracterul tesutului:
- omogen rezidential,
- neconstruit, n formare
- mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta,
dotari turistice si de agrement
« morfologic:
e tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii Tn timp,
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni
urbanistice);
e configuratia Tn raport cu spatiul strazii:
- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe)
e volumetria; regim de construire: discontinuu, continuu, Tnalfime mica (P - P+2
niveluri), mod de terminare al volumelor in sarpanta;
« vechime: locuinte vechi si locuinte noi;
» calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a
cladirilor.
Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a orasului prin:
- mentinerea zonelor bine constituie in cazul interventiilor punctuale;
- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare Si
reparcelare;
extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, de noi locuinte individuale pe baza unor operatiuni de reparcelare.
L3 - Subzona locuintelor colective inalte (P+5-P+10) situate Tn ansambluri predominant rezidentiale;
Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitatile existente si costurile mai ridicate de intretinere a acestor locuinte vor impune interventii corective pentru
care va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri partiale avand urmatoarele obiective:
(1) ridicarea acectei catennrii de Inctinte la 1in standard ridicat can chiar de lix:
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clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor
edilitare publice, etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de
locatari, sau diverse societati economice mixte;

(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;

(38) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joaca

pentru copii;

(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(7) diminuarea insecuritatii prin delimitarea si marcareal/ingradirea spatiilor aferente locuintelor colective pe grupari de blocuri sau blocuri izolate;

(8) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuziva a garajelor

individuale;

(9) adecvarea la situatia de localizare In zona de protectie a monumentelor de arhitectura.

Autorizarea executarii noilor constructii va fi conditionata de elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD.

Subzona de cai ferate cuprinde infrastructura feroviara, constructiile si instalatiile aferente exploatdrii si
intretinerii liniilor de cale ferata. Autorizarea constructiilor din zona cailor ferate se emite in temeiul OUG nr.
12/1998 privind transportul pe caile ferate romane. Pentru lucrari Tnh zona cailor ferate si in vecinatatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate.
Zona este constituita din cladiri de interes public, platforme si liniile de cale ferata.

. SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmatoarele
utilizéri functionale:s cai de comunicatie rutierd si constructiile aferente;» autogari;» unitati de Tntretinere si
depozitare aferente traficului rutier, garaje;s spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;e refugii si
treceri de pietoni;e retele tehnico-edilitare;s spatii verzi amenajate;s parcaje pentru salariati si pentru calatori;e
servicii pentru transportatorii Tn tranzit (birouri, telecomunicatii, restaurante);» lucrdri de terasamente.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Incintele unitétilor de transport si garajele publice vor obtine
avizul de mediu si se vor incadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu
si explozie.Garajele si parcajele publice vor fi finconjurate de gard viu de minimum 1,20 metri
inaltime.Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate Tn zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:e sa
nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse
petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen); ¢ sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei
(capacitate, fluentd, siguranta);s sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului, functie de categoria acestuia:- drumuri nationale - 22.0 metri; - drumuri judetene - 20.0 metri.
UTILIZARI INTERZISE: Se interzic orice utilizari care afecteaz buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere.Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru:e largirea unor strazi sau realizarea unor noi strazi;» modernizarea intersectiilor;s realizarea spatiilor de
parcare;Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri
lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc. In zona de siguranta si
protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrdri: ¢ constructii, instalatii, plantatii sau
amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare Timpieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si
dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;s panouri independente de reclama publicitara;s cuplarea
cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;» amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a
garajelor publice a unor constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele
admisibile si / sau prezinta risc de incendiu /explozie.

e Art.1- Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
Pentru G2:
» constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunald;
* birouri autonome;
e incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public
urban, piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor plantate;
» drumuri interne si platforme;
e parcaje;
* plantatii;
e Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari
Pentru G2 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme n vigoare.
e Art. 3 - Utilizari interzise
Pentru G2 - pentru incintele situate Tn zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau
prin transporturile pe care le genereaza.

e Art.1 - Utilizari admise
Vor fi mentinute neschimbate acele utilizari initiale ale constructiilor care corespund cerintelor actuale.
Conversiile functiunilor vor fi adminse doar in conditiile in care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform
legii;
Activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei si care pot fi atractive pentru turismul cultural vor fi pastrate.
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Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
Pentru C2b si C2c:
» sedii de companii si firme 1n cladiri specializate pentru birouri;
« sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexa;
» servicii financiar-bancare si de asiguratri;
» servicii profesionale, colective si personale;
* servicii de informare;
» hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie
» restaurante cofetarii, cafenele, baruri;
e centre comerciale, galerii comerciale;
« agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);
* recreere (casino, dancing, cinema, centre de recreere, sport) n spatii acoperite si descoperite;
« sdli de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitati cu serviciile anexa;
* sali de expozitie;
* biblioteca-mediateca;
e posta si telecomunicatii (nod de infostructura);
e centru de formare-informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii si conferinte;
» locuinte colective;
* activitati manufacturiere;
e spatii verzi amenajate;
e parcaje multietajate.
* Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari
Pentru C2a, C2b si C2¢c
Se va asigura Tn toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati.
Pentru C2c
Se admite comert cu vanzarea cu amanumtul numai pentru marfurile prezentate in scop promotional Tn perioada expozitiilor.
Se mentin si se pot dezvolta unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul
generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona si a obtinerii avizului Agentiei pentru protectia mediului.
Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza bauturi alcoolice pentru consum sa fie situate la o distanta de minim 100
metri de institutiile publice si de lacasele de cult.
e Art. 3 - Utilizari Interzise
Pentru C2a, C2b si C2c Se interzic:
» orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul Indepartarii investitorilor interesati;
e activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zonei;
e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
» constructii provizorii de orice natura;
* depozitare en gros;
* depozitari de materiale refolosibile;
« platforme de precolectare a deseurilor urbane;
« |ucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor Tnvecinate;
e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
» dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;
« dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
« dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice siindustriale;

e Art.1- Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari:
Pentru M4:
* institutii, servicii si sedii de birouri;
* show-room pentru diferite produse de larg consum;
¢ hipermarket-uri/supermarketuri;
e comert cu amanuntul, comert de gros;
* spatii pentru alimentatie publica;
e depozite en-gros, depozitare mic-gros;
 activitati industriale si productive nepoluante;
e activitati manufacturiere;
 IMM desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
e servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare;
* parcaje la sol; tir-parking-uri, servicii pentru transportatori
< conversii functionale catre alte functiuni corespunzatoare noilor caracteristici de zona mixta;
e Servicii;
e functiuni complementare admise ale zonei sunt:
- activitati nepoluante;
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare.
* Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari
Pentru M1, M2, M3 si M4
Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica. Cladirile care au functiune comerciala vor avea parterul orientat
spre strada si
spre traseele pietonale. Se recomanda ca fronturile incintelor care adapostesc activitati care permit accesul publicului Tn mod permanent sau conform
unui program de functionare specific sa fi prevazute cu vitrine luminate noaptea. In zonele construite care au acces la circulatii principale se recomanda
conversia locuintelor Tn alte functiuni, locuirea putand ramane in partea din spate a parcelei.
n cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L1a si se
vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta subzona. Se recomanda ca activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte
mai mult de 20% din lungimea strazii incluse in zona mixta si s nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 30 metri.
e Art. 3 - Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:
Pentru M4:
* seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
« amnlasarea la circulatia nrincinala a activitatilor care orin natura loc au un asnect dezaarahil (denozite de deseuri metalice. denozite de combustihili
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solizi, etc.); astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale de acces in oras si vor fi mascate prin perdele de vegetatie Tnaltd si medie;

» lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

e Art. 1 - Utilizari admise
Pentru L2:
Sunt admise urmatoarele utilizari:
* locuinte Tn proprietate privata;
« constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
« amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de
sport pentru tineret, Tmprejmuiri
e Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari
Pentru L2:
Locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat; Locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-
0 operatiune urbanistica si nu vor distona Tn nici o privinta in raport cu locuintele Tn proprietate privata;
Se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele conditii :
» cabinetele medicale de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
» cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp;
* se admite conversia locuintelor de la parter Tn spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi
si numai in limitele unei raze de servire de 250 metri;
e se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privatd, eventual cu locuinta administratorului / portarului
angajat permanent.
n cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L1a si se
vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.
e Art. 3 - Utilizari interzise
Pentru L2:
Se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective Tn alte functiuni sau construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni.
Se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite, alimentatie publica si alte activitdti de natura sa incomodeze
locuintele;
Se interzic urmatoarele lucrari:
e constructii pentru activitati productive;
e curatatorii chimice;
e constructii provizorii de orice natura;
e depozitare en-gros sau mic-gros;
« depozitari de materiale refolosibile;
« platforme de precolectare a deseurilor urbane;
* depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;
* autobaze;
e statii de intretinere auto;
» statii de betoane;
« lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile Tnvecinate;
« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

e Art. 1 - Utilizari admise
Pentru Lla, L1b sillc:
» locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn regim de construire ingiruit, cuplat sau izolat;
« echipamente publice specifice zonei rezidentiale (mic comert de proximitate,
Tnvatamant, culturd si culte, sanatate);
* amenajari sport (spatii deschise), agrement si loisir;
» circulatii carosabile si pietonale
e parcaje publice la sol de maxim 30 locuri
e parcaje publice subterane /supraterane supraetajate
e parcuri, gradini, scuaruri publice.
e Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari
Pentru Lla, L1b sillc:
« se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
e se admit functiuni comerciale de proximitate si servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de
250 metri;
Pentru L1c
Pentru zonele de extindere nereglementate de o documentatie de urbanism aprobata anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament, se
conditioneaza realizarea locuintelor de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii care sa reglementeze: noua trama stradald, operatiunile de parcelare/
reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea edilitara, asigurarea cu echipamente si dotari publice.
e Art. 3 - Utilizari interzise
Pentru Lla, L1b siLlc se interzic urmatoarele utilizari:
« functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, care genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
* depozitare en-gros;
« statii de intretinere auto
e curatatorii chimice;
» depozitdri de materiale refolosibile;
« platforme de precolectare a deseurilor;
» statii de betoane;
« autobaze, statii de intretinere auto
e spalatorii chimice;
« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e Aactivititi care 1tilizeazad nentrii dennzitare <i nradiictie terennl vizihil din circnilatiile nithlice cain din inctitutiile niithlice:
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» lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
« orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

e Art.1- Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari:
Pentru M1, M2 si M3:
e institutii, servicii si dotari publice (scoli, gradinite, after-school-uri, dispensare, cdmine culturale, posta, etc);
» sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
e servicii sociale, colective si personale;
« sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
e lacasuri de cult;
« comert cu amanuntul, supermarketuri, piete agro-alimentare si de suveniruri;
e activitati manufacturiere;
* depozitare mic-gros;
« hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de turism;
* restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
« sport si recreere n spatii acoperite;
* parcaje la sol;
« spatii libere pietonale;
e locuinte cu partiu obisnuit;
* locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
e grupari de functiuni admise alcatuind centre de cartier;
* spatii si piete pietonale;
* Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari
Pentru M1, M2, M3 si M4
Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica. Cladirile care au functiune comerciala vor avea parterul orientat
spre strada si
spre traseele pietonale. Se recomanda ca fronturile incintelor care adapostesc activitati care permit accesul publicului Tn mod permanent sau conform
unui program de functionare specific sa fi prevazute cu vitrine luminate noaptea. In zonele construite care au acces la circulatii principale se recomanda
conversia locuintelor Tn alte functiuni, locuirea putand ramane in partea din spate a parcelei.
n cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L1a si se
vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta subzona. Se recomanda ca activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte
mai mult de 20% din lungimea strazii incluse Tn zona mixta si s nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 30 metri.
e Art. 3 - Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:
Pentru M1, M2, M3
e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
* depozitare en-gros;
» statii de intretinere auto
e curatatorii chimice;
» depozitdri de materiale refolosibile;
« platforme de precolectare a deseurilor;
» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
* activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
» orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

e Art. 1 - Utilizari admise
Pentru L3:
Cladirile Tnalte situate Tn zonele de protectie se mentin in situatia actualda. Se considera inoportun ca in viitor sa se mai dispuna blocuri inalte de locuit in
zonele protejate.
Sunt admise urmatoarele utilizari:
* locuinte colective;
* amenajari aferente locuintelor: cadi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje semiingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joaca
pentru copii, spatii pentru sport si loisir, constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri;
e Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari
Pentru L3:
Se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele conditii :
« cabinetele medicale de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
» cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp;
« se admite conversia locuintelor de la parter Tn spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi
si numai Tn limitele unei raze de servire de 250 metri;
e se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70
apartamente proprietate privatd, eventual cu locuinta administratorului.
n cazul unor enclave de lotizari existente n ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L1a si se
vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.
e Art. 3 - Utilizari interzise
Pentru L3:
Se interzice conversia locuintelor in alte functiuni;
Se interzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri inalte; Se interzic urmatoarele lucrari:
* activitati productive;
e constructii provizorii de orice natura;
* depozitare en gros sau mic-gros;
« depozitari de materiale refolosibile;
» platforme de precolectare a deseurilor urbane;
e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabilesau toxice;
* autobaze;

- ctatii Ada Tntratinara antn-



stayll ae Intrefinere auto;
statii de betoane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile Tnvecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

UTILIZARI ADMISE Se pot amplasa cu avizul organelor publice specializate:e constructii si instalatii aferente
exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;s constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei;s instalatii fixe pentru tractiune electrica;s instalatii de semnalizare,
centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora;e
amenajari, lucrari de terasamente si infrastructurd;s spatii necesare functional si pentru asigurarea securitatii
transportului feroviar; ¢ lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.);s spatii verzi amenajate pe
suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor;e parcaje pentru salariafi si pentru célatori.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Constructiile care se amplaseazd Tn zona de protectie a
infrastructurii feroviare situatd in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
"CFR".Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren indiferent de proprietar, cu
latimea de 100 metri masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a cdii ferate
(conform RGU).Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR" si al
Ministerul Transporturilor, si anume:» cdi ferate industriale;s lucrari hidrotehnice;s traversarea caii ferate de
catre drumuri prin pasaje denivelate; subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electric, conducte sub presiune de ap&, gaze, produse petroliere, termotehnologie si canale libere. UTILIZARI
INTERZISE: Se interzice construirea de orice fel in zona de siguranta a cdii ferate. Tn prezentul regulament prin
zona de siguranta a cdii ferate se intelege fasia de teren de 20.00 m de o parte si de alta din axul caii ferate de-a
lungul acesteia. In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:e amplasarea oricaror
constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;s efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul
panzei freatice subterane;s depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cdilor ferate romane, a
zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.Se
interzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea semnalelor C.F.Depozitarea sau
manipularea unor substante sau deseuri de felul celor de la articolul 3.c) este permisa numai cu respectarea
conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate C.F.R. — S.A. amenajarile si instalatiile de transvazare
sau de depozitare a materialelor, substantelor sau deseurile mentionate mai sus se pot realiza pe baza de studii
privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitdti de proiectare autorizate pe baza
avizului organelor publice specializate.

e Art.1 - Utilizari admise
Vor fi mentinute neschimbate acele utilizari initiale ale constructiilor care corespund cerintelor actuale.
Conversiile functiunilor vor fi adminse doar in conditiile Tn care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform
legii;
Activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei si care pot fi atractive pentru turismul cultural vor fi pastrate.
Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
Pentru C2a:
institutii sanitare;
Tnvatdmant, invatamant superior si de formare continua
biblioteci;
spatii pentru cazarea elevilor si studentilor (camine)
expozitii;
sali de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitati cu serviciile anexa;
spatii verzi amenajate;
parcaje la nivelul solului.
e Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari
Pentru C2a, C2b si C2¢c
Se va asigura n toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati.
e Art. 3 - Utilizari Interzise
Pentru C2a, C2b si C2c:
orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;
activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zonei;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
constructii provizorii de orice natura;
depozitare en gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;




» dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
» dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice siindustriale;

. SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

- ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor: Pentru noi incinte si pentru extinderi ale acestora se vor elabora
Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

Pentru G2 - Conform documentatiilor de urbanism, a studiilor de specialitate sia studiilor de mediu.

Pentru C2c:
Autorizarea constructiilor se va face pe baza unui PUZ aprobat conform legii.

Pentru M1, M2, M3 si M4

Pentru zona mixta se recomanda amplasarea constructiilor pe parcele in regim izolat.

n cazul constructiilor publice dispuse izolat sau cuplat, terenul trebuie s& aibd osuprafati de minim 1000 mp, cu un front la strad& de minim 20.0 metri.
Pentru celelalte categorii de functiuni, lotizarea terenului in parcele avand minim 300 mp si un front la stradda de minim 12.0 metri; in functie de necesitati
vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

Pentru M4

Pentru activitatile productive, parcelele vor avea o suprafatd minima de 2000 mp. si un front minim la strada de 20.0 m. Parcelele cu dimensiuni si
suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu pot fi utilizate pentru activitati productive.

Pentru L2:

Cadirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in
comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

Tn cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi realizatd numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este
de peste 300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii
plantate publice.

Pentru L1b siLlc:

Noile parcelari se vor realiza cu respectarea urmatoarelor conditii cumulate:

» suprafata minima de 150 mp si un front de minim 8,0 metri pentru constructiile insiruite;

e suprafata minima de 200 mp si un front de minim 10,0 metri pentru constructiile cuplate;

+ suprafata minima de 250 mp si un front de 12,0 metri pentru constructiile izolate;

« adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

n functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdarate una sau mai multe parcele adiacente;

Pentru M1, M2, M3 si M4

Pentru zona mixta se recomanda amplasarea constructiilor pe parcele Tn regim izolat.

n cazul constructiilor publice dispuse izolat sau cuplat, terenul trebuie s& aibd osuprafata de minim 1000 mp, cu un front la strad& de minim 20.0 metri.
Pentru celelalte categorii de functiuni, lotizarea terenului in parcele avand minim 300 mp si un front la strada de minim 12.0 metri; in functie de necesitati
vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

Pentru M1, M2

n cazul unor repuneri in posesie in zonele aferente locuinte colective, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi realizatd numai in cazul in care
suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului pentru
echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

Pentru L3:

Cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

n cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi realizatd numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este
de peste 300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii
plantate publice.

Pentru noi incinte si pentru extinderi ale acestora se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu
conform normelor specifice.

Pentru C2a si C2b
Se va mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:
» parcela este considera construibila doar in conditiile in care are minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru constructiile inscrise ntre
doua calcane laterale si de minim 10,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;
e Art.5- Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Constructiile noi destinate birourilor vor fi amplasate la aliniament sau retrase cu o distanta de

minim 6,0 m, in functie de caracteristicile frontului strazii. Noile constructii din cadrul incintelor tehnice vor fi retrase de la aliniament la minim 10.0 metri

pe strazile de categoria | si Il si la minim 8.0 metri pe strazile de categoria lll.



Pentru G2:
Amplasarea cladirilor noi sau reconstruite pentru birouri va respecta retragerile specifice strazii pe care se amplaseza.
n cazul incintelor tehnice situate Tn zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanti de

minim10.00 metri.

Pentru C2a, C2b si C2c:
Serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depati 20.0 metri (aliniament posterior).

Pentru M1, M2, M3 si M4
Tn preajma unor constructii cu functiuni publice importante, se recomanda o retragere mai mare fati de aliniament pentru facilitarea crearii unor piete sau

degajamente amenajate.

Pentru L2:
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Ill si 6.0 metri pe strazi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decat

diferenta dintre Tnaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

Pentru Lla, L1b silLlc:

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0
metri pe strazi de categoria I, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Il si 5.0 metri pe strazi de categoria Il si I.

n cazul cladirilor Tnsiruite pe parcelele de colf nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strézi (semi-cuplate sau izolate).

Pentru L3:

Cladirile se vor respecta aliniamentul zonei, prin raportare la vecinatatile directe.

Constructiile noi destinate birourilor vor fi amplasate la aliniament sau retrase cu o distantd de minim 6.0 metri in functie de caracteristicile frontului
strazii. Noile constructii din cadrul incintelor tehnice vor fi retrase de la aliniament la minim 10.0 metri pe strazile de categoria | si Il si la minim 8.0 metri
pe strazile de categoria lll.

« Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: Distantele fata de limitele parcelei vor fi de minim
jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.
Pentru G2 - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri.
Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit. In cazul in care activitatile constituie o sursd de
zgomote si vibratii, Tn cazul in care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in

vigoare.

Pentru C2c:

Conform reglementarilor PUZ;

Pentru M1, M2, M3, M4

Cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, iar retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim 3.00 metri.

Pentru constructiile cu regim maxim de Tnaltime de P+2 niveluri, amplasate in regim izolat, retragerile fata de la limitele laterale ale terenului vor fi de
minim 2.0 metri cu conditia ca pe una dintre celelalte laturi sa fie asigurat un acces de minim 3.0 metri.

Pentru constructile mai mari de P+2E se va realiza studiu de Tnsorire pentru a se demonstra ca acestea nu vor afecta vecinatatile.

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, Tn cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic). Retragerea fata de limita laterald opusa va fi de minim 3.0 metri.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre doua zone functionale distincte, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei de minim 3.0 metri.

n cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectdrii celorlalte prevederi ale regulamentului.
Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din naltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri pentru constructii de pana la P+2E
si de minim 5.0metri pentru constructiile mai mari de P+2E.

Cladirile anexe se vor amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil.

Pentru L2:
Cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:

« cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a



cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
» cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita
laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai nalt fata de teren;

cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

« retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii masurata Tn punctul cel mai Tnalt fata

de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Pentru Lla, L1b silLlc:

Cladirile in regim Tnsiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta de minim 3.0 metri;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o distanta de maxim 20.0 metri;

Pentru constructiile amplasate in regim izolat, retragerile fata de la limitele laterale ale terenului vor fi de minim 2.0 metri cu conditia ca pe una dintre
celelalte laturi sa fie asigurat un acces de minim 3.0 metri.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distantd de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.0
metri.

Cladirile anexe se for amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre doud zone functionale distincte, cazuri in care se admite

realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin 3,0 metri.

Pentru L3:

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din naltimea la cornisa a cladirii
masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren; aceasta distantd se poate reduce la jumatate daca segmentele de fatada care se opun nu au ferestre ale
camerelor de locuit.

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita
laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai nalt fata de teren;

Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii masurata Tn punctul cel mai Tnalt fata de

teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Distantele fata de limitele parcelei vor fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri.
Pentru C2a si C2b:
Cladirile publice se vor amplasa de regulad in regim izolat.
Cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de
maxim 20.0m la aliniament.
n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar
pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita lateralda a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage cu minim 3.0 metri. Pentru constructiile cu un regim de Tnaltime mai mare de P+2E se va intocmi
studiu de Tnsorire.
n cazul amplasarii cladirilor in regim izolat retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim 3.0 metri.
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin
de 5.0 metri.
Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fatd de o cladire publica dispusa izolat sau fatd de o cladire de
cult; Tn acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de minim 4,00 m.
Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestuia.
Fac exceptie si cladirile anexe, care se for amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil.

« Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Pentru G2 — fara obiect

Pentru C2a, C2b si C2c¢:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnaltimea la cornise a celei mai Tnalte.

Distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime dar nu mai putin de 5.0 metri.

Dantrii N"2a ci M2



rentru Lza sI LZc:
Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, Tnaltimea cladirilor de pe o strada principald cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si
pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu
doua fire de circulatie sau mai putin; Tn acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada considerata principala cu
Tndltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acesatea este mai mare de doua niveluri.

Se admite ca la intersectii Tnadltimea maxima sa fie depasitd cu cel mult doua niveluri, retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 6 metri pe o

distantd de maxim 15.0 metri de la intersectia aliniamentelor.

Pentru M1, M2, M3, M4

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnadltime, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

Fac exceptie situatiile Tn care ambele cladiri prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie internd, cand distanta

minima se poate reduce la 3/4 din Tnaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3.0 metri.

Pentru L2:
Intre fatadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumétate in

cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scatrii.

Pentru Lla, L1b silLlc:
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte.
Fac exceptie situatiile Tn care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie internd, cand distanta

minima se poate reduce la 3/4 din Tnaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decéat 3,0 m.

Pentru L3:
ntre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate n

cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scatrii;

. Art. 8 - Circulatii si accese: se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica.
se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
Pentru C2a, C2b si C2c:
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietétile invecinate.
Se vor prevedea facilitdti pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

Pentru M1, M2, M3, M4

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau printr-o servitute legal constituita.
Pentru cladiriile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publica, recomandandu-se evitarea servitutilor.

Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotdrile publice, spatiile comerciale si locuinte.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

Pentru L2:
Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri,
prin intermediul unei strazi private.

Pentru Lla, L1bsillc:

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita. Se vor
prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile comerciale si locuinte. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n
spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Pentru L3:
Cladirile vor avea asigurat Tn mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri,
prin intermediul unei strazi private.

Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica

. Art. 9 - Stationarea autovehiculelor: Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice,
fiecare unitate avand prevazute n interiorul parcelei spatii de circulatie, Tncarcare si intoarcere.
- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice.
Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice. Tn spatiul de retragere de la aliniament din
incinte se poate rezerva maximum 40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

Pentru C2a, C2b si C2c

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice.

Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi
plantate cu minim un arbore la 4 masini s vor fi inconjurate cu gard viu de 1.20 m Tnaltime.

n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un
alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri si vor reprezenta maxim 50% din totalul necesar.




Pentru M1, M2, M3, M4

Spatiile de parcare se vor realiza Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Tn cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona adiacenta la o distanta de maxim 150 metri in capacitate de
maxim 50% din totalul necesar.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol mixt (spatiu verde si stationare auto).

Se va asigura numarul de parcaje conform prezentului Regulament la capitolul Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, pc. 7 REGULI REFERITOARE LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, art. 7.13. Parcaje.

Pentru L2:
Stationarea autovehicolelor va fi asigurata n afara spatiilor publice, deci in interiorul incintei.

Pentru Lla, L1b sillc:

Spatiile de parcare se vor realiza 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol mixt (spatiu verde si stationare auto).
Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU si a articolului 7.13 Parcaje.

Pentru L3:
Stationarea autovehicolelor va fi asigurata n afara spatiilor publice.

Cu urmatoarele conditionari: « stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute n interiorul
parcelei spatii de circulatie, Tncdrcare si Tntoarcere; * in spatiul de retragere fata de aliniament se pot prevedea
parcaje cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand Tnaltimea de minimum 1.2 metri, dar fara sa
obtureze vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CF.

. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor: Tnaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi
distanta dintre aliniamente si nici Tnaltimea maxima admisd in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia
instalatiilor tehnice.

Pentru G2 - Tndltimea cladirilor nu va depasi Tndl{imea maxima admisa Tn unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru
cladirile de tip hala se recomanda o Tnaltime maxima de 10.0 metri.

Pentru C2c:

Conform PUZ, dar fara a depasi P+10 niveluri.

Pentru C2a si C2c:

Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, Tnaltimea cladirilor de pe o strada principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si
pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu
doua fire de circulatie sau mai putin; Tn acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada considerata principala cu
Tnaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acesatea este mai mare de doua niveluri. Se admite ca la intersectii inaltimea maxima
sa fie depasitd cu cel mult doua niveluri, retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 6 metri pe o distantd de maxim 15.0 metri de la intersectia
aliniamentelor.

Pentru UTR M4 - regimul maxim de Tnaltime pentru noile constructii sau pentru extinderile si supraetajarile de cladiri existente, nu va depasi P+4 niveluri.
Pentru UTR M1, M2, M3 si M4

n cazul in care inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre acestea,
dar nu mai putin de 4.00 metri;

Pentru constructile amplasate la intersectia unor strazi importante, se admite depasirea cu maxim doua niveluri a regimului de Tnaltime, numai cu
conditia ca acestea sa fie retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;

Toate aceste derogari de la regimul de Tnaltime se vor face in baza unor documentatii de urbanism aprobate conform legii, documentatii ce vor
contine ilustrare volumetrica pentru argumentarea compozitiei urbane propuse.

Se admite mansardarea cladirilor existente cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Pentru L2:

Regimul maxim de inaltime nu va depasi P+4 niveluri.

n cartierele George Enescu, Zamca si Burdujeni este interzisi depasirea regimului actual de Tnaltime al locuintelor colective existente prin operatiuni de
mansardare sau supraetajare.

Tn cazul in care inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre acestea,
dar nu mai putin de 4.0 metri;

Pentru constructile amplasate la intersectia unor strazi importante, se admite depasirea cu maxim doua niveluri a regimului de Tnaltime, numai cu
conditia ca acestea sa fie retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;

in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, aflate Tn interiorul unor ansamblurilor de locuinte colective, Tnaltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H= 10 m.)



Pentru Lla, L1b silLlc:

Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 niveluri (10 metri la cornisd);

Se admit depasiri de 1-3 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire continuu;

In cazul amplasérii unor accente verticale, care pot afecta prespectivele spre obiectivele culturale reprezentative ale orasului, se va obtine avizul
Directiei de Cultura si Patrimoniu Suceava chiar daca amplasamentul se afla in afara limitei zonei construite protejate.

Pentru Lla siL1b:

Se admite mansardarea cladirilor existente cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Tn intersectiile importante se admite un nivel suplimentar pentru obtinerea unor perspective directe (sau indirecte) sustinute;

Pentru UTR M2 - regimul maxim de Tnaltime pentru noile constructii sau pentru extinderile si supraetajarile de cladiri existente, nu va depasi P+4 niveluri;
Pentru UTR M1, M2, M3 si M4

In cazul in care inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distantd egala cu diferenta dintre acestea,
dar nu mai putin de 4.00 metri;

Pentru constructile amplasate la intersectia unor strazi importante, se admite depasirea cu maxim doua niveluri a regimului de naltime, numai cu
conditia ca acestea sa fie retrase Tn interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;

Toate aceste derogari de la regimul de Tnal{ime se vor face Tn baza unor documentatii de urbanism aprobate conform legii, documentatii ce vor
contine ilustrare volumetrica pentru argumentarea compozitiei urbane propuse.

Se admite mansardarea cladirilor existente cu luarea Tn calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Pentru L3:

Regimul maxim de Tnaltime nu va depasi P+10 niveluri.

n cartierele George Enescu, Zamca si Burdujeni este interzisi depasirea regimului actual de naltime al locuintelor colective existente prin operatiuni de
mansardare sau supraetajare.

In cazul in care inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distantd egald cu diferenta dintre acestea,
dar nu mai

putin de 4.0 metri;

Pentru constructile amplasate la intersectia unor strazi importante, se admite depasirea cu maxim doua niveluri a regimului de naltime, numai cu
conditia ca acestea sa fie retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;

in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, aflate Tn interiorul unor ansamblurilor de locuinte colective, Tnaltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H =10 m.)

Pentru C2a:
Regimul maxim de inaltime pentru noile constructii nu va depasi P+4 niveluri.
Pentru C2a si C2c:
Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, Tnaltimea cladirilor de pe o strada principald cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si
pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu
doua fire de circulatie sau mai putin; Tn acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a Tnaltimii cladirilor de pe strada considerata principala cu
Tnadltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acesatea este mai mare de doua niveluri. Se admite ca la intersectii indltimea maxima
sa fie depasita cu cel mult doua niveluri, retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 6 metri pe o distantd de maxim 15.0 metri de la intersectia
aliniamentelor.

« Art.11 - Aspectul exterior al cladirilor: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal.
Pentru G2 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald.

Pentru C2b si C2c:
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-

vizibilitate;

Pentru M1, M2, M3, M4

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei si vor adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze calitatea spatiului public, caracterul general al
zonei si al arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Pentru frontul de cladiri aflat in zona centrala pe strazile Stefan cel Mare, Ana Ipatescu si Nicolae Balcescu se va realiza o documentatie de urbanism
pentru refacere fatade la frontul construit. Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente. Amplasarea noilor constructii nu va obtura
vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase construite sau de peisaj.

Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.

Reguli particulare pentru comert: Cererile de autorizare a construirii de imobile care au vitrine la strada, ca si cele de autorizare a modificarilor imobilelor
existente pentru a primi vitrine la strada vor fi emise doar Tn baza unui studiu de Tncadrare Tn frontul stradal, cu argumentarea compozitiei de arhitectura
si a relatiei acestuia cu contextul Tn care urmeaza a se integra. Acesta se va supune avizarii comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a
Municipiului Suceava.

Este admisa si recomandata conversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul public Tn functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine
spre domeniul public cu conditia tratarii integrale a parterului unui imobil sau a unui grup de imobile adiacente.

Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile Tn vigoare. Singurele ce pot fi autorizate sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile Tn



masura Tn care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

Sistemele de protectie Tmpotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse atunci cand magazinul este deschis.

Pentru L2:

Arhitectura noilor cladiri se va armoniza cu vecinatatile imediate;

Pentru Lla, L1b sillc:

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca
arhitectura si finisaje

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase construite sau de peisaj.

Tn cazul interventiilor Tn fronturi existente, este obligatorie prezentarea relatiei intre cladirea propusa si cele invecinate prin desfasurate de front, din care

sa reiasa Tnaltimile, golurile etc.

Pentru L3:

Arhitectura noilor cladiri se va armoniza cu vecinatatile imediate;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Pentru C2a:

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura

cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara: Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceastda naturda. Montarea
acestor echipamente se va executa in variantda de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate n
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi. Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Pentru G2 - toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din
ntretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

n cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care administreaza resursele de apa.

Pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor silegislatiei in vigoare.

Pentru C2a, C2b si C2c:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor TV.

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvialda este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita

producerea ghetii.

Pentru M1, M2, M3, M4

Toate cladirile cu functiune publica vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la retelele electrice.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu instalatii sanitare.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Montarea acestor echipamente se va
executa Tn variantd de amplasare subteranda ori, dupa caz, Tn incinte sau Tn nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Pentru L2:
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Pentru Lla, L1b sillc:
Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la reteaua electrica.
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Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa — canal n sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate Tn intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Montarea acestor echipamente se va
executa n variantd de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau Tn nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate Tn subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Pentru L3:
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a
apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare. Tn
cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele
de apa.

* Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate: Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii. Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcajele si platformele functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
200 mp. Se vor prevedea plantatii Tnalte Tn lungul drumurilor cu conditia de a nu impiedica vizibilitatea.

Pentru G2:
n cazul in care echipamentele dispun de gradin& de fatad&, minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 200 mp.

Pentru C2a, C2b si C2c:

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se vor identifica, pastra  si proteja Tn timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri naltime si diametrul tulpinii peste
15.0 cm.

Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase.

Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de

versanti ale corniselor cursurilor de apa se recomanda speciile care prin tipul de rad&cini contribuie la stabilizarea pantelor.

Pentru M1, M2, M3, M4

n cazul in care echipamentele publice dispun de gradina de fatada, minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile Tnvecinate.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri inaltime.

Tn interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 25% pentru spatiile verzi.

Pentru L2:
Terenul liber rdmas Tn afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
Terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va reprezenta cel putin 50% din suprafata liberd ramasa a terenului;

Tn orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste spatji minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

Pentru Lla, L1bsillc:

Spatiile libere din interiorul parcelei vizibile din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic; Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. In zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori
sau pomi fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor. Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei trebuie sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; - minimum 25% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajata ca spatiu

verde.

Pentru L3:
Terenul liber ramas Tn afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
Terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va reprezenta cel putin 50% din suprafata libera ramasa a terenului;

n orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste spatji minim 10% si fie destinate folosintei in comun.



Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitétii. Suprafetele libere
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. Se vor prevedea plantatii Tnalte cu conditia de a nu
impiedica vizibilitatea liniilor si a semnalelor CF in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati

teritoriale de referinta.

. Art. 14 - Imprejmuiri: Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tndltimi de maxim 2,0 metri, din
care un soclu opac de maxim 0.6 metri si vor fi dublate cu gard viu; Tn cazul necesitdtii unei protectii
suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,5 metri distantd, cu un al doilea gard transparent, sau de

opacitatea necesara, de 2,2 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

Pentru G2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de minim 2.1 metri din care un soclu de 0.6 metri, si vor fi dublate cu gard viu; in
cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.5 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2.5 metri
inaltime, Tntre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

Pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport Tn comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a

permite stationarea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta.

Pentru C2a, C2b si C2c:

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 1.80 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.40 m., partea superioara fiind
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

Pentru C2b si C2c:

Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri,

garduri vii, terase etc.

Pentru M1, M2, M3, M4

Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de 1.80 metri indltime din care 0.3 metri soclu opac,
dublate de gard viu.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

n fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fatd de domeniul public va putea fi realizati prin diferentierea

pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative.

Pentru L2:
n cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.2 metri din care soclu
opac de maxim 0.4 metri, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; Tmprejmuirile de pe limitele laterale si

posterioare ale parcelelor vor avea inaltimea de maxim 2.2 metri si panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

Pentru Lla, L1b sillc:
Imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.0 metri din care un soclu opac de maxim 0.6 metri si o parte transparentd; Gardurile spre

limitele separative ale parcelelor vor avea Tnaltimi de maxim 2.5 metri.

Pentru L3:
Tn cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea naltimea de maxim 2.2 metri din care soclu
opac de maxim 0.4 metri, fiind dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2.2 metri si vor fi

opace sau transparente, in functie de preferintele de intimitate fata de vecinatati.



Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2.0 metri din care un soclu de maxim 0.6

metri, si vor fi dublate cu un gard viu.

Pentru C2a, C2b si C2c:

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 1.80 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.40 m., partea superioara fiind

realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):

50%

Pentru G2 : POT maxim = 50%

Pentru C2a si C2c:
Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. POT maxim = 60%. Pentru celelalte functiuni POT

maxim =70 %.

Pentru M4: POT maxim = 50%

Pentru L2: POT maxim = 40%

Pentru Lla sL1b: POT maxim 45%

Pentru M2: POT maxim = 60%

Pentru L3: POT maxim = 40%

70%

. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

2,4 mp.ADC/mp.teren

Pentru G2: CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp teren

Pentru C2c¢:

Conform PUZ ce se va intocmi dar nu mai mult de CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren.

Pentru M4: CUT maxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren



Pentru L2: CUT maxim = 2,0 mp.ADC/mp.teren

Pentru Lla siL1b:
CUT maxim pentru inaltimimi (P+1 )= 0.9 mp ADC/mp teren

CUT maxim pentru fnaltimi (P+2) = 1.3 mp ADC/mp teren

Pentru M2: CUT maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren

Pentru L3: CUT maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren

2,5 mp.ADC/mp.teren

Pentru C2a: CUT maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren



