DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului act

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

1. PARTI:

intre subsemnatii:

1.1. BELTEU LIVIU, cetatean roman, domiciliat in Municipiul Suceava, strda
Nicolae Bdlcescu, numarul 2, bloc 3A, scara A, etaj 1, apartament 2, judetul Suceava,
CNP 1550208335009, casatorit sub regimul comunitdtii matrimoniale legale din
Romania,

in calitate de vanzator si

1.2. — CRACIUN MARIAN, cetitean roman, domiciliat in municipiul Suceava,
strada Nicolae Balcescu, numarul 4, scara B, etaj 1, apartament 3, judetul Suceava,
- CNP 1680814330787 si

— CRACIUN MIHAELA, cetitean roman, domiciliatd in municipiul
Suceava, strada Nicolae Balcescu, numarul 4, scara B, etaj 1, apartament 3, judetul
Suceava, CNP 2731029330769,

soti, cdsdtoriti sub regimul comunitatii matrimoniale legale din Romania,

in calitate de cumparatori,

a intervenit urmatorul contract de vanzare - cumparare (denumit in cuprinsul
actului “Imobilul”), in urmatoarele conditji:

2. IMOBILUL:

2.1. Eu, BELTEU LIVIU, vind sotilor CRACIUN MARIAN si CRACIUN
MIHAELA, intrequl drept de proprietate asupra apartamentului numarul 2,
proprietatea mea, situat in municipiul Suceava, strada Nicolae Balcescu,
numarul 2, bloc 3A, scara A, etaj I, judetul Suceava, compus din 3 (trei)
camere de locuit si dependinte, cu suprafata utild de 53,85 m.p. si suprafata totala de
56,61 m.p., cu numdar_ cadastral 2210-C1-U2, inscris in Cartea Funciara
Electronicd numarul 30665-C1-U20 a municipiului Suceava (provenitd din
conversia de pe hartie a cartii funciare numarul 18968), prin Incheierea de intabulare
numarul 10685/17-05-2007 solutionata la data de 08-06-2007 de O.C.P.I. Suceava -
B.C.P.I. Suceava, impreuna cu cota indivizd aferentd din partile si dependintele

-Is




comune ale imobilului care, prin natura si destinatia lor, sunt in coproprietate fortat
§i continud a tuturor coproprietarilor, pe toatd durata existentei cladirii. impreuné cu
dreptul de proprietate susmentionat, se transmite si dreptul de proprietate asupra
cotei aferente, reprezentdnd 18 m.p., din terenul curti constructii pe care se afl3
construit blocul de locuinte, cu numar top 2210, din cartea funciard electronici
numdrul 30665 a municipiului Suceava (provenitd din conversia de pe hartie a CF
vechi 4213).

2.2. Am dobandit imobilul descris mai sus, ca bun propriu, in timpul cisétoriei,
prin mostenire dupa defunctii parinti, Belteu Eugenie si Belteu Alexandrina, conform
Certificatului de Mostenitor numdrul 6/30-01-1994 eliberat de Notariatul de Stat
Judetean Suceava si Certificatului de Mostenitor numarul 81/16-04-2007 eliberat de
Biroul Notarului Public Ovidiu Busuioc, Suceava, la randul lor, defunctii p&rinti I-au
dobandit astfel: apartamentul, ca bun comun, prin cumparare, in timpul cis&toriei,
conform Contractului de vanzare-cumpdrare numdrul 4859/1991 din data de 15-03-
1991 si Procesului-verbal de predare-primire a locuintei cu acelasi numar, ambele
incheiate cu I.J.G.C.L. Suceava, cota aferentd din terenul pe care este construit blocul
de locuinte, prin constituirea dreptului de proprietate pe numele defunctei mame,
Belteu Alexandrina, conform Ordinului numarul 1202/05-09-1996 emis de Prefectura
judetului Suceava.

3. PRETUL

3.1. Pretul total al acestei vanzari este de 52.500 EURO
cincizecisidouamiicincisuteEURO), echivalentul, numai in vederea taxdrii
prezentului act, a 245.096 LEI (doudsutepatruzecisicincimiinoudzecisisaseLEI), calculat
la cursul oficial BNR de azi, 08-10-2018, de 4,6685 lei/1 euro, ce va fi obtinut din
credit imobiliar ca urmare a imprumutului acordat cumpéritoarei, CRACIUN MIHAELA
de Banca Transilvania S.A. - Sucursala Suceava, urmeaza a fi achitatd prin virament
bancar, in contul vanzatorului, cod Iban RO84BRDE340SV21406323400 deschis la
BRD GSG SA, pana la data de 07-11-2018, dupa prezentarea tuturor documentelor
solicitate de banca si aduse la cunostinta mprumutatei in momentul solicitdrii
creditului, conform Contractului de credit numarul 368928 din 08-10-2018,
cumpdratorii urmand sa depuna toate diligentele in acest sens pentru indeplinirea
tuturor conditiilor necesare eliberdrii sumei de cdtre Bancd, pentru plata pretului, in
conformitate cu art. 3 din contractul de credit mentionat mai sus. in caz contrar,
prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea vanzdtorilor pentru pretul
neachitat, la implinirea acestui termen.

3.2, Eu, vanzdtorul, declar cd renunt la inscrierea ipotecii legale a
vanzatorului prevazutd de art. 2386 alin. 1 Cod civil in cartea funciard pan3 la
achitarea integrald a prefului contractului si inteleg ca, dupd virarea integrald a
pretului, sa dau o declaratie autentificatd de confirmare a primirii acestuia in cont.
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3.3. Ordinul de platd semnat de cumpdrdtori si vizat de banca platitoare
prezuma efectuarea platii, pana la proba contrard, conform art. 1504 Cod civil, alin. 1,
iar dovada platii se face prin confirmarea scrisd a bancii vanzatorului, eliberata,
inclusiv la cererea cumparatorilor, conform art. 1504 Cod civil, alin. 2.

4. DECLARATII VANZATOR:

4.1. Eu, vanzatorul, cunoscand sanctiunile Legii penale pentru inseldciune si
fals in declaratii, prevazute de Codul penal, declar urmatoarele privitoare la situatia
juridica, fizica si fiscala a imobilului:

- imobilul pe care il instrdinez a fost stapanit de mine in mod continuu de la
data dobandirii, nu a fost nationalizat, nu este scos din circuitul civil in temeiul vreunui
act normativ de trecere in proprietatea statului, nu face obiectul unor litigii sau
proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale, nu este
sechestrat, confiscat, nu este grevat de sarcini sau servituti, nu este urmarit silit, asa
cum rezulta si din Extrasul de Carte Funciara numarul 49769/02-10-2018, eliberat de
O.C.P.I. Suceava - B.C.P.I. Suceava.

- garantez pe cumpadrdtori impotriva oricaror evictiuni, totale sau partiale,
conform art. 1.695 si urmatoarele din Codul civil, precum si a viciilor imobilului,
conform art. 1.707 si urmatoarele din Codul civil, fiind indeplinita de catre cumparatori
obligatia de verificare a starii in care se afla bunul Imobil la momentul predarii pentru
a descoperi viciile aparente, pe care eu, vanzatorul, am obligatia sa le remediez de
indatd ce cumparatorii ma instiinteaza cu privire la acestea, precum si eventualele vicii
ascunse. Garantia pentru evictiune reprezinta obligatia legala a vanzatorului de a-i
garanta pe cumpadratori impotriva oricaror tulburari (de fapt si de drept, dupa caz),
care ar proveni, fie din partea lor, fie din partea unui tert (in acest caz, avand o cauza
anterioara fincheierii contractului de vanzare-cumpdrare), precum si de sarcinile
(inclusiv litigiile judecatoresti cu privire la imobil), care nu au fost declarate la
incheierea contractului. Vanzatorul este obligat sa garanteze contra evictiunii fata de
orice dobanditor subsecvent al bunului, fara a deosebi dupa cum dobandirea este cu
titlu oneros ori cu titlu gratuit.

- starea cartilor funciare este cea descrisa in Extrasul de Carte Funciara numarul
49769/02-10-2018, eliberat de O.C.P.I. Suceava - B.C.P.I. Suceava, nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane si nu a intervenit nici o schimbare in situatia
juridica a imobilului pe care il instrdinez.

- nu am mai incheiat alte acte de instrainare altor persoane fizice sau juridice,
nu am incheiat promisiuni sau pacte de optiune de vanzare cumpdrare, contracte de
inchiriere, comodat sau alte conventii privind Imobilul ce face obiectul vanzarii si nu a
fost stabilit in acesta sediu social al vreunei societati comerciale.




- nu am incheiatd cu sotia mea, pana in prezent, vreo conventie matrimoniald
care sa modifice regimul juridic de bun propriu al bunului ce face obiectul prezentului
act.

- debitele catre societatea furnizoare de energie electrica si gaze naturale sunt
achitate la zi, fiind in sarcina mea, a vanzatorului, pand astdzi, data autentificarii
prezentului act, iar de azi privesc pe cumparatori.

- cheltuielile de intretinere datorate Asociatiei de Proprietari pentru
apartamentul instrdinat sunt achitate, conform Adeverintei numérul 282/28-09-2018,
eliberatd de Asociatia de Proprietari Centru, strada Nicolae Balcescu, numarul 2, bloc
3A-parter, Suceava, fiind in sarcina mea, a vanzatorului, pana astdzi, iar de astdzi,
data autentificdrii prezentului contract, privesc pe cumparatori.

- toate actele depuse la documentatia prezentului contract sunt in vigoare,
nefiind lovite de nulitate absoluta sau relativa sau de alte sanctiuni.

- Impozitele si toate obligatiile fiscale datorate bugetului local sunt achitate,
conform Certificatului Fiscal numarul 269881/25-09-2018, eliberat de Primdria
municipiului Suceava, judetul Suceava.

4.2. Prezentul act nu il inchei in scopul fraudarii creditorilor, cunoscand cé fapta
debitorului de a instrdina, ascunde, deteriora sau distruge, in tot sau in parte, valorile
ori bunurile din patrimoniul sdu ori de a invoca fapte sau datorii fictive in scopul
fraudarii creditorilor constituie infractiune de abuz de incredere prin fraudarea
creditorilor, conform art. 239 alin. 1 Cod Penal. Stiu cd, in caz contrar, voi suporta
consecintele de natura penala sau civila.

4.3. Eu, vanzatorul, consimt in mod expres la intabularea in Cartea
Funciara a dreptului de proprietate al cumparatorilor.

5. TRANSMISIUNEA PROPRIETATII SI PREDAREA IMOBILULUI:

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului,
impreuna cu tot ceea este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei,
care a fost eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatului vanzator, se face
astazi, data autentificarii prezentului contract.

6. DECLARATII CUMPARATORI:

6.1. Noi, soti CRACIUN MARIAN si CRACIUN MIHAELA, cumparam de la
BELTEU LIVIU, imobilul descris mai sus, in conditiile specificate anterior, suntem
de acord cu pretul total al vanzarii precizat la punctul 3.1. de mai sus ce va fi obtinut
din credit imobiliar ca urmare a mprumutului acordat mie, CRACIUN MIHAELA, de
Banca Transilvania S.A. - Sucursala Suceava, urmeaza a fi achitata prin virament
bancar, in contul vanzatorului, cod Iban RO84BRDE340SV21406323400 deschis la
BRD GSG SA, din contul deschis pe numele cumpérétoarei, CRACIUN MIHAELA, la
Banca Transilvania S.A., panad la data de 07-11-2018, dupa prezentarea tuturor
documentelor solicitate de banca si aduse la cunostinta noastra, a cumparatorilor, in
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momentul solicitdrii creditului de catre imprumutati, conform Contractului de. credit
numéarul 368928 din 08-10-2018, obligdndu-ne s& depunem toate diligentele in acest
sens astfel cum s-a aratat la punctul 3.1. de mai sus, ne declaram de acord cu toate
conditile prezentului contract si vom prelua imobilul imediat dupd semnarea
contractului de vanzare cumpérare, obligdndu-ne sa verificdm incd o.datd, cu aceasta
ocazie, starea acestuia. '

6.2. Cunoastem starea fizicd in care se afld precum si situatia juridica de drept
si de fapt a Imobilului cumparat, stim cd el nu a fost nationalizat, nu a fost scos din
circuitul civil, nu este urmarit silit, sechestrat, confiscat, nu este grevat de sarcini sau
servituti, asa cum rezultd si din Extrasul de Carte Funciara mentionat mai sus, am
verificat amplasamentul, configuratia si suprafata imobilului si acestea corespund cu
situatia rezultatd din Releveul apartament, anexat si ne declaram de acord cu toate
conditiile prevdzute in prezentul contract, ceea ce nu exonereazd pe vanzdtor de
rdspunderea pentru evictiune, totald sau partiald, prevdzutda de art. 1.695 si
urmatoarele din Codul civil, precum si pentru viciile imobilului, conform art. 1.707 si
urmatoarele din Codul civil.

6.3. Am luat cunostintd de dispozitiile legale privind Cadastrul si Publicitatea
imobiliard si intelegem ca notarul public sa ceard din oficiu inscrierea in cartea
funciard a dreptului nostru de proprietate asupra Imobilului dobandit prin prezentul
contract, in conformitate cu Legea 7/1996, modificatd si republicatd, urmand sa
indeplinim noi insine formalitdtile de inscriere a dreptului nostru de proprietate in
cartea funciard, asupra cotei aferente din terenul pe care este construit blocul, in baza
Ordinului numarul 1202/05-09-1996 emis de Prefectura judetului Suceava si
prezentului contract.

6.4. Noi, cumparatorii, declardm cd suntem cdsatoriti sub regimul comunitagji
matrimoniale legale din Romania si intelegem sd dobandim imobilul descris mai sus in
devilmasie, neavand incheiatd intre noi vreo conventie matrimoniala care sa
modifice regimul juridic al comunitatii legale de bunuri.

6.5. Am luat cunostintd de obligatia noastrd de a depune o declaratie fiscala la
compartimentul de specialitate al autoritdtii administratiei publice locale in raza de
competentd a cireia se afl4 imobilul dobandit de noi prin prezentul act, in termen de
30 de zile, incepand de astdzi, data dobandirii precum si de obligatia de a prezenta
presedintelui Asociatei de proprietari, in termen de 10 zile lucrdtoare, incepand de azi,
data transferului dreptului de proprietate, informatiile necesare conform prezentului
act de proprietate in vederea calculului cotelor de contributie la cheltuielile Asociatiei
de proprietari, conform Legii 196/2018.

6.6. Am luat la cunostintd cd, in conformitate cu art. 239 alin. 2 Cod Penal,
fapta persoanei care, stind cd nu va putea plati achizitionarea bunurilor sau
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serviciilor, producand o pagubd creditorului, constituie infractiunea de abuz de
incredere prin fraudarea creditorului.

7. DECLARATII COMUNE. CLAUZE FINALE

7.1. Noi, partile prezentului contract, declaram ca ne-au fost puse in vedere de
catre notarul public instrumentator dispozitile Legii 372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor, cu modificarile si completédrile ulterioare, sens in care eu,
vanzatorul, declar cd am pus la dispozitia cumpéaratorilor Certificatul de performant
energetica a imobilului inregistrat sub numdrul 5956/25-09-2018, certificat intocmit de
inginer auditor energetic Poting Daniel, conform cdruia apartamentul este clasificat in
clasa energetica C, iar noi, cumpdratorii, declaram c& am primit acest certificat in
original i am luat cunostinta despre continutul acestuia.

7.2. Noi, partile contractante, am luat cunostinta de prevederile Legii num&rul
241/2005 privind evaziunea fiscald, ale art. 1.660 alin. (2) Cod Civil cu privire la
seriozitatea pretului real, precum si ale art. 1665 Cod civil cu privire la anulabilitatea
actului daca pretul este fictiv sau derizoriu, cunoastem consecintele ce decurg din
incdlcarea acestor prevederi legale si ne asumam rdspunderea pentru aceste
consecinte.

7.3. Am luat cunostinta de dispozitiile Legii 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spaldrii banilor, respectiv obligatia instituitd in sarcina notarului de
raportare prevazutd in art. 8 din aceeasi Lege si de asemeni de dispozitiile Legii
677/2001 si suntem de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal de cétre
notarul public, ca operator in sensul aceleasi Legi.

7.4. Cheltuielile ocazionate cu perfectarea prezentului act sunt suportate de
cdtre cumpadratori, in sarcina cdrora se afld si cheltuielile de intabulare, taxele fiind
calculate la valoarea de 245.096 LEI (doudsutepatruzecisicincimiinoudzecisisaseLEl),
reprezentand  echivalentul pretului declarat de parti, de 52.500 EURO
(cincizecisidoudmiicincisuteEURO), calculat la cursul oficial BNR de azi, 08-10-2018, de
4,6685 lei/1 euro, care este mai mare decat valoarea stabilita conform Studiului de
Piatd realizat de Camera Notarilor Publici, Suceava, 2018, de 131.017 LEI
(unasutatreizecisiunamiisaptesprezecel EI).

7.5. Anexa (Releveu apartament intocmit de autorizat S.C. Wareso Prod S.R.L.
si receptionat de O.C.P.I. Suceava sub numdrul 10685/17-05-2007) face parte
integranta din prezentul act.

7.6. Noi, partile, declaram cd Tnainte de semnarea actului am citit personal
continutul acestuia, pe care |-am inteles in totalitate si ardtdm cd el corespunde
vointei si conditiilor stabilite de noi de comun acord, drept pentru care semndm mai
jos.




Tehnoredactat i autentificat la Biroul Individual Notarial CIRLIGEANU VIRGINIA
LAURA, cu sediul in Suceava, str. Mihai Viteazu 29 B, ast#zi, 08-10-2018, fintr-un
exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si 6 (sase) duplicate din care
unul va ramane in arhiva biroului notarial, 2 (doud) exemplare pentru bancd, un
exemplar pentru Cartea Funciard si 2 (doud) exemplare au fost eliberate partilor.

Vanzator, Cumparatori,

S.S. BELTEU LIVIU S.S. CRACIUN MARIAN
S.S. CRACIUN MIHAELA




ROMANIA 5

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

CIRLIGEANU VIRGINIA LAURA

LICENTA DE FUNCTIONARE 2084/1783/30-10-2013
Suceava, Str. Mihai Viteazu, numarul 29, scara B, apartament 3,

Jud. Suceava
Tel./fax.: 0230/53.19.19

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2257
din ANUL 2018 LUNA Octombrie ZIUA 08

In fata mea, CIRLIGEANU VIRGINIA LAURA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

1. BELTEU LIVIU, cetétean roman, domiciliat in Municipiul Suceava, strda Nicolae Balcescu, numarul 2,
bloc 3A, scara A, etaj 1, apartament 2, judetul Suceava, identificat cu cartea de identitate seria SV numarul
596452, eliberatd la data de 30-03-2009 de catre SPCLEP Suceava, CNP 1550208335009, in persoand si in
nume propriu

2. CRACIUN MARIAN, cetitean roman, domiciliat in municipiul Suceava, strada Nicolae Balcescu,
numirul 4, scara B, etaj 1, apartament 3, judetul Suceava, identificat cu cartea de identitate seria XV numarul
300851, eliberata la data de 06-07-2018 de cétre SPCLEP Suceava, CNP 1680814330787, in persoana si in
nume propriu

3. CRACIUN MIHAELA, cetitean roméan, domiciliatd in municipiul Suceava, strada Nicolae Balcescu,
numérul 4, scara B, etaj 1, apartament 3, judetul Suceava, identificata cu cartea de identitate seria XV numarul
308651, eliberatd la data de 07-08-2018 de cétre SPCLEP Suceava, CNP 2731029330769, in persoana si in
nume propriu

care, dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezintd
vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar, precum §i anexa.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea 36/1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Impozit transfer drept de proprietate - nu se datoreaza

S-a perceput taxa cadastru de 368 (2.3.2.) achitata cu chitanta numarul 0086340/08-10-2018

S-a perceput taxa notariald de 2.211,76 lei si T.V.A. de 420,24 lei achitatd cu bon fiscal 21/08-10-2018/Biroul
Notarial

S-a perceput taxa infonot de 2*17,85 lei cu bonul fiscal 19,20/08-10-2018

NOTAR PUBLIC,
S.S. CIRLIGEANU VIRGINIA LAURA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (sase) exemplare, de Virginia Laura Cirligeanu,
notar public, astdzi, data autentificdrii actului, are aceeasi fortd probantd ca originalul si
constituie titlu executoriu in conditiile legii.

Notar public,




