ROMANIA e
JUDETUL

Str. , nr.
tel. fax
website:
e-mail:

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr din __ .

in scopul: INFORMARE

Ca urmare a cererii adresate de - cu domiciliul in judetul - , municipiul -, sat -, sectorul -, strada - , nr.- , bl.- , sc-, et.-, ap.- , telefon - ,
email -, inregistrata la nr.- din -

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul SUCEAVA, mun. SUCEAVA, strada , nr. , sau identificat prin
CF nr. 40919 , nr. cad. 40919 , cu suprafata de 750.74 mp.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism- faza , aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. , in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

SE CERTIFICA;
1. REGIMUL JURIDIC:

e situat in intravilan municipiului , localitatea

proprietatea:
e grevat cu servitute, sarcini:

¢ imobil protejat sau in zona de protectie:
2. REGIMUL ECONOMIC:

o folosinta actuala conform extrasului de carte funciara:
o destinatia terenului conform PUG:

¢ reglementari fiscale: conform HCL 215/2022 cu modificarile si completarile ulterioare
3.REGIMUL TEHNIC:

¢ cu interdictii permanente sau temporare de construire:

e imprejmuiri: In cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea
de maxim 2.2 metri din care soclu opac de maxim 0.4 metri, partea superioara fiind realizata din fier sau plasd metalica si dublate
de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea inéltimea de maxim 2.2 metri si panta de
scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului Imprejmuirii.

Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de 1.80 metri ndltime din care 0.3
metri soclu opac, dublate de gard viu. Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc. In fata fronturilor comerciale
retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fatd de domeniul public va putea fi realizata prin diferentierea pavajelor
fatd de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative.

¢ zona declarata de interes public:



¢ regimul de aliniere a terenului fata de drumurile publice adiacente:

¢ regimul de aliniere a constructiilor fata de drumurile publice adiacente:

o retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatiile vecine:
¢ functiunea:

L2 - Subzona locuintelor colective medii (P+3-P+4) situate in ansambluri predominant rezidentiale
M2 - Subzona mixta aferena locuintelor individuale sau colective cu Inaltime medie;

¢ elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor:

o inaltime maxim admisa: Regimul maxim de iniltime nu va depasi P+4 niveluri. In cartierele George Enescu, Zamca si Burdujeni

este interzisd depasirea regimului actual de inaltime al locuintelor colective existente prin operatiuni de mansardare sau
supraetajare. In cazul in care indltimea depiseste distanta dintre aliniamente, clidirea se va retrage de la aliniament la o distanta
egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.0 metri; Pentru constructiile amplasate la intersectia unor strazi importante,
se admite depdsirea cu maxim doud niveluri a regimului de inaltime, numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in interiorul unui
arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade; In cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, aflate in interiorul unor
ansamblurilor de locuinte colective, indltimea cladirilor va fi de maxim P+2 niveluri (H=10 m.)
- regimul maxim de 1naltime pentru noile constructii sau pentru extinderile si supraetajarile de cladiri existente, nu va depasi P+4
niveluri; in cazul in care iniltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanti egala
cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri; Pentru constructiile amplasate la intersectia unor strdzi importante, se
admite depasirea cu maxim doua niveluri a regimului de Indltime, numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in interiorul unui arc
de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade; Toate aceste derogéri de la regimul de inaltime se vor face in baza unor documentatii
de urbanism aprobate conform legii, documentatii ce vor contine ilustrare volumetricd pentru argumentarea compozitiei urbane
propuse. Se admite mansardarea cladirilor existente cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel current.

¢ procentul maxim de ocupare a terenului (POT):

40%
60%

¢ coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

2,0 mp.ADC/mp.teren
3,0 mp.ADC/mp.teren

¢ echiparea cu utilitati:

¢ circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accese/obligatiile referitoare la executarea infrastructurii stradale:
e parcaje:

¢ modul de executare a constructiilor:

¢ sistemul constructiv de materiale de constructie permise:

¢ lucrari de interes public necesar functionarii obiectivului:

o spatii verzi: Terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
Terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va reprezenta cel putin 50% din suprafata libera
rimasi a terenului; In orice operatiune efectuati pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste spatii minim 10%
sa fie destinate folosintei in comun.

In cazul in care echipamentele publice dispun de gradina de fatada, minim 40% din suprafatd va fi previzuta cu plantatii inalte.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii
verzi pentru ameliorarea microclimatului §i a imaginii oferite catre cladirile invecinate. Parcajele vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri indltime. in interiorul parcelei, se va prevedea un
procent de minim 25% pentru spatiile verzi.

o studii de specialitate si alte informatii:
o extrase de carte funciara si delimitare imobil, vizat OCPI
o plan de amplasament si delimitare imobil, vizat OCPI
o Alte informatii: zonare geotehnica:

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de
constructii



4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sd decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de urmétoarele documente:
a)certificatul de urbanism (copie)
b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
c)proiect pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire/desfiintare, dupa caz (2 exemplare originale) conform Anexa nr. 1
a Legii 50 din 29 iulie 1991 republicata cu modificarile si completirile ulterioare:

[JD.TA.C. oD.T.AD. o D.T.O.E.
d)Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa si canal - O alimentare cu apa si canal - O gaze naturale

serviciul Selimbar serviciul Sibiu o telefonizare
O alimentare cu energie electricd O salubritate O alimentare cu energie termica
O transport urban 0 Infrastructura - Serviciul public

de gospodarie comunald Selimbar
Alte avize/acorduri
O In cazul in care lucrarile vor afecta alte proprietati decat cea/cele pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism - se va solicita
acord notarial din partea celorlati proprietari pentru executarea lucrarilor;
0 dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;
O contract de salubritate privind deseurile din constructii conform HCL nr. 26/28.02.2019;
o certificat de nomenclatura;
d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civila O sandtatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
o PV receptie avizat OCPI;
d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
o Studiu Geotehnic;
o Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata conform art. 9, alin. (1) din
legea 372/13.12.2005 privind perfomanta energetica a cladirilor;
o0 Documentatia se va intocmi cu respectarea urmatoarelor:
- Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
- HCL nr. 78/2022 cu modificarile si completarile ulterioare;
- Verificare documentatie conf. Lg. 10/1995 cu modificarile si completarilor ulterioare;
J punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - nu se supune avizarii conform Legii nr.
193/28.10.2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construire;
g) Documentele de platd ale urmétoarele taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism pentru INFORMARE are valabilitate de - luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secretar general,



Arhitect-sef,

Intocmit M.P.
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din . .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade .

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare



SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . . panaladatade .

Dupa aceastéa data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

L.S.

ARCHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii __._
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului ladatade . . direct / prin posta.




