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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
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MUNICIPIUL SUCEAVA, JUDETUL SUCEAVA

CUPRINS:
I.  PRESCRIPTII GENERALE ....cceuuuiiieessirrsnsssirsnssssesnssssrsssssssmnssssssnnsssssnnssnns 3
1. DOMENIU DE APLICARE.......iiittueiiiteteetttateestteeestteeesataeeesataeeseeaa e ssesaees 3
2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIL ...cvvuneiiiteeeiitneeeeetneeeseineeesesasesennneeseens 3
3. CONDITII DE APLICARE ... .ccuuutiitittietetteesetteessateessetn e esataesesettseseaneesenns 4
4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUL ....uvvivivinieeeiieeeeiiieeeeeeenn 4
5. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR ... .ccvvvunieiiineeriineereeneeeenns 5
II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR......... 6
6. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT ..euvtteiitinieeieiseeeeieee et eesetaseseanneens 6
7. REGULI REFERITOARE LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR.......ccvvvenerirnnnenenns 8
8. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA .vuuietiitttt e e ettt e e e e et e e e e e e et e e e e e e et e e e s e esabe e e e e eeaba e eeeesesaannans 25
9. REGULI SUPLIMENTARE PENTRU AREALELE AFLATE IN LIMITA ZONEI DE
PROTECTIE A MONUMENTELOR SAU A SITURILOR ARHEOLOGICE ..........ccvvvvenn... 28
10. CULORILE DOMINANTE ALE FATADELOR SI
INVELITORILOR ..vvvvvieeieeeeeeeensn, 22
11, OBSERVATIL .. ciiittieieeeeeettieeeesestteseeeseeabe e e e e seaaba e eessssabseessssbaasaeesssraes 32
III. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA...33
C = ZONA DE TIP CENTRAL t1vuuteeieittieeeeeeesttseeesseaaaneseesssasansesssesssnaeeeens 66
M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE ...iiiiiirieeeieeiiieeeeeeeeii e e e e s eesaie e e e s eannanns 83
L — ZONA REZIDENTIALA ... .eett ettt et ettt e e e e e ee et e e e ea e e e een e e eeneees 99
A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE ...cvuuiiiitieeiiieeeeiieeeeeieeesarieeeeaannns 85
F - ZONA DOTARI CULTE 1uuiiiiitiieieti e eeiiee e et e e et e e e s e e s aaneesataaesannnns 130
S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA .....uuiiiiiiieiiii e eeie e e e e st e e e 95
V= ZONA SPATIILOR VERZIL ..evvuuieiiiiiiieieeeeeiie e e e e eeetie e e e e eeeaie e e s s eaaan s 99
G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA ......uiiiiiiiieiiie e 142

Reactualizare Plan Urbanistic General Municipiul Suceava, Judetul Suceava

volumul II -regulament local de urbanism
elaboratori: s.c. urban team s.r.l. si s.c. arhitectura grafica design s.r.l.
2



PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE
1.1 Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele teritoriului

administrativ al municipiului Suceva.

1.2 Regulamentul local de urbanism pentru fintreaga unitate administrativ-
teritoriala, aferent Planului Urbanistic General, cuprinde si detaliaza prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale
si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

1.3  Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare
unitate teritoriala de referinta, zone si subzone ale acesteia.

1.4  Avizarea sau aprobarea unor documentatii de urbanism ale caror prevederi
referitoare la amplasament, functiune, volumetrie si aspectul arhitectural, materialele
utilizate, invelitoare, paleta cromatica incalca, dupa caz, Codul civil, legislatia specifica
privind dreptul de proprietate, sanatatea si siguranta populatiei, mediul, protectia
patrimoniului de orice natura sau protectia peisajului este interzisa.

1.5 La eliberarea certificatelor de urbanism, autoritatile publice locale vor avea in
vedere si vor aplica prevederile prezentului regulament local de urbanism.

1.6  Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea prevederilor prezentului
regulament. De asemenea, autoritatea publica locala va cosulta si va respecta
prevederile continute in Planurile Urbanistice Zonale si de Detaliu ulterioare aprobarii
prezentului regulament.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate, care nu au fost abrogate prin Hotaréri ale Consiliului Local al
Municipiului Suceava.

2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele
anterioare, ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al
localitatii si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea.

2.3. Documentatiile de urbanism aprobate de catre Consiliul Local Suceava dupa data
de 27.11.2015 pana la aprobarea PUG-ului raman in vigoare si dupa aprobarea PUG-
ului.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
3. CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directda cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale.

3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform legii.

4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, Tndltime maxima admisa, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise
numai in conditiile legislatiei in vigoare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

e conditii dificile de fundare;

e dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se Iinscriu in prevederile
regulamentului;

e obiective cu destinatii semnificative pentru oras sau care sunt propuse pe
amplasamente reprezentative in configuratia urbana localda sau generalda a
Municipiului.

4.2. Elaborarea de planuri urbanistice zonale este obligatorie pentru:
a)zonele construite protejate propuse, la declansarea procedurii de clasare;
b) stabilirea zonei de protectie a Manastirii Sfantul Ioan, Monument UNESCO
a) parcurile industriale, parcurile de activitati sau tehnologice;
b) zonele destinate hipermagazinelor si/sau parcurilor comerciale;
c) zonele de productie;
d) zonele de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi;
e) infrastructura de transport;
f) zonele supuse restructurarii sau regenerarii urbane;
g) pentru parcelari, in cazul divizarii in mai mult de 3 parcele;
h) alte zone stabilite de autoritatile publice centrale sau locale, potrivit legii,
pentru zone omogene din punct de vedere functional;
i) terenuri ce nu au fost sistematizate si echipate edilitar, si pentru care
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

sunt necesare operatiuni urbanistice de parcelare, reparcelare, trasarea
unor noi artere de circulatie, echiparea cu dotari cu caracter public.

5. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

5.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE REGIM DE U/M OBSERVATII
CONSTRUIRE
PARCELARI NOI P - P+2 NIVELURI - CONFORM
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
front minim insiruit 8 metri [POT maxim in
cuplat, izolat 12 metri|zone exclusiv
suprafata minima nsiruit 150 mp. |rezidentiale cu
cuplat, izolat 200 mp. |P - P+2 niveluri =
raport intre latimea si adancimea parcelei cel putin egal cu 1 35%
PARCELARI NOI P - P+2 NIVELURI CONFORM
P.U.G.
front minim insiruit 8 metri [POT maxim in
cuplat 10 metri|zone rezidentiale
din afara zonei
izolat 12 metri|protejate = 45%
suprafata minima insiruit 150 mp.
cuplat,izolat 200 mp.
raport cu adancime si latimea parcelei cel putin egal cu 1

5.2. Parcelele existente cu suprafata de sub 150 mp. pot deveni construibile numai
dupa realizarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu si doar pentru constructii
care nu vor depasi un regim maxim de inaltime de P+2E.

5.3. Parcelele cu suprafata sub 150 mp. situate in zona centralda protejata - COp sau
in cadrul unor parcelari protejate, specificate in lista aprobata de Directia
Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, pot fi mentinute cu conditia ca modul de
construire sa fie precizat printr-o documentatie PUD cu avizul Directiei de Monumente
Istorice.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ‘

6. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Intravilanul si terenurile agricole

6.1 Constructile se amplaseaza de regula in intravilanul localitatilor, in cazuri
exceptionale pot fi amplasate in extravilan.

6.2 Este interzisa amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
extravilan de clasa I-a si a II-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice.

6.3 Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent, constructiile care servesc
activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta
deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor,
lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse
de apa. Retelele tehnico-edilitare se vor amplasa grupat, in imediata apropiere a
cailor de comunicatie.

6.4 Pentru terenul trecut in intravilan in baza prevederilor Planului Urbanistic General
nu este necesara scoaterea din circuitul agricol.

Zone protejate naturale

Pe teritoriul administrativ al municipiuiului Suceava a fost identificat un Sit de

Importanta Comunitara ROSCI0380 - Raul Suceava Liteni. Acesta se suprapune

partial pe teritoriul administrativ al municipiului Suceava, in zona de est a acestuia.

6.5 Propunerile planului urbanistic au evitat extinderea intravilanului in aceasta arie
naturala protejata.

6.6 Construirea in interiorul acestor arii naturale se va face in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare si ale Planului de Management al ariei protejate.

6.7 In conformitate cu prevederile Legii Apelor 107/1996 si cu prevederile RGU
privind evitarea amplasarii constructiilor in zonele inundabile se instituie fasii de
protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a
lucrarilor de pe malurile raurilor si de asigurare a accesului la albiile minore.

6.8 In intravilanul actual al Municipiului Suceava sunt incluse o serie de suprafete de
teren cu destinatie padure de agrement. Aceste padurilor de agrement/ paduri
parc, incluse deja in intravilan, vor trebui mentinute pana la clarificarea situatiei.
In coformitate cu prevederile Codului Silvic al Romaniei sunt considerate paduri,
si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o suprafata de cel putin
0,25 ha, acoperite cu arbori, acestia trebuie sa atinga o inaltime minima de 5 m
la maturitate in conditii normale de vegetatie. In conformitate cu prevederile HG
772/2020 suprafata de 143,9250 ha fond forestier din grupa I functionald -
vegetatia forestiera cu functii speciale de protectie, subgrupa 1.4.a. - paduri
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

special amenajate in scop recreativ - paduri-parc, se transmit din domeniul
public al statului si din administrarea Regiei Nationale a Padurilor - Romsilva in
domeniul public al municipiului Suceava, in vederea realizarii amenajarilor
specifice padurii-parc.

Zone construite protejate

6.9 Prin prezentul PUG au fost identificate cateva areale care pastreza inca
caracteristici specifice modului de viata din aceasta comunitate. Astfel in aceste
zone cu valoare se vor pastra carcteristiciile arhitecturii traditionale, iar noile
constructii se vor realiza astfel incat sa nu creeze o nota discordanta cu aceasta.

6.10 Pe teritoriul UAT Suceava au fost identificate conform Listei Monumentelor
Istorice (2015) un numar de 84 monumente si ansambluri istorice, din care unul
se afla pe lista Patrimoniului Mondial (UNESCO), iar 45 dintre acestea sunt de
importanta nationala (clasa A). De asemenea, conform Registrul Arheologic
Roman pe teritoriul UAT Suceava exista un numar de 15 situri arheologice.

6.11 Vor trebui mentinute si imbunatatite functional si estetic spatiile urbane ce
pastreaza caracteristicile orasului: piata centrala a orasului, vechea zona
comeriala a orasului, Curtea Domneasca, Cetatea de Scaun a Sucevei si platoul
din fata acesteia, Cetatea Scheia, Manastirea Zamca si spatiile adiacente
acesteia, dar si celelalte monumente istorice. De asemenea, se vor adopta
masuri pentru protectia tesutul urban traditional, cat si a peisajului cultural
reprezentat de Ceatatea de Scaun a Sucevei si Cetatea Scheia cu
amplasamentele lor naturale. Se vor lua masuri si pentru prezervarea
perspectivelor dintre centrul orasului si Cetate de Scaun.

6.12 Prin Studiul istoric general aferent PUG au fost propuse spre clasare ca
monumente istorice o serie de cladiri, au fost identificate si delimitate zone
construite protejate si au fost identificate cladiri cu valoare arhitecturala sau
ambientala fata de care s-au instituit masuri de protectie prin regulamentul local
de urbanism aferent PUG-ului.

Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice

6.13 Este interzisd amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele de risc
natural (alunecari, eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti, etc.), cu exceptia
constructilor si amenajarilor care au ca scop inlaturarea riscului respectiv.

6.14 In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecarile de
teren, nisipurile miscatoare, terenurile mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare judet prin hotarédre a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice. In cazul Municipiului Suceava,
aceste zone au fost detaliate si delimitate prin intermediul studiului de
fundamentare privind riscurile naturale, care este preluat in regulamentul PUG.

6.15 Pentru zonele afectate de alunecari de teren se prevad urmatoarele masuri:
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

e colectarea eficienta a apelor de suprafata prin lucrari agrotehnice si
hidrotehnice;

e realizarea de lucrari hidroameliorative, pedoameliorative (nivelare, terasare)
pentru imbunatatirea drenajului natural al substratului;

o fixarea alunecarilor prin infiintarea unor plantatii pomicole noi si extinderea
celor vechi, sau impaduriri;

e interceptarea izvoarelor de coasta prin lucrari de captare (puturi, tubulaturi
orizontale), canalizarea la baza versantilor din podis;

e stoparea inaintarii si extinderii alunecarilor prin realizarea unor ziduri de
sprijin si contraforturi;

e interzicerea executarii araturilor conform liniei de panta si reconsiderarea
agrotehnicilor de lucru;

e evitarea suprapasunatului in zonele ce pot provoca alunecari de teren;

e monitorizarea continua a suprafetelor cu risc la alunecari de teren,
torentialitate, ravenare;

e insamantarea cu specii cu talie mica si medie, care sa compactizeze covorul
vegetal ierbos si sa reduca eroziunea in suprafata si eroziunea liniara;

6.16 Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este
interzisa, cu exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

6.17 In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

6.18 In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa autorizarea realizarii
constructiilor, altele decat cele aferente lucrarilor de infrastructura.

6.19 In cadrul politicii de dezvoltare a teritoriului (sau a altor politici relevante),
autoritatile publice locale responsabile cu planificarea amenajarii teritoriului au
obligatia de a lua masurile necesare de prevenire a accidentelor majore si de
limitare a consecintelor acestora asupra sanatatii populatiei si mediului, tinand
seama de prevederile art. 13 din Legea nr. 59 / 11.04.2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
7. REGULI REFERITOARE LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

7.1 Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 3
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Terenul afectat de o operatiune
de parcelare cuprinde parti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si
loturi — parti private apartindnd unor proprietari diferiti. in cazul parceldrilor se
recomanda ca, detinatorii terenurilor cuprinse in aceasta operatiune sa cedeze in
beneficiul public suprafete de teren necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica.
Aceste schimburi necesare viabilizarii terenurilor vor creste valoarea acestora si vor
asigura posibilitatea unor dezvoltari functionale durabile.

Sunt interzise parcelari pentru mai mult de 12 loturi pe terenuri fara adoptarea
de solutii pentru o echipare edilitara colectiva corespunzatoare (lipsa alimentarii cu
apa si canalizare). Lipsa echiparii cu retele conduce la obligativitatea adoptarii unor
solutii locale cu caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.

In cazul unei parcele provenite din dezmembrarea unei parcele mai mari,
valorile maximale ale indicilor urbanistici (POT, CUT) se vor raporta la parcela initiala,
inainte de dezmembrare.

Se recomanda ca valorile maxime ale indicilor urbanistici (POT, CUT) sa nu fie
atinsi in mod simultan.

in zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor
prevederi prinvind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea
executarii constructiilor noi se va face cu respectarea ordonantei anterioare, precum si
a normelor de igiena si de protectie impotriva incediilor.

Autorizarea executarii operatiunilor de dezmembrare, parcelare sau reparcelare
va fi permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se vor respecte cumulativ
urmatoarele conditii:

1) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, minimum 10 m pentru
cladiri cuplate si minimum 12 m pentru cladirile izolate;

2) adadncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

3) suprafata parcelei de minimum 150 mp pentru cladiri insiruite, minimum 200 mp
pentru cladiri cuplate si izolate;

4) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale
parcelei se recomanda sa fie de 90 de grade. Fac exceptie parcelele de colt, in
situatiile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade, sau cele aflate la
extremitatile parcelei care a fost dezmembrate, daca aceasta are o forma neregulata.

7.2 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei propuse si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-
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o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

In prezentul regulament au fost detaliate utilizdrile admise, utilizarile admise cu
conditionari si utilizarile interzise pentru fiecare zona, subzona functionala, respectiv
unitatile teritoriale de referinta.

Pentru parcelele pe care exista la momentul aprobarii prezentului PUG, utilizari
care creeaza incompatibilitati functionale, nu vor fi admise constructii sau amenajari
care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Conformarea volumetrica rezulta din aplicarea si respectarea valorilor maxime
ale indicilor urbanistici (POT, CUT, Regim de inaltime ), stabiliti pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta corelati cu inidicii zonei in care se amplaseaza constructia.
Acest principiu se aplica pentru conservarea specificului tesutului traditional, cat si
pentru creearea unor zone noi omogene din punct de vedere volumetric.

Orice derogari in ceea ce privesc utilizarile admise, volumetriile si indicii
urbanistici se pot face conform legislatiei in vigoare, prin realizarea unor Planuri
urbanistice zonale sau de detaliu.

In cazul realizdrii de noi constructii precedate de desfiintarea constructiilor
existente se va impune respectarea pentru noile constructii a indicilor stabiliti prin
prezentul Regulament.

7.3 Inéltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, stabilit in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

Pentru autorizarea constructiilor situate in zone expuse riscurilor naturale,
regimul de inaltime va fi stabilit prin studii geotehnice, insa fara a depasi regimul
maxim de finaltime stabilit prin prezentul regulament pentru zona in care se
incadreaza noua constructie.

Sunt interzise mansardarile in zonele existente cu densitate mare de construire
si in care nu se pot asigura conditiile de securitate si protectie la incendiu (distante
intre cladiri, asigurarea acceselor de interventie).

7.4 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

Pentru autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatii este
obligatorie asigurarea dotarilor tehnico-edilitare minime si anume alimentarea cu
energie electrica;

In intravilanul localititii se admit solutii de alimentare cu apd si canalizare in
sistem individual, cu respectarea normelor sanitare in vigoare. De asemenea, noile
constructii se vor bransa la retelele de utilitati care vor fi realizate in zona. Se admite
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si alimentarea cu apa potabila din cismele stradale.

Fiecare parcela va dispune de o platforma/spatiu interior destinata colectarii
deseurilor menajere, dimensionate astfel incat sa permita colectarea selectiva a
acestora.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii
edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

7.5 Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
pot realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici
stabiliti prin Planul urbanistic general.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Retelele existente precum si cele propuse a se construi se vor amplasa in
subteran.

in conformitate cu Normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor, indicativ NP 133-2013, se
impune ca la calculul necesarului de apa sa se ia in considerare si cel pentru
stingerea incendiilor. in perspectiva realizarii lucrdrilor la retelele de conducte si
canale pentru asigurarea alimentarii cu apa potabila si respectiv canalizarea apelor
uzate din zonele urbanistice propuse, se va avea in vedere faptul ca pentru
sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in
localitati, platforme si parcuri industriale trebuie sa se solicite avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta "BUCOVINA" al Judetului Suceava, in
conformitate cu prevederile Anexei 1 sectiunea IV constructii ori sisteme de instalatii
pentru lit. c) din HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

In zonele nou incluse in intravilan se va urméri dezvoltarea tramei stradale
concomitent cu cea a infrastructurii edilitare (alimentare cu apa, canalizare, gaz, etc.).
Reteaua de distributie a apei din aceste zone trebuie sa fie dotata cu hidranti exteriori
care sa asigure conditiile de debit si de presiune necesare stingerii incendiilor, in
conformitate cu prevederile normativelor in vigoare si a reglementarilor tehnice
referitoare la securitatea la incendiu a constructiilor si a instalatiilor de alimentare cu
apa.

Reglementarea si realizarea acestui tip de dotari se va realiza fie prin programe
si investitii dedicate extinderi si/sau cresterii gradului de echipare a retelelor edilitare,
fie prin documentatii de urbanism de rang inferior (PUZ/PUD), prevazute prin actualul
PUG, pentru fiecare obiectiv de investitie in parte.
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7.6 Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este detaliata in prezentul regulament,
pentru fiecare unitate teritoriala de referinta in parte, tinand cont de categoria
drumului, caracteristicile tesutului urban si functiunea zonei.

Modificarea retragerilor constructiilor fata de aliniament se face in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare.

7.7 Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi
parcele sunt precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale
precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Derogarea de la normele de amplasare fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi parcela este permisa cu conditia
indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate, respectarea codului
civil, acceselor de interventie in caz de incendiu si in conformitate cu alte prevederi ale
legislatiei Tn vigoare.

In cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept s
ceara completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse
(desfasurari de fronturi, perspective, circulatie locald, sectiuni caracteristice etc.) care
ulterior vor fi aprobate printr-o documentatie de urbanism care se va supune avizarii
comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism din cadrul Primariei.

Amplasarea constructiilor se va realiza respectandu-se distantele normale intre
ele, in limitele unor compartimente de incendii specifice in functie de destinatie,
gradul de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, se vor respecta prevederile
capitolului 2.2. si tabelul 2.2.2. din cadrul Normativului de siguranta la foc a
constructiilor indicativ P 118-99.

7.8 Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cresterii suprafetei
de spatii plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament.

Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o
buna adaptabilitate la conditiile de mediu locale.
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7.9 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine reglementarilor prezentul regulament sau prevederilor Art. 32
al Regulamentului General de Urbanism.

Pentru frontul de cladiri aflat in zona centrala pe strazile Stefan cel Mare, Ana
Ipatescu si Nicolae Balcescu se recomanda intocmirea unei documentatii de urbanism
pentru refacerea fatadelor.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Aspectul exterior al
constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine
neutrd care sd nu deprecieze valoarea peisajului. In acest scop se vor avea in vedere
urmatoarele aspecte:

. Conformarea constructiei;

o Materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
o Culorile ansamblului si ale detaliilor;

o Conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

In zonele cu valoare ambientala (tesut urban/rural traditional existent) este
obligatoriu a se pastra caracteristicile cadrului construit specific.

7.10 Imprejmuiri

Imprejmuirile se vor realiza conform reglementsrilor stabilite pentru fiecare
unitate teritoriala de referinta.

Portile situate pe aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

7.11 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform
anexei nr.4 din Regulamentul General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice (aflate in extravilan) se va face conform
avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

In conformitate cu dispozitile art. 78 din Normele generale de apérare
impotriva incendiilor aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.
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163/2007, cu modificarile si completéarile ulterioare, caile de acces si de circulatie vor
fi dimensionate potrivit reglementarilor tehnice pentru autovehicule de tip greu,
asigurand accesul autospecialelor de interventie.

Pentru a permite accesul nestingherit al autospecialelor de interventie in
zonele existente pe strazile de categoria a III-a si a IV-a configurate cu cate o
banda pe sensul de mers si oriunde nu este posibila asigurarea latimii min. de 7.00
m a partii carosabile, se va lua in calcul utilizarea in acest sens si a acostamentului
si/sau a trotuarului. Din acest motiv, se recomanda amplasarea stalpilor de iluminat
retras de la marginea trotuarului.

Pentru dezvoltarile propuse care se vor realiza in viitor, asigurarea latimii
minime de 7.00 m a partii carosabile a cdilor de acces ale mijloacelor de interventie
pentru stingerea incendiilor va fi reglementata si verificata prin documentatii de
urbanism de rang inferior (PUZ / PUD) prevazute prin actualul PUG.

7.12 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

In momentul reabilitérii drumurilor si strazilor se recomanda a se rezerva spatii
necesare realizarii pistelor de biciclisti.

Realizarea pistelor pentru biciclisti si modificarea celor existente conform
standardelor si normelor de profil (Ghid metodologic de reglementare a proiectarii,
executiei si mentenantei lucrarilor de infrastructura pentru biciclete, STAS 10144/2-
90, STAS 10144/2-91, etc.), si amplasarea corespunzatoare a acestora, astfel incat
sa nu fie perturbat traficul auto.

7.13 Parcaje

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona
apropiata la o distanta de maxim 150 metri. Aceste locuri de parcare vor reprezenta
maxim 50% din totalul necesar.

Necesarul de parcaje
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Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996, necesita a fi
actualizat avand in vedere cresterea semnificativd a gradului de mecanizare. In acest
sens facem urmatoarele propuneri pentru stabilirea necesarului de parcaje:

Constructii administrative

o un loc de parcare pentru 4-10 salariati plus un spor de 60% pentru invitati.
Constructii comerciale

. un loc de parcare la 75 mp din ACD pentru unitatile de pana la 400 mp;

o un loc de parcare la 30 mp din ACD pentru unitatile de 400-600 mp;

. Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare
la 3 locuri la masa si pentru personal cate un loc de parcare la 10 locuri la
masa.

Constructii de cult — se vor amenaja minim 10 locuri de parcare
Constructii de cultura

o Expozitii, muzee, targuri - se va asigura un loc de parcare la 20 mp suprafata
de expunere.
Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 5 - 10 de locuri in sala.
Constructii de invatamant

o 3, 4 locuri de parcare la 10 cadre didactice
Constructii de sanatate

o un loc de parcare la 3 persoane angajate, cu un spor de 30% pt. pacienti
Constructii sportive

o Stadioane, patinoare un loc de parcare la 10 de persoane

o Sali de sport, complexuri sportive cate un loc de parcare la 3 - 10 de locuri
Constructii si ameanajari de agrement

o un loc de parcare pentru 4 - 10 de persoane
Constructii de turism

o Pentru moteluri se va asigura 5 — 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare
Constructii de locuinte

o Minim 2 locuri de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu

o Minim 1 loc de parcare pe apartament

Referitor la parcarea autovehiculelor pe trotuare, indeosebi pe strazile din
cartierele rezidentiale si chiar pe cele pe care au fost amenajate locuri de parcare (la
marginea partii carosabile / pe strazile cu sens unic) si care ingreuneaza circulatia
pietonilor in municipiul Suceava, pana la implementarea solutiilor optime care sa
rezolve aceasta problema, se impune montarea unor sisteme de limitare a accesului
autoturismelor pe trotuare, alei, culoare de acces in parcuri si zone publice (ex:
bolarzi, garduri delimitatoare, stalpi de delimitatori,etc.).

Amplasarea si dimensionarea locurilor de parcare se va realiza conform
prevederilor Normativului privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent
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la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2012 - revizuire
NP 051/2001. Nerespectarea conditiilor mentionate conduce la anularea de drept a
avizului dat de unitatea noastra, cat si raspunderea juridica a beneficiarului.

7.14 Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de
locuit. In cazul in care distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin
egala cu inaltimea celei mai inalte se va intocmi studiu de insorire care sa confirme
respectarea conditia anterioara privind durata de insorire. (conform articolului 3, (1) si
(2) din ordinul 119/2014)

Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu
respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale,
astfel:

e Constructii administrative si financiar-bancare - pentru toate categoriile de
constructii administrative si financiar-bancare se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

e Constructii comerciale- pentru toate categoriile de constructii comerciale se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor
si a spatiilor de preparare.

¢ Constructii de cult - conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
e Constructii de cultura

- Pentru expozitii, muzee, biblioteci, centre si complexe culturale - vor avea spatiile de
lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea
fn zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere,
rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

- Pentru cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de
papusi, sali polivalente, circ - nu se impun conditii de orientare fata de punctele
cardinale.

e Constructii de invatamant
- Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa
va fi sud, sud-est, sud-vest.
- Pentru bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
- Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

e Constructii de sanatate

- Spital clinic universitar, Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu
cu dispensar policlinic), Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare), Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice), vor avea:

o saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sudvest;
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o laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
o cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

- Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi], Dispensar urban
(cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,farmacie),
Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie), Alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de
salvare, farmacii), vor avea aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii
tehnice.

- Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi
orientate sud, sudest, sud-vest.

¢ Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

o copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, 1n cazul
stadioanelor sau al terenurilor pentru competitii;

o plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime,
pe toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii
fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

o parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati
orientati sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de
sport.

- Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-
sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

- Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nordsud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau
est.

- Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

- Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

e Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
e Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

e Constructiile de locuinte
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
Fac exceptie de la prevederile mentionate mai sus, monumentele istorice si
constructiile dispuse in zonele construite cu valoare ambientala sau a caror orientare
este determinata de specificitatii culturale si istorice de amplasare si de configurare.

7.15 Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenurile din zonele care au fost
rezervate in planuri de amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General,
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pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza de
documentatiei de urbanism (Plan Urbanistic Zonal) sau de amenajare a teritoriului,
aprobata conform legii.

In mé&sura in care se vor realiza edificii care se supun avizérii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu, respectiv protectia civila, potrivit prevederilor HG
571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu si HG 862/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor
de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de
protectie civila, investitorii acestora se vor adresa Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta "BUCOVINA" al Judetului Suceava.

Potrivit prevederilor Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP 038/99, in cadrul Avizului unic al
Consiliului Judetean este necesar sa se obtina acordul Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta ,BUCOVINA" al judetului Suceava.

Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de
urbanism vor fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de
proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

Prin certificatul de urbanism va fi prevazut ca la modernizarea/construirea
strazilor sa fie respectate prevederile normativelor si standardelor de profil;
capacitatile de circulatie ale acestora sa fie determinate tinandu-se cont de
functionalitatea zonelor pe care le deservesc, precum si de volumele de trafic
estimate.

Proiectele de drumuri/strazi propuse vor fi precedate de un audit de siguranta
rutiera, realizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2008 privind gestionarea
sigurantei circulatiei pe infrastructura rutiera, republicata, iar amenajarea
intersectiilor in sens giratoriu sa se faca cu respectarea prescriptiilor Normativului
pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice -AND 600/2010.

Amplasarea centrelor comerciale mari se va face pe terenuri situate in zona
periurbana a municipiului Suceava, astfel incat sa se evite supra-aglomerarile in
trafic.

7.16 Amplasarea fata de drumuri publice

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
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intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele
enumerate la alineatul de mai sus, este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

7.17 Norme de protectie sanitara

Adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare (de
cel mult 5 capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m de cea
mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea
mediului sau disconfort vecinilor.

Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea
riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri
separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

La parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitati comerciale si de prestari
servicii, precum si camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte spatii
gospodaresti - anexe ale locuintelor (garaje, spalatorii, uscatorii etc.), cu conditia ca
acestea sa nu constituie, prin functionarea lor, riscuri pentru sanatatea populatiei sau
sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor asigura masurile si mijloacele necesare
pentru limitarea nocivitatilor, astfel ca acestea sa se incadreze in normele din
standardele in vigoare. In interiorul cl&dirilor cu mai multe locuinte se pot amenaja, in
cadrul acestora, mici unitati de servire a publicului (birouri, cabinete, spatii
comerciale), cu conditia sa nu produca riscuri pentru sanatate sau disconfort.

Acolo unde nu este posibila bransarea la sursa publica de alimentare cu apa
potabild, fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice
sursd de poluare si s asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia fantanii nu
asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai mica de 10 m,
amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare: latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete etc.

Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.

Indepértarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile,
care trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la
cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta; instalatiile se intretin in buna stare
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de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor
uzate.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate
agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care,
prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plumb,
fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentru om
sau animale.

Sursele de apa de suprafata (rauri, lacuri naturale sau de acumulare) vor fi
protejate de activitatile umane majore (industrie poluanta, depozite de deseuri toxice
sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement).

Nu se admite amplasarea locuintelor la o distanta mai mica de 5,00 m fata de
albia paraurilor pentru cursurile de apa ce au o latime sub 10,00 m.

Aer

Pentru statiile de masurare a aerului se stabilesc zonele lor de protectie prin
studii specifice de evaluare a calitatii aerului inconjurator, la microscarg,
potrivit prevederilor Legii 104/2011 privind Calitatea aerului inconjurator (cu
modificarile si completarile ulterioare), luand in considerarea urmatoarele aspecte:
tipul punctului fix de masurare, topografia/orografia terenului, poluantul/poluantii luati
in considerare, conditiile micrometeorologice, conditile semnificative din aria
respectiva, sursele de emisie a poluantilor in atmosfera. Zona de protectie va fi
evidentiata in planurile de urbanism iar in interiorul ei se vor monta panouri de
avertizare pe care se marcheazd semnificatia si limitele zonei. In zona de protectie
este interzisa executarea oricaror lucrari sau desfasurarea oricaror activitati
care ar putea influenta reprezentativitatea datelor de calitate a aerului
inconjurator, fara informarea prealabila a autorititilor publice teritoriale
pentru protectia mediului. Informarea este Iinsotita de documente care
demonstreaza prin metode sau tehnici specifice de evaluare a calitatii aerului
inconjurator modul in care este afectata calitatea aerului inconjurator. Autoritatea
publica teritoriala pentru protectia mediului analizeaza in cel mai scurt timp posibil de
la data informarii si transmite titularului conditiile in care se pot desfasura activitati
sau lucrari cu caracter temporar in zona de protectie.

Demararea lucrarilor cu caracter temporar sau a activitatilor este permisa
numai dupa primirea raspunsului de la autoritatea publica teritoriala pentru protectia
mediului. Emiterea actelor de reglementare se face luandu-se in considerare
prevederile referitoare la zona de protectie! definita in prezenta lege.

! Potrivit prevederilor art.3. pct. e) din Capitolul I Dispozitii generale, zona de protectie
reprezinta suprafata de teren din jurul punctului in care se efectueaza masurari fixe, delimitata
astfel incat orice activitate desfasurata in interiorul ei, ulterior instaldrii echipamentelor de
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Pentru punctele fixe de masurare a calitatii aerului (statii) care fac parte din
Reteaua Nationala de Monitorizare a Calitatii Aerului distantele de protectie
maxima stabilite prin Ordinul 657/2018 pentru aprobarea zonelor de protectie pentru
punctele fixe de madasurare a calitatii aerului, incluse in Reteaua Nationald de
Monitorizare a Calitatii Aerului sunt urmatoarele:

Sector Cod Adresa Tip statie Distanta
*1) statie protectie
maxima
(m)-A
0-11.25 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
11.25-22.5 SV-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
22.5-33.75 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
33.75-45 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
45-56.25 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
56.25-67.5 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
67.5-78.75 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
78.75-90 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 240
Colegiului Mihai Eminescu
90-101.25 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
101.25-112.5 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
112.5-123.75 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
123.75-135 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 240
Colegiului Mihai Eminescu
135-146.25 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 240
Colegiului Mihai Eminescu
146.25-157.5 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 240
Colegiului Mihai Eminescu
157.5-168.75 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea 260
Colegiului Mihai Eminescu
168.75-180 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 240
Colegiului Mihai Eminescu
180-191.25 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
191.25-202.5 SV-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu
202.5-213.75 SV-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260

masurare, sa nu afecteze reprezentativitatea datelor de calitate a aerului inconjurator pentru
care acesta a fost amplasat.
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Colegiului Mihai Eminescu

213.75-225 SV-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu

225-236.25 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu

236.25-247.5 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu

247.5-258.75 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu

258.75-270 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu

270-281.25 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu

281.25-292.5 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu

292.5-303.75 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu

303.75-315 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu

315-326.25 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu

326.25-337.5 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colegiului Mihai Eminescu

337.5-348.75 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 240
Colegiului Mihai Eminescu

348.75-360 Sv-1 str. Marasesti, nr. 57, in curtea urban 260
Colec_;iului Mihai Eminescu

0-11.25 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190

Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
11.25-22.5 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
22.5-33.75 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
33.75-45 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
45-56.25 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
56.25-67.5 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
67.5-78.75 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
78.75-90 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
90-101.25 SvV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
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101.25-112.5 SV-2 Str. Tineretului, f.n., in curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
112.5-123.75 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
123.75-135 SV-2 Str. Tineretului, f.n., in curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
135-146.25 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
146.25-157.5 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
157.5-168.75 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
168.75-180 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
180-191.25 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
191.25-202.5 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
202.5-213.75 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
213.75-225 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
225-236.25 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
236.25-247.5 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
247.5-258.75 SvVv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
258.75-270 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
270-281.25 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
281.25-292.5 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
292.5-303.75 SvV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
303.75-315 SV-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
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Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
315-326.25 SV-2 Str. Tineretului, f.n., in curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
326.25-337.5 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., in curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
337.5-348.75 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 210
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)
348.75-360 Sv-2 Str. Tineretului, f.n., In curtea industrial 190
Gradinitei, nr. 12 Tandarica
(cartier Cuza Voda)

*1) pentru amplasamentul fiecarei statii de monitorizare a fost trasat initial un
domeniu circular cu raza egala cu distanta maxima de protectie corespunzatoare
tipului respectiv de statie. Acest domeniu a fost stabilit printr-un numar de 32 de
sectoare de cerc egale, cu unghiul de 11.25° fiecare, pornind de la 0° pe directia nord.

Zgomot

Prin reactualizarea prezentei documentatii PUG, se vor adopta / stabili reguli si
masuri care sa garanteze respectarea prevederilor standardului SR 10009/2017
Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant si pe cele ale
OM 119/2014 (cu modificarile si completarile ulterioare) privind aprobarea Normelor
de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei, legate de zgomotul
ambiental.

Prevederile SR 10009/2017 Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot
din mediul ambiant si pe cele ale OM 119/2014 (cu modificarile si completarile
ulterioare) din Capitolul 1. Generalitati, 1.1. Obiect si domeniu de aplicare se refera la
limitele admisibile ale nivelului de zgomot in mediul urban, diferentiate pe
zone si dotari functionale, pe categorii tehnice de strazi, stabilite conform
reglementarilor tehnice specifice in vigoare privind sistematizarea si
protectia mediului inconjurator.

Prevederile prezentului standard se aplica la:

» elaborarea studiilor de urbanism (locuinte, dotari social-culturale, zone de
recreere, odihna si sport, zone de productie, zone pentru transporturi etc.);
» proiectarea cladirilor;
= modificarea zonelor functionale existente;
= compatibilitatea amplasarii alaturate a doua sau mai multe spatii cu
functiuni diferite.
Unitatile de mica industrie, cele comerciale si de prestari servicii care ar putea
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante, etc. Se vor amplasa in
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cladiri separate, la o distantd de min. 15.00 m de ferestrele locuintelor. Este posibil ca
simpla respectare a acestei distante sa nu duca la prevenirea disconfortului creat de
zgomote, poluanti gazosi, pulberi, etc. In cazul disconfortului creat de zgomot se
recomanda luarea tuturor masurilor necesare pentru respectarea limitelor de zgomot
conform SR 10009/2017.

In cazul poluantilor gazosi, pulberi (ex. Cosuri de fum de la instalatii de ardere
ale unor unitati de mica industrie, comerciale si de prestari servicii amplasate in
zonele libere dintre blocuri, mai ales cele care sunt mai inalte ca sursa de emisie) si
sunt amplasate asa incat incadreaza sursa pe 2-3 laturi) - in anumite conditii
meteorologice (calm atmosferic, plafon jos de nori, lipsa precipitatii) este posibil sa nu
se atinga obiectivul prevenirii disconfortului locuitorilor, chiar daca se respecta
distanta min. de 15.00 m. Recomandam prevenirea unor astfel de situatii prin
interzicea amplasarii, in asemenea conditii defavorabile dispersiei noxelor, a
unitatilor dotate cu instalatii de ardere de combustibili solizi, inclusiv deseu lemnos.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel
incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida, azbest si radon si sa
asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

In cazul conversiei functionale (a zonelor industriale si agrozootehnice) este
obligatorie identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare
a solului.

8. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

8.1  Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitatda pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o
anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.
In prezentul PUG definirea unei unitdti teritoriale de referintd este determinata
de trei parametri:
e functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
e regimul de construire (continuu, discontinuu);
e situarea in zone deja construite, zone construite protejate, respectiv zone
naturale protejate.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in altd categorie de UTR.
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Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati
teritoriale de referinta:

ZCP — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA cu urmatoarele subzone si unitti de referinta:

ZCP.1. Zona construitd protejatd - PIATA CENTRALA

ZCP.2. Zona construitd protejatd - CURTEA DOMNEASCA
ZCP.3. Zona construita protejata - STR. PETRU RARES

ZCP.4. Zona construita protejata - STR. MIHAI VITEAZUL
ZCP.5. Zona construita protejata - PIATA ARENI

ZCP.6. Zona construita protejata - STR. AUREL VLAICU, ITCANI

C - ZONA DE TIP CENTRAL cu urmé&toarele subzone si unitdti de referints:

CO - Subzona institutiilor si serviciilor publice de interes general de inaltime medie si
mare, cu regim de construire discontinuu situate in Zona Centrald, cu urmatoarea
unitate de referinta:

C1 - Subzona institutiilor publice dispersate la nivelul orasului

C2 - Subzona polilor urbani secundari, cu urmatoarele unitati de referinta:
C2a - Dotari de interes public dispersate la nivelul orasului (predominant
invatamaéant si sanatate);
C2b - Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal dispersate la
nivelul orasului cu PUD/PUZ aprobat;
C2c - Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal propuse.

M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE, cu urméatoarele subzone si unitti de referint3:

Mc - Subzona mixta aflata in limita Zonei Centrale — Locuinte si dotari compatibile cu
functiunea de locuire.

Mi — Subzona mixta grefata pe sistemul de locuire individuala, aflata in limita Zonei
Centrale;

M1 - Subzona mixta aferenta locuintelor colective inalte;

M2 - Subzona mixta aferena locuintelor individuale sau colective cu inaltime medie;
M3 - Subzonda mixta cu regim maxim de inaltime de P+2, dezvoltatd in zone
preponderent rezidentiale sau in lungul unor artere importante de circulatie;

M4 - Subzona mixta dezvoltata in foste zone industriale sau in noile extinderi pentru
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depozitare, productie si mari centre comerciale.

L - ZONA REZIDENTIALA cu urmétoarele subzone si unitdti de referint3:

Li - Subzona locuintelor individuale pe lot situate in Zona Centrald, cu urmatoarea
unitate de referinta:
Lc - Subzona locuintelor colective de inaltime mica (P+1-2), medie (P+3-6) sau mare
(peste P+6), in regim de construire discontinuu situate in Zona Centrala, cu
urmatoarea unitate de referinta:
L1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri aflate in
afara zonei centrale, cu urmatoarele unitati de referinta:
Lla - Locuinte cu regim redus de inaltime (P-P+2) situate in tesut urban
constituit;
L1b - Locuinte cu regim redus de indltime (P-P+2) situate in enclave
neconstituite sau lipsite de retele tehinco-edilitare;
L1c - Locuinte cu regim redus de inaltime (P-P+2) situate in noile extinderi;
L2 - Subzona locuintelor colective medii (P+3-P+4) situate in ansambluri predominant
rezidentiale;
L3 - Subzona locuintelor colective inalte (P+5-P+10) situate in ansambluri
predominant rezidentiale;
L4 - Subzona locuintelor colective inalte (cu regim de indltime mai mare de P+10)
situate in ansambluri predominant rezidentiale.

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

A1l - Subzona activitatilor agrozootehnice
A2 - Subzona activitatilor industriale si depozitare

F - ZONA DOTARI CULTE

S - ZONA DESTINATIE SPECIALA

V - ZONA SPATIILOR VERZI cu urmatoarele subzone si unitati de referinta:

V1 - Subzona spatiilor verzi publice, cu urmatoarele unitati de referinta:
V1a - Spatii verzi publice (parcuri, gradini publice, scuaruri);
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V1b - Spatii verzi potejate;
V2 - Subzona spatiilor verzi aflate in proximitatea infrastructurii si a oglinzilor de ap3,
cu urmatoarele unitati de referinta:

V2a - Culoare de protectie fata de caile de comunicatie majore;

V2b - Spatii verzi amenajate pentru protectia cursurilor de apa;

V2c - Amenajari pentru agrement in proximitatea cursurilor si oglinzilor de

apa,

V3 - Subzona spatiilor pentru agrement si sport;
V4 - Subzona paduri de agrement aflate in intravilan.

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA cu urmatoarele subzone si unitéti de referinta:

G1 - Subzona gospodarire comunala (cimitire);
G2 - Subzona gospodarire comunala (instalatii si echipamente de inters public).

T - ZONA CAI DE COMUNICATIE cu urmétoarele subzone si unitdti de referinta:

T1 - Subzona transporturilor rutiere;
T2 - Subzona transporturilor feroviare (CF).

9. REGULI SUPLIMENTARE PENTRU INTERVENTIILE IN LIMITA
ZONELOR DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE , A
SITURILOR ARHEOLOGICE, ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE , LA
CLADIRILE PROPUSE PENTRU A INTRA PE LISTA MONUMENTELOR
ISTORICE SAU CU VALOARE ARHITECTURAL- AMBIENTALA ASUPRA
CARORA S-A INSTITUIT UN REGIM DE PROTECTIE PRIN PUG

9.1. Orice interventie realizata in limita de protectie a monumentelor istorice sau
in interiorul unor situri arheologice delimitate ca atare, care se situeaza intr-o zona
construita protejata propusa prin PUG sau este cladire propusa pentru a intra pe Lista
Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientald se vor putea realiza
numai in baza unui aviz emis de catre Directia judeteana pentru cultura Suceava sau
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz. Documentatia de avizare se va
depune la Directia judeteana pentru Cultura Suceava care o va introduce in procesul
de avizare.

9.2. Situarea oricaror imobile in zone de protectie a monumentelor istorice aduce in
plus fata de reglementarile zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de
referinta in care sunt incadrate, urmatoarele masuri restrictive:

e daca obiectivul este monument istoric sau in zona de protectie a unui
monument istoric aceasta se supune regimului de avizare instituit prin Legea
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nr. 422/2001;

e daca obiectivul este monument istoric sau se afla in subzona determinata de
incinta sau de parcela/parcele cadastrale ale monumentului, sitului,
ansamblului monument istoric interventiile vor avea caracter de conservare,
restaurare, reabilitare sau de punere in valoare a monumentului (titlu generic
pentru orice grupa si subgrupa continuta in lista monumentelor)

Lucrarile de construire ce au o structura subterana se vor realiza numai dupa
obtinerea Certificatului de descarcare de sarcind arheologica, conform art. 11, litera d,
din O.G. 43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de
avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

e daca obiectivul se afla in subzona de protectie a cadrului arhitectural al
monumentelor istorice care cuprinde parcele adiacente si sub-adiacente
monumentului pana la limita de vizibilitate directa a monumentelor, sunt
permise interventii cu restrictii majore privind regimul de inaltime, structura
si aspectul general arhitectural. Sunt permise realizarea lucrarilor de
construire ce nu vor concura arhitectonic si volumetric monumentul alaturat
si nu vor agresa din punct de vedere vizual, sonor, sau cu orice fel de noxe
zona peisagistica inconjuratoare.

Inaltimea maxima admisibilda nu va depasi inaltimea la cornisa a monumentului istoric
in a carui zona de protectie se situeaza la care se poate adauga cel mult un nivel,
sau nu va depasi nivelul de inadltime al cladirilor deja existente in zona de protectie a
cadrului arhitectural al acestuia, la care se poate adauga , de regula, doar un nivel
suplimentar , daca nivelul acestor cladiri existente este deja mai mare decat inaltimea
la cornisa a monumentului ;

Fatadele cladirilor existente in zona de protectie vor fi renovate respectandu- se
caracterul arhitectural original, admitandu-se refatadari partiale cu materiale diferite
doar pe baza unor studii de integrare.

Reglementarile prevazute pentru aceasta subzona intermediara in cadrul zonei de
protectie nu dau o reglementare directa si sunt concepute ca un instrument
suplimentar de lucru la dispozitia organismelor de avizare care vor analiza fiecare
situatie in parte.

Lucrarile de construire ce au o structurda subterana se vor realiza numai dupa
obtinerea Certificatului de descarcare de sarcind arheologica, conform art. 11, litera d,
din O.G. 43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de
avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

e daca obiectivul se afla in subzona de protectie aflata intre limita intermediara
anterioara si limita de protectie maxima a monumentelor istorice, care contine
parcelele pana la limita exterioara de vizibilitate din jurul monumentului inclusiv
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cladirile aflate in aceasta zona sunt permise interventii cu grad sporit de
libertate privind regimul de inaltime si aspectul general arhitectural.
Reglementarile prevazute pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale de
referinta in care sunt incadrate vor putea fi limitate prin procedura de avizare
instituita prin Legea nr. 422/2001
Orice lucrari de sapatura ce se vor executa in aceste zone se vor face numai cu
supraveghere arheologica, in prezenta unui arheolog delegat, pentru prelevarea
eventualelor vestigii arheologice aparute. In aceastd situatie se pot sista temporar
lucrarile de construire, si se va demara sapatura arheologica preventiva, pentru
epuizarea complexelor arheologice descoperite si se va obtine Certificatul de
descarcare de sarcina arheologica pe baza Raportului de descarcare de sarcina
arheologica intocmit de specialistii delegati.

9.3 Daca obiectivul se afla in zona de protectie a siturile arheologice lucrarile de
construire ce au o structura subterana se vor realiza numai dupa obtinerea
Certificatului de descarcare de sarcina arheologica, conform art. 11, litera d, din Ord.
43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in
cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

9.4 Daca obiectivul nu este monument istoric sau in zona de protectie a acestuia,
sau se situeaza intr-o zona construita protejata propusa prin PUG dar este cladire
propusa pentru a intra pe lista Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural-
ambientala sau, conform Lista anexata, beneficiaza de un regim de protectie pana la
declansarea cf. Legii 422 / 2001 a procedurii de clasare ca monument istoric, la
reglementarile de baza ale zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de referinta in
care sunt incadrate adaugandu-se urmatoarele masuri restrictive:

o 1naltimea maxima nu va depasi nivelul de inaltime existent in zona decat cu un
nivel suplimentar;

o daca intre spatiul de la parter si domeniul public exista un portic, acest portic
nu se va inchide si va fi pastrat pentru circulatia publica. Parterul invecinat direct cu
domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea unor terase deschise acoperite
numai daca functiunea de circulatie pietonala pe langa aceste terase este asigurata

o fatadele cladirilor vor fi restaurate respectandu-se caracterul arhitectural
original neadmitdndu-se decat refatadari partiale cu materiale contrastante - sticl3,
aluminiu etc. - pe baza unor studii de integrare.

o se va urmari conservarea valorii ambientale a cladirii, respectiv i se vor pastra
nealterate fatadele principale, precum si caracteristicile principale ale parcelarului ,
gabaritul cladirii putand fi marit fata de gabaritul existent doar pe baza unor studii de
integrare.

o se va putea interveni la amenajarile interioare, inclusiv la cresterea confortului
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locuirii prin recompartimentari si instalari de camere de baie sau alte facilitati , fara
alterarea caraterului arhitectural existent, mai ales al spatiilor accesibile publicului.

o nu se admit demolari integrale ale acestor cladiri

o pentru constructiile si zonele cu regim de indltime reglementat pana la P+2
niveluri:

- podurile se pot mansarda, daca gabaritul acestora permite amenajarea unor spatii
locuibile;

- se poate adauga un etaj la imobilul existent, in limita regimului reglementat de
maximum P+2, cu conditia ca intre fatada existenta si acoperisul ce rezulta dupa
modificare sa existe un spatiu, obtinut fie prin retragerea etajului adaugat, fie prin
realizarea unei inchideri vitrate la nivelul ultimului etaj.

- nu vor putea suferi extinderi catre domeniul public si nici suprainaltari.
Recomandarea este ca acestea sa-si pastreze arhitectura initiala, admitandu-se numai
lucrari ce duc la Tmbunatatirea calitatii locuirii (inlocuirea usilor si a ferestrelor, etc.);

9.5. Autorizarea executarii constructiilor pe frontul estic al Bulevardului Ana
Ipatescu, pe tronsonul dintre Piata Centrala (Blocul Turn) si Strada Petru Rares, va fi
conditionata de realizarea unui studiu de vizibilitate a Cetatii de Scaun si a statuii
Domnitorului Stefan cel Mare. Pe acest tronson este interzisa realizarea unor fronturi
continue, iar regimul de inaltime pentru constructiile noi sau pentru extinderi de
constructii existente nu va depasi P+1E (max. 7,0 m la cornisa).

9.6. In zona de protectie a monumentului istoric M-rea Sf. Ioan cel Nou inscris pe
lista monumentelor UNESCO se impune prin prezentul regulament intocmirea unui
Plan urbanistic zonal pentru zone construita protejata care va reglementa construirea
in acea zona . Acesta va fi finantat conform legii din fondurile Ministerului Dezvoltarii.
Pana la aprobarea acestuia nu se vor autoriza decat lucrari de reparatii / restaurare si
consolidare strict necesare ce nu schimba parametrii urbanistici si arhitecturali
existenti in zona . Pe baza unor studii istorice intocmite de specialisti atestati ai
Ministerului Culturii se vor putea admite lucrari de demolare a unor constructii anexe
sau lipsite de valoare arhitectural- istorica.

9.7. Pentru spatiile publice din zona centrala, din zonele construite protejate si din
zonele de protectie a monumentelor istorice -strazi, piete, parcuri este obligatoriu
elaborarea de proiecte cu componenta arhitecturala si peisagistica .

9.8. In zona centrala, zonele construite protejate si in zonele de protectie a
monumentelor istorice capacitatea dotarilor comerciale se va limita la maxim 1000m2
in afara zonelor dedicate pentru dotarile comerciale mari.

10. CULORILE DOMINANTE ALE FATADELOR SI INVELITORILOR
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Pentru fatade se va utiliza urmatoarea gama de culori dominante : alb si nuante de
gri, ocru, crem, bej.

Pentru invelitori se va utiliza urmatoarea gama de culori: maro inclusiv caramiziu (

tigla ceramica) si nuante de gri pana la negru.

11. OBSERVATII

11.1. Indicarea unitatilor teritoriale de referinta este realizata in plansa de

reglementari urbanistice (scara 1/10.000 si 1/5.000).

11.2. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de
servitute si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si va fi conditionata de
obtinerea avizelor de la detinatori.

11.3.  In scopul evitérii degradarii spatiului public, autoritdtile locale vor urmari:

. modul de amplasare a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
. modul de amplasare a depozitelor si a constructiilor;
. sa nu fie folosite decat culorile predominante specificate 1in

prezentul regulament.
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‘ II. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA ‘

ZCP - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

ZCP.1. Zona construiti protejata - PIATA CENTRALA

DESCRIERE

a) Delimitare
Zona delimitata de aleea Ion Gramada, strada Ana Ipatescu, incinta blocurilor
de pe pietonalul Str. Stefan cel Mare, strada Meseriasilor, strada Ciprian
Porumbescu, strada Vasile Bumbac, incinta cladirii Enel si tranverseaza strada
Stefan cel Mare spre aleea Ion Gramada

b) Caracteristici
PIATA CENTRALA (1962-1963)
Concept urbanistic proiectat de arh. Horia Constantinescu si Eusebie Latis. Piata
de factura clasica are un concept vertical reprezentat de blocul turn
(P+M+10E), deschis spre Cetatea de Scaun a Sucevei. Blocul de locuinte P+4
cu spatii comerciale la parter (si mezanin) prezinta pe latura de sud un portic,
bine integrat volumetric si functional urbanistic.
Latura de vest a fost ulterior completata cu prezenta impozanta a Casei de
Cultura si frontul de sud se continua cu sediul al I.R.E. (arh. Dan Sergiu
Hanganu, 1968)

c) Evolutie
Piata 22 Decembrie s-a numit initial Piata 23 August, nume ce a fost schimbat
dupa Revolutia din decembrie 1989. Ea a aparut in anii '60, ca urmare a
sistematizarii centrului Sucevei din perioada comunista, cand o mare parte din
cladirile vechi au fost demolate si pe locul lor a aparut un complex nou de
blocuri de locuinte.
In anii ‘80 s-au facut lucrdri de refatadare si s-au realizat sarpante si invelitori
de tigla la locuintele colective ce inchid piata.
Timp de circa patru decenii, configuratia acestui spatiu public a ramas aproape
neschimbata, pana in anul 2010, cadnd au inceput lucrarile de constructie la
parcarile subterane din subsolul pietei. Lucrarile au fost finalizate la sfarsitul
anului 2012. Cu aceasta ocazie a fost reamenajat si spatiul pietei propiu-zis.

d) Agresiuni
Refatadarile si sarpantele realizate n anii ‘80 constituie principala agresiune
facuta asupra ansamblului.
Mutilarea si agresarea fondului construit prin reclame agresive.
Interventii de amenajare a spatiului public care altereaza configuratia originala
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a pietei.
Interventii asupra fondului construit care altereaza imaginea urbana.

e) Valoare

Punctul central al orasului, cunoscuta sub numele de Piata Centrala sau
Esplanada din fata Casei de Cultura.

f) Grad de protectie

Maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice in ansamblul lor:
trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica.

g) Interventii

Necesitatea unor lucrari de reabilitare a fondului construit pentru revenirea la
caracteristicile valoroase ale arhitecturii initiale.

Conservarea fronturilor si spatiilor constituite existente.

Adoptarea unui sistem de publicitar unitar.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNC]’IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Functiuni de interes general:

institutii culturale;

expozitii, centre si galerii de arta;

muzee in aer liber sau in spatii inchise;

centre culturale;

sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexa;
servicii de informare;

sali spectacole cu serviciile anexa;

locuinte colective;

sedii de companii si firme la parterul locuintelor colective sau in cladiri
specializate pentru birouri;

servicii financiar-bancare si de asigurari;

servicii tehnice si profesionale autonome;

servicii de informare;

servicii pentru transporturi;

biblioteci;

posta si telecomunicatii;

activitati recreative diverse;

hoteluri;

agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

galerii comerciale;

centre de recreere in spatii acoperite;

parcaje subterane sau amenajate la nivelul solului, pentru descongestionarea
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circulatiei in zona central3;

e spatii publice amenajate

e spatii verzi amenajate.

e se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea

e daca intre spatiul comercial de la parter si domeniul public exista un portic,
acest portic nu se va inchide si va fi pastrat pentru circulatia publica. Parterul
invecinat direct cu domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea unor
terase deschise acoperite numai daca functiunea de circulatie pietonala pe
langa aceste terase este asigurata

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'ION/Z\’RI
Se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia mentinerii unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite
desfasurate.
Se admit locuinte noi in cladiri mixte in suprafata de maxim 30% din aria
desfasurata Ad a intregii cladiri

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

e orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei;

e activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul zonei;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e autogari ;

e dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobila;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriordnd finisajul acestora cu exceptia celor care respecta
Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate aprobat prin HCL nr. 26/2014

e depozite en-gros;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
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vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1II: CONDITJII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele avand minim 500 mp.

Pentru toate categoriile de constructii administrative sau comerciale, orientarea
va asigura insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea catre Nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor si spatiilor de preparare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'/T DE ALINIAMENT
Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente (tesitura), avand lungimea
de 12 m pe strazile de categoria I-a si a II-a si de 5 m pe cele de categoria a IlI-a.

Dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii existente, cu

urmatoarele conditii:

e cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase
de la aliniament cu o distanta de minim 4 m, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

e in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate;

e in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturda cu o constructie dispusa pe
aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire
monument istoric retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa retrasa de
la aliniament, dar se va racorda la cladirea dispusa pe aliniament, pentru a nu
|dsa vizibil un calcan;

e in cazul operatiunilor de restructurare urbanda se recomanda dispunerea
cladirilor in regim de construire discontinuu, retrase de la aliniament conform
caracterului strazii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa izolat.
Este interzisa construirea pe limita lateralda a parcelei daca aceasta este si linia
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de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o cladire de cult; in
acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de minim 3m.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

Este interzisa construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/Z\I DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.

Derogarea de la normele de amplasare fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi parcela este permisa cu conditia
indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate, respectarea codului
civil, acceselor de interventie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4
m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.
Se vor prevedea facilitati pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
Se va asigura locurile de parcare astfel:
Pentru constructii administrative, vor fi prevazute 1 loc de parcare la 5 salariati, plus
60% parcari pentru public;
Pentru constructiile financiar-bancare: 1 loc de parcare la 10 salariati, plus 50%
parcari pentru public;
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:
e 1 loc de parcare la 75 mp arie desfasurata, pentru unitati de pana la 400 mp;
e 1 loc de parcare la 30 mp arie desfasurata, pentru unitati de 400-600 mp;
e 1 loc de parcare la 16 mp arie desfasurata, pentru unitati de 600-2000 mp;
e 1 loc de parcare la 13 mp arie desfasurata, pentru complexe comerciale de
peste 2000 mp.
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Pentru restaurante, va fi prevazut cite un loc de parcare la 5 locuri la masa.
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, vor fi prevazute 4 locuri de
parcare la 10 cadre didactice.

Pentru constructii de sanatate, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

e pentru spitale va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 persoane angajate, cu

un spor de 30%;
e pentru crese, va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamentele strazii
(latimea). Poate fi adaugat suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestuia cu 3 m de la planul principal al fatadei.

Se admite mansardarea blocurilor din jurul pietei, doar daca se face intr-un
mod unitar pentru intreg ansamblul. In solutiile de mansardare se va incerca
detasarea acoperisurilor de partea originala a cladirilor colective ( prin introducerea
de benzi de ferestre sau alte procedee de arhitecturale ). Nu se admite mansardarea
la o singura scara.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate.
Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile de pe cladirile inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice.
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 30 mp.
Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.
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Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,2 m inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 70 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren

SECTIUNEA IV. CONDITII DE AVIZARE

e in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente
sunt necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete.

ein conditiile respectarii prezentului regulament:
ese elibereaza Certificatul de urbanism fara avizul prealabil al Ministerului
Culturii;
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;
ein cazul unei propuneri diferite fata de prezentul regulament:
ese elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ
avind avizul Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;
e pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.),
neincluse in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform
legii, inclusiv prin avizul Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism si al
si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.
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ZCP.2. Zona construita protejata - CURTEA DOMNEASCA

DESCRIERE
a) Delimitare

Zona delimitata de strada Curtea Domneasca, aleea ce delimiteaza Biserica
Sfantul Dumitru pe latura de vest, strada Petru Rares, strada Ana Ipatescu,
laturile de nord si est a curtii Bisericii Nasterea Sfantului Ioan Botezatorul
(Domnitelor), strada Stefanita Voda, laturile de sud si est a Curtii Domnesti.

b) Caracteristici

Prezinta caracteristicile unui ansamblu de factura medievala, unitar si continuu
realizat de bisericile incluse in ansamblu, turnurile clopotnita si ruinele Curtii
Domnesti legate de spatiile verzi dintre ele.

Evolutie

Curtea Domneasca din Suceava este construita intre secolele al XIV-lea si al
XVII-lea in vechiul centru medieval al orasului.

Ea a fost ridicata la sfarsitul secolului al XIV-lea. Arsa intr-un incendiu, a fost
reconstruita de Stefan cel Mare (1457-1504) si refacuta in timpul Iui Vasile
Lupu (1634-1653). Curtea Domneasca din Suceava a fost abandonata la
sfarsitul secolului al XVII-lea, iar zidurile sale au inceput sa fie demantelate. In
prezent, ea se afla in stare de ruine.

Din ansamblu face parte si biserica care a avut rol de paraclis al Curtii
Domenesti, Biserica Sf. Ioan Botezatorul, cunoscutda si sub numele de
Biserica Beizadelelor sau a Domnitelor. A fost ridicata de Vasile Lupu in jurul
anului 1642.

Biserica Sfantul Dumitru, aflata in apropierea Curtii Domnesti, a fost ctitorita
intre anii 1534-1535, de catre domnitorul Petru Rares. Turnul clopotnita se afla
in partea sud-estica a bisericii, la o distanta de treizeci de metri de aceasta.
Turnul a fost construit intre anii 1560-1561, de catre domnitorul Alexandru
Lapusneanu, ginerele ctitorului Petru Rares.

Ansamblul ,Curtea Domneasca” din Suceava a fost inclus pe Lista
monumentelor istorice de categoria A in judetul Suceava din anul 2004
avand cod LMI SV-II-a-A-05471.

Biserica ,Sf. Ioan Botezatorul®, monument istoric de categoria A, avand codul
LMI SV-II-m-A-05483

Biserica Sf. Dumitru monument istoric de categoria A, avand codul LMI SV-II-a-
A-05479.

d) Agresiuni
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Zona ruinelor aparent abandonata, invadata de vegetatie
Strada Ana Ipatescu ce desparte Biserica Domnitelor de Curtea Domneasca.
e) Valoare
Zona simbol a orasului medieval orientata spre Cetatea de Scaun a Suceavei
f) Grad de protectie
Maxim - se protejeaza valorile arhitectural — urbanistice, istorice si de mediu
natural in ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanistica.
g) Interventii
Restaurarea si conservarea constructiilor si spatiilor existente

SECJIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Functiuni de interes general:

e institutii culturale;

e lacasuri de cult;

e muzee in aer liber;

e activitati recreative diverse;

e parcaje la nivelul solului, pentru descongestionarea circulatiei in zona centrala;
e spatii publice amenajate;

e spatii verzi amenajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONAJRI
Se admite amenajarea unor constructii din structuri usoare pentru valorificarea

ruinelor fostei Curti Domnesti;

Se admite organizarea unor activitati cu caracter cultural (de tip expozitii cu

caracter temorar) in incinta scuarului din proximitatea Curtii Domnesti, fara a altera
calitatea spatiului verde.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

orice activitate care pune in pericol valorice istorice ale siturilor arheologice si ale
fondului construit clasat;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
autogari ;

dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobild;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriordnd finisajul acestora cu exceptia celor care respecta
Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
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publicitate aprobat prin HCL nr. 26/2014

e depozite en-gros;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se mentine situatia actuala.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'/T DE ALINIAMENT

Dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii existente, cu

urmatoarele conditii:

e cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase
de la aliniament cu o distanta de minim 4 m, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

e in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa izolat.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/\\’ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu indltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4
m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
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una din proprietatile invecinate.
Se vor prevedea facilitati pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehiculelor se admite atat in interiorul parcelei cat si in cadrul
unor parcari publice amenajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru punerea in valoare a monumentelor istorice, se va mentine situatia
actuala.
Pentru valorificarea unor elemente ale fondului construit sunt permise
constructii din structura usoara care nu depasesc inaltimea maxima de 5m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate.
Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.
Se interzice dispunerea reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane
etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 30 mp.
Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 30 %.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,6 mp.ADC/mp.teren

SECTIUNEA IV. CONDITII DE AVIZARE

e in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente
sunt necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete.

ein conditiile respectarii prezentului regulament:
ese elibereaza Certificatul de urbanism fara avizul prealabil al Ministerului
Culturii;
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;
ein cazul unei propuneri diferite fata de prezentul regulament:
ese elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ
avind avizul Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;
e pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.),
neincluse in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform
legii, inclusiv prin avizul Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism si al
si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.

ZCP.3. Zona construita protejata - STR. PETRU RARES

DESCRIERE

a) Delimitare
Zona delimitata de strada Petru Rares, strada Stefan Stefurea, laturile din spate
(nord-est) ale parcelelor aflate pe partea dreapta a strazii Petru Rares de la nr.
54 la nr.44 si strada Avram lancu

b) Caracteristici
Front stradal caracteristic pentru tesutul urban istoric, construit la sfarsitul
secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea

c) Evolutie
Strada ce se suprapune peste vechea str. Ulita Lunga sau Ulita Fruntea din
vechea zona comerciala a orasului.

c) Agresiuni
Interventii asupra fondului construit care altereaza imaginea de ansamblu.
Tratare neunitara a fatadelor prin cromatica si texturi utilizate.
Interventii de remodelare a fatadelor prin aplicarea unor sisteme de
termoizolare.
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Dispunerea neunitard a unor reclame si acoperirea unor mari suprafete din
fatada.
d) Valoare
Acest fragment de front stradal ce reprezinta o ramasita a intregii zone
comerciale demolate in anii '80.
e) Grad de protectie
Ridicat — se protejeaza valorile arhitectural — urbanistice si istorice in ansamblul
lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica.
f) Interventii
Restaurarea si conservarea constructiilor
Interzisa modificarea expresiei arhitecturale sau alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice
Refacerea modenaturii fatadei

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNC]’IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Functiuni de interes general:
e locuinte individuale pe parcela;
e institutii de invatamant (gradinite, scoli);
e institutii de sanatate (policlinici, cabinete medicale);
e institutii publice;
e sedii de companii si firme;
e servicii tehnice si profesionale autonome;
e servicii de informare;
e agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);
e restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
e comert de proximitate;
e spatii publice amenajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa
nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia
elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

e functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

e realizarea unor false mansarde;

e anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e constructii provizorii;

e instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora cu exceptia celor care respecta
Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate aprobat prin HCL nr. 26/2014;

e depozitare en-gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

e statii de betoane;

e autobaze;

¢ statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

e spalatorii chimice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile

e din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTJIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Parcela este construibila direct daca are o suprafata de minim 250 mp si o
deschidere la strada de minim 10m. In situatia in care nu sunt indeplinite conditiile
mentionate anterior, posibilitatea de construire va fi stabilita in baza unei
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documentatii PUD.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]',Z\' DE ALINIAMENT
Constructiile vor fi dispuse la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o cladire de cult; in
acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de minim 3m.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

Este interzisa construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/Z\’ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu indltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.

Derogarea de la normele de amplasare fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi parcela este permisa cu conditia
indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate, respectarea codului
civil, acceselor de interventie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4
m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.
Se vor prevedea facilitati pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indltimea maximd admisibild este P+M. Se accepta valorificarea mansardei si
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extinderea Tn profunzime, prin translatarea acoperisului pe verticala si introducerea unei
benzi orizontale de ferestre

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cadirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje.

Interzisd desfiintarea totala, interzisa modificarea expresiei arhitecturale sau
alterarea elementelor arhitecturale caracteristice.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile de pe cladirile inalte.

Se interzice dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor,
parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii
competente care administreaza resursele de apa.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 30 mp.

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,2 m inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,6mp.ADC/mp.teren

SECTIUNEA IV. CONDITII DE AVIZARE

e in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente
sunt necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete.

ein conditiile respectarii prezentului regulament:
ese elibereaza Certificatul de urbanism fara avizul prealabil al Ministerului
Culturii;
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;
ein cazul unei propuneri diferite fata de prezentul regulament:
ese elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ
avind avizul Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;
e pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.),
neincluse in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform
legii, inclusiv prin avizul Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism si al
si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.

ZCP.4. Zona construita protejata - STR. MIHAI VITEAZUL

DESCRIERE

a) Delimitare:
Zona delimitata de strada Mihai Viteazul si limitele parcelelor aflate de-a lungul
strazii Mihai Viteazul de la nr. 44 la nr. 26
b) Caracteristici:
Cladirile ilustreaza o anumita tipologie de cladire de locuit, reprezentativa pentru
la sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea
c) Evolutie:
Strada dezvoltata pe traseul vechii cdi ferate ce urca in oras dinspre gara Itcani.
d) Agresiune:
Lipsa de intretinere, mutilarea ancadramentelor si decoratiunilor de pe fatade
Tratarea neunitara a fatadelor aceleiasi cladiri.
Frecvente transformari ale cladirilor, care conduc la modificarea imaginii
originale.
Tratari neunitare ale amenajarii domeniului public si interventii punctuale care
altereaza imaginea de ansamblu.
e) Valoare:

Reactualizare Plan Urbanistic General Municipiul Suceava, Judetul Suceava

volumul II -regulament local de urbanism
elaboratori: s.c. urban team s.r.l. si s.c. arhitectura grafica design s.r.l.
49



PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Rezistand unor interventii majore asupra tramei stradale si amplasarii fericite a

blocurilor turn in anii ‘60 ( arh. N. Porumbescu ) acest front risca sa fie alterat de

interventiile asupra fatadelor si de “plombele” de cladiri inalte ce valorifica abuziv

spatiile libere.

Se protejeaza valorile istorice, arhitectural-urbanistice si istorice in ansamblul lor.
f) Grad de protectie:

Ridicat - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice si istorice in ansamblul
lor: fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica si de raritate in contextul
urban al municipiului Suceava

g) Interventii:
Conservare, consolidare, restaurare, punere in valoare

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNC]’IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Functiuni de interes general:
e locuinte individuale pe parcela;
e institutii de invatamant (gradinite, scoli);
e institutii de sanatate (policlinici, cabinete medicale);
e sedii de companii si firme;
e servicii tehnice si profesionale autonome;
e servicii de informare;
e agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);
e restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
e comert de proximitate;
e spatii publice amenajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa
nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia
elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

e functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare;
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e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

e realizarea unor false mansarde;

e anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e constructii provizorii;

e instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora cu exceptia celor care respecta
Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate aprobat prin HCL nr. 26/2014;

e depozitare en-gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

o statii de betoane;

e autobaze;

o statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

e spalatorii chimice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile

e din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTJIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Parcela este construibila direct daca are o suprafata de minim 250 mp si o
deschidere la strada de minim 10m. In situatia in care nu sunt indeplinite conditiile
mentionate anterior, posibilitatea de construire va fi stabilita in baza unei
documentatii PUD.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile vor fi dispuse la aliniament.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o cladire de cult; in
acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de minim 3m.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

Este interzisa construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/Z\’ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.

Derogarea de la normele de amplasare fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi parcela este permisa cu conditia
indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate, respectarea codului
civil, acceselor de interventie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4
m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.
Se vor prevedea facilitati pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea maxim& admisibild este P+1+M
Se accepta valorificarea mansardei si extinderea in profunzime.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cadirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
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in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

Interzisa desfiintarea totala, interzisa modificarea expresiei arhitecturale sau
alterarea elementelor arhitecturale caracteristice.

Se interzice realizarea unor mansarde false;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile de pe cladirile inalte.

Se interzice dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor,
parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 30 mp.

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,2 m inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,2mp.ADC/mp.teren
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SECTIUNEA IV. CONDITII DE AVIZARE

e in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente
sunt necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete.

ein conditiile respectarii prezentului regulament:
ese elibereaza Certificatul de urbanism fara avizul prealabil al Ministerului
Culturii;
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;
ein cazul unei propuneri diferite fata de prezentul regulament:
ese elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ
avind avizul Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;
e pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.),
neincluse in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform
legii, inclusiv prin avizul Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism si al
si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.

ZCP.5. Zona construita protejata - PIATA ARENI

DESCRIERE

a) Delimitare
Zona delimitata de conturul exterior al blocurilor aflate pe strazile Mihai Viteazul
nr.56, blocurile nr. 2, H1, H2, H3 de pe bulevardul 1 Mai numarul 5, 3, 2, 1 si
Policlinica Suceava

b) Caracteristici
Este un exemplu de arhitectura si urbanism socialist de factura moderna,
umanizate de decoratiunile stilizate realizate in mozaicuri pe calcanele laterale
ale locuintelor colective, ce fac parte din Lucrarile de arta plastica monumentala
de for public @ municipiului Suceava.
Cele patru mozaicuri parietale de pe cladirile de locuinte de pe Bulevardul 1 Mai,
din apropierea parcului Areni si @ Primariei Municipiului Suceava sunt reunite
sub denumirea de ,BALADA BUCOVINEANA". intregul complex, de circa 800
mp, realizat in 1967, este opera artistilor plastici: Gheorghe Popescu -
coordonator, Nuni Dona, Virgil Almasanu, Constantin Craciun, Vigh Istvan si
Mihai Velea.
Mozaic - VANATOAREA, peretele de sud al blocului H1, de pe Bulevardul 1 Mai.
Compozitia reda schematizat o scena de vanatoare medievalda, in care
elementele antropomorfe - vanatori cu arcul, ,viteji” calari sufland din corn de
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vanatoare - sunt predominante; in centrul picturii este infatisat un falnic cerb
ce urmeaza a fi vanat.
Mozaic — NUNTA, peretele de sud al blocului H2, de pe Bulevardul 1 Mai.
Compozitia este inspirata din traditiile folclorice. Elementele decorative din
figurile antropomorfe (zmei, flacadi in costume populare stilizate, dansand,
barbati calari), zoomorfe (pasari, cai) sau din motive vegetale (ramuri de
copaci) sugereaza, toate, o continua miscare.
Mozaic — PRIMAVARA, peretele de sud al blocului H3, de pe Bulevardul 1 Mai.
Mozaicul sugereaza un peisaj de padure, stilizat, cu elemente vegetale - foioase
si conifere - organizate in trei benzi, avand dispus in centru un copac inconjurat
de pasari.
Mozaic — MIORITA, peretele de sud al blocului nr. 2, de pe Bulevardul 1 Mai.
Prin elementele decorative dispuse in registre si benzi, cu motive folclorice,
vegetale (,Pomul vietii”, brazi, flori), zoomorfe (oi, capre, pasari), cosmogonice
(soarele, luna, stelele) si geometrice (spirale, cercuri) organizate intr-o
conceptie originala, sugereaza viata locuitorilor din Bucovina.

c) Evolutie
Piata contruita in anii ‘60 pe amplasamentul vechiului obor al Sucevei si al
statiei terminus al cdii ferate ce urca in oras.

d) Agresiune
Lipsa de intretinere si de echipare a spatiilor publice
Frecvente transformari ale cladirilor ( inchideri de balcoane, modificarea
tamplariei si a parapetilor balcoanelor), care conduc la modificarea imaginii
originale.
Termoizolarea neunitara si partiala a constructiilor.

e) Valoare
Piata contruita in anii ‘60 pe amplasamentul vechiului obor al Sucevei si al
statiei terminus al caii ferate ce urca in oras, dezafectate, este un exemplu de
arhitectura si urbanism socialist de factura moderna, umanizate de
decoratiunile stilizate realizate in mozaicuri pe calcanele laterale ale locuintelor
colective.

f) Grad de protectie
Ridicat - se protejeaza valorile arhitectural — urbanistice in ansamblul lor:

trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica.
g) Interventii

Conservarea fronturilor si spatiilor constituite existente
Protejarea mozaicurilor de pe fatadele blocurilor H1, H2, H3 si nr.2 de pe
bulevardul 1 Mai.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Functiuni de interes general:
e institutii, servicii si echipamente publice;
e institutii de sanatate (policlinica);
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e sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta 1in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

e servicii sociale, colective si personale;

e comert cu amanuntul;

e hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

e spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

e spatii plantate

e scuaruri;

e institutii culturale;

e expozitii, centre si galerii de arta;

e locuinte colective;

e activitati recreative diverse;

e agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

e parcaje subterane sau amenajate la nivelul solului, pentru descongestionarea
circulatiei in zona centrala;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

e functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

e se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

e pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
autogari ;

dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobila;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriordnd finisajul acestora cu exceptia celor care respecta
Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate aprobat prin HCL nr. 26/2014

depozite en-gros;

Reactualizare Plan Urbanistic General Municipiul Suceava, Judetul Suceava

volumul II -regulament local de urbanism
elaboratori: s.c. urban team s.r.l. si s.c. arhitectura grafica design s.r.l.
56



PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITJII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele avand minim 500 mp.

Pentru toate categoriile de constructii administrative sau comerciale, orientarea
va asigura insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea catre Nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor si spatiilor de preparare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente (tesitura), avand lungimea
de 12 m pe strazile de categoria I-a si a II-a si de 5 m pe cele de categoria a IlI-a.

Dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii existente, cu

urmatoarele conditii:

e cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase
de la aliniament cu o distanta de minim 4 m, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

e in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate;

e 1n cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe
aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire
monument istoric retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa retrasa de
la aliniament, dar se va racorda la cladirea dispusa pe aliniament, pentru a nu
lasa vizibil un calcan;
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e in cazul operatiunilor de restructurare urbana se recomanda dispunerea
cladirilor in regim de construire discontinuu, retrase de la aliniament conform
caracterului strazii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa izolat.

Este interzisa construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o cladire de cult; in
acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de minim 3m.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

Este interzisa construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/Z\’ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu indltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.

Derogarea de la normele de amplasare fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi parcela este permisa cu conditia
indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate, respectarea codului
civil, acceselor de interventie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4
m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.
Se vor prevedea facilitati pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
Se va asigura locurile de parcare astfel:
Pentru constructii administrative, vor fi prevazute 1 loc de parcare la 5 salariati, plus
60% parcari pentru public;
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Pentru constructiile financiar-bancare: 1 loc de parcare la 10 salariati, plus 50%
parcari pentru public;
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:
e 1 loc de parcare la 75 mp arie desfasurata, pentru unitati de pana la 400 mp;
e 1 loc de parcare la 30 mp arie desfasurata, pentru unitati de 400-600 mp;
e 1 loc de parcare la 16 mp arie desfasurata, pentru unitati de 600-2000 mp;
e 1 loc de parcare la 13 mp arie desfasurata, pentru complexe comerciale de
peste 2000 mp.
Pentru restaurante, va fi prevazut cite un loc de parcare la 5 locuri la masa.
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, vor fi prevazute 4 locuri de
parcare la 10 cadre didactice.
Pentru constructii de sanatate, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:
e pentru spitale va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 persoane angajate, cu
un spor de 30%;
e pentru crese, va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
In3ltimea maxim& admisibild este egald cu distanta dintre aliniamentele strazii
(latimea). Poate fi adaugat suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestuia cu 3 m de la planul principal al fatadei.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate.

Protejarea mozaicurilor de pe fatadele blocurilor H1, H2, H3 si P.

Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile de pe cladirile inalte.

Se interzice dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor,
parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 30 mp.

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,2 m inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren

SECTIUNEA IV. CONDITII DE AVIZARE

e In vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente
sunt necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete.

ein conditiile respectarii prezentului regulament:
ese elibereaza Certificatul de urbanism fara avizul prealabil al Ministerului
Culturii;
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;

ein cazul unei propuneri diferite fata de prezentul regulament:
ese elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ
avind avizul Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;

e pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.),

neincluse in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform
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legii, inclusiv prin avizul Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism si al
si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.

ZCP.6. Zona construita protejata - STR. AUREL VLAICU, ITCANI

DESCRIERE
a) Delimitare

Zona delimitata de limitele parcelelor aflate de-a lungul strazii Aurel Vlaicu
cu numere impare de la nr. 11 la nr. 55

b) Caracteristici
Case construite in stilul arhitectonic austriac de la sfarsitul secolului al XIX-
lea si inceputul secolului al XX-lea.
In perioada imperiului in satul Itcanii Noi nu existau locuitori de etnie
romana, populatia fiind formata din germani, poloni si evrei.
Dupa unire, unii locuitori de etnie straina s-au repatriat in tarile lor,
stabilindu-se aici romani din satele din apropiere pentru a lucra la Gara
Itcani si la depoul de locomotive din imediata vecinatate.

c) Evolutie
In perioada 1774-1918, ca urmare a anexarii Bucovinei de citre Imperiul
Habsburgic, satul Itcani a indeplinit rolul de punct de frontiera austro-ungar,
intre Imperiul Austro-Ungar si Regatul Romaniei.
Strada trasata in secolul XIX

d) Agresiune
Lipsa de intretinere, mutilarea ancadramentelor si decoratiunilor de pe
fatade.
Frecvente transformari ale cladirilor, care conduc la modificarea imaginii
originale.
Interventii asupra fondului construit care altereaza imaginea de ansamblu.
Tratare neunitara a fatadelor prin cromatica si texturi utilizate.
Interventii de remodelare a fatadelor prin aplicarea unor sisteme de
termoizolare.

e) Valoare

Frontul de case din fata Parcului Itcani reprezinta un tesut urban unicat in
Suceava, datorita continuitatii frontului pe parcursul unei mari portiuni de
strada dar si datorita caracterului sau urbanistic.
Arhitectura cladirilor este o marturie a faptului ca Itcani a reprezentat in
trecut o comunitate mixta (romani, nemti, evrei, poloni).
Se protejeaza valorile istorice, arhitectural-urbanistice, de raritate si de
peisaj cultural.

f) Grad de protectie
Ridicat - se protejeaza valorile arhitectural — urbanistice si istorice in
ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanistica.

g) Interventii
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Conservare, consolidare, restaurare, punere in valoare.

Este interzisa modificarea expresiei arhitecturale sau alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice.

Se accepta valorificarea mansardei si extinderea in profunzime.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Functiuni de interes general:
e locuinte individuale pe parcela;
e institutii de invatamant (gradinite, scoli);
e institutii de sanatate (policlinici, cabinete medicale);
e sedii de companii si firme;
e servicii tehnice si profesionale autonome;
e servicii de informare;
e agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);
e restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
e comert de proximitate;
e spatii publice amenajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa
nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia
elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

e functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

e realizarea unor false mansarde;

e anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
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e constructii provizorii;

e instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora cu exceptia celor care respecta
Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate aprobat prin HCL nr. 26/2014;

e depozitare en-gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

o statii de betoane;

e autobaze;

o statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

e spalatorii chimice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile

e din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTJIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Parcela este construibila direct daca are o suprafata de minim 250 mp si o
deschidere la strada de minim 10m. In situatia in care nu sunt indeplinite conditiile
mentionate anterior, posibilitatea de construire va fi stabilita in baza unei
documentatii PUD.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile vor fi dispuse la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa construirea pe limita lateralda a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o cladire de cult; in
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acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de minim 3m.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin
jumatate din inadltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

Este interzisa construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]',Z\' DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu indltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.

Derogarea de la normele de amplasare fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi parcela este permisa cu conditia
indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate, respectarea codului
civil, acceselor de interventie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4
m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.
Se vor prevedea facilitati pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea maxim& admisibild este P+M.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cadirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

Interzisd desfiintarea totald, interzisa modificarea expresiei arhitecturale sau
alterarea elementelor arhitecturale caracteristice.

Se accepta valorificarea mansardei si extinderea in profunzime.

Se interzice realizarea unor mansarde false;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
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arhitectura cu cladirea principal3;

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile de pe cladirile inalte.

Se interzice dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor,
parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorit&tii
competente care administreaza resursele de apa.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 30 mp.

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,2 m inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,6mp.ADC/mp.teren

SECTIUNEA IV. CONDITII DE AVIZARE

e in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente
sunt necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete.

ein conditiile respectarii prezentului regulament:
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ese elibereaza Certificatul de urbanism fara avizul prealabil al Ministerului
Culturii;
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;
ein cazul unei propuneri diferite fata de prezentul regulament:
ese elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ
avind avizul Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz
epentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul
Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, dupa caz;
e pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.),
neincluse in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform
legii, inclusiv prin avizul Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism si al
si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.

C - ZONA DE TIP CENTRAL

CO - Subzona institutiilor si serviciilor publice de interes general de indltime
medie si mare, cu regim de construire discontinuu situate in Zona Centrala

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Functiuni de interes general:
e institutii de invatamant (gradinite, scoli);
e institutii de sanatate (spitale);
e sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
e servicii financiar-bancare si de asigurari;
e servicii tehnice si profesionale autonome;
e servicii de informare;
e servicii pentru transporturi;
e biblioteci;
e posta si telecomunicatii;
e edituri;
e activitati recreative diverse;
e hoteluri;
e expozitii, centre si galerii de arta;
e agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);
e restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
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e centre comerciale, galerii comerciale;

e centre de recreere, sport si fitness in spatii acoperite;

e mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de
functionarea zonei centrale;

e parcaje multietajate, pentru descongestionarea circulatiei in zona centrala.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor cu alte functiuni
dominante - de preferinta cu partiu special adaptat zonei centrale.

Se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia mentinerii unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite
desfasurate.

Se admit locuinte noi in cladiri mixte in suprafata de maxim 30% din aria
desfasurata Ad a intregii cladiri

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e autogari ;

e dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobila;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora cu exceptia celor care respecta
Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate aprobat prin HCL nr. 26/2014

e depozite en-gros;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de
construibilitate a parcelelor, si anume:
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e in cazul cladirilor cu indltimi pana la P+2 niveluri se considera construibile
parcelele avand minim 150 mp; parcelele sub 150 mp, pentru a deveni
construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

e in cazul cladirilor cu inaltimi de P+3 niveluri si mai mult se considera
construibile parcelele avand minim 500 mp.

Pentru toate categoriile de constructii administrative sau comerciale, orientarea
va asigura insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Spitalele vor avea saloanele si rezervele orientate catre Nord; cabinetele vor fi
orientate catre Sud, Sud-Est sau Sud-Vest.

Dormitoarele si spatiile de joaca din gradinite vor fi orientate spre Sud, Sud-Est
sau Sud-Vest.

Se recomanda orientarea catre Nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor si spatiilor de preparare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'/\\J DE ALINIAMENT
Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente (tesitura), avand lungimea
de 12 m pe strazile de categoria I-a si a II-a si de 5 m pe cele de categoria a IlI-a.

in zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul

strazii existente, cu urmatoarele conditii:

e cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase
de la aliniament cu o distanta de minim 4 m, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

e in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate;

e in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe
aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire
monument istoric retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa retrasa de
la aliniament, dar se va racorda la cladirea dispusa pe aliniament, pentru a nu
|dsa vizibil un calcan;

e in cazul operatiunilor de restructurare urbanda se recomanda dispunerea
cladirilor in regim de construire discontinuu, retrase de la aliniament conform
caracterului strazii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa izolat.
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Este interzisa construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o cladire de cult; in
acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de minim 3m.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

Este interzisa construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/‘\J DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.

Derogarea de la normele de amplasare fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi parcela este permisa cu conditia
indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate, respectarea codului
civil, acceselor de interventie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4
m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.
Se vor prevedea facilitati pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
Se va asigura locurile de parcare astfel:
Pentru constructii administrative, vor fi prevazute 1 loc de parcare la 5 salariati, plus
60% parcari pentru public;
Pentru constructiile financiar-bancare: 1 loc de parcare la 10 salariati, plus 50%
parcari pentru public;
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:
1 loc de parcare la 75 mp arie desfasurata, pentru unitati de pana la 400 mp;
1 loc de parcare la 30 mp arie desfasurata, pentru unitati de 400-600 mp;
1 loc de parcare la 16 mp arie desfasurata, pentru unitati de 600-2000 mp;
1 loc de parcare la 13 mp arie desfasurata, pentru complexe comerciale de
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peste 2000 mp.
Pentru restaurante, va fi prevazut cite un loc de parcare la 5 locuri la masa.
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, vor fi prevazute 4 locuri de
parcare la 10 cadre didactice.
Pentru constructii de sanatate, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:
e pentru spitale va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 persoane angajate, cu
un spor de 30%;
e pentru crese, va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamentele strazii
(latimea). Poate fi adaugat suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestuia cu 3 m de la planul principal al fatadei.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate, iar pentru frontul cladirilor aflat in zona centrala pe strazile Stefan cel
Mare, Ana Ipatescu si Nicolae Balcescu se va intocmi o documentatie de urbanism
pentru refacere fatadelor,

Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile de pe cladirile inalte.

Se interzice dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor,
parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii
competente care administreaza resursele de apa.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 30 mp.
Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.
Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.
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Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,2 m inaltime.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 70 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren

C1 - Subzona institutiilor publice dispersate la nivelul orasului

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Vor fi mentinute neschimbate acele utilizari initiale ale constructiilor care corespund
cerintelor actuale.

Conversiile functiunilor vor fi adminse doar in conditiile in care orice schimbare de
destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform legii;

Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:

e institutii administrative;

e muzee in aer liber sau in spatii inchise;

e centre culturale;

o sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexa;

e servicii de informare;

e sali spectacole cu serviciile anexa;

e sali de expozitie;

e biblioteca-mediateca;

e centru de formare-informare cuprinzdnd o grupare de sali de seminarii si

conferinte;
e spatii verzi amenajate;
e parcaje multietajate.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic:

orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei;

activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile
cu statutul de zonei;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si
industriale;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se va mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:

e parcela este considera construibila doar in conditiile in care are minim 150 mp
si un front la strada de minim 8,0 m pentru constructiile inscrise intre doua
calcane laterale si de minim 10,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;

e parcelele sub 150 mp. devin construibile doar daca se realizeaza comasarea
cu una dintre parcelele adiacente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de
normele existente;

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depati 20.0 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA,T/Z\I DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat.

Cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim
20.0m la aliniament.

In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage cu minim 3.0 metri. Pentru constructiile cu un regim de
inaltime mai mare de P+2E, se va intocmi studiu de insorire.

In cazul amplasérii cldirilor in regim izolat retragerile fatd de limitele laterale
vor fi de minim 3.0 metri.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.0
metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/Z\’ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornise a celei mai
inalte.
Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 5.0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3,5 m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate.
Se vor prevedea facilitati pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini s vor fi inconjurate cu gard viu de 1.20 m inaltime.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt
amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri si vor reprezenta maxim 50% din totalul necesar.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de inaltime pentru noile constructii sau pentru extinderile si
supraetajarile de cladiri existente, nu va depasi P+4 niveluri.

Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inadltimea cladirilor de pe
o strada principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile
secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire
de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu doua fire de circulatie sau mai
putin; Tn acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe
strada considerata principalda cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca
diferenta dintre acesatea este mai mare de doua niveluri.

Se admite ca la intersectii Tnaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua
niveluri, retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 6 metri pe o distanta de
maxim 15.0 metri de la intersectia aliniamentelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii.
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ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase.

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rédacing
pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale
corniselor cursurilor de apa se recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie
la stabilizarea pantelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 1.80 metri, vor
avea un soclu opac de circa 0.40 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat
sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;
Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri
vii, terase etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 3.0 mp.ADC/mp.teren

C2 - Subzona polilor urbani secundari

Subzona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de
dezvoltare a municipiului situate in afara zonei centrale, care vor putea conferi
localitatii un nou prestigiu, o echilibrare functionald si noi calitati estetic -
configurative, in conditiile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile
investitorilor.

C2a - Dotari de interes public dispersate la nivelul orasului
(predominant invatamant si sanatate);
C2b - Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal dispersate
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la nivelul orasului cu PUD/PUZ aprobat;

C2c - Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal propuse.
Pentru orice noi interventii vor fi necesare in Unitatile Teritoriale de Referinta:

C2a - Planuri Urbanistice de Detaliu;
C2c - Planuri Urbanistice Zonale.

Pentru C2b se vor respecta prevederile Planurilor Urbanistice Zonale sau de
Detaliu, care au fost aprobate pentru aceste terenuri anterior elaborarii prezentului
Plan Urbanistic General.

Orice derogare de la prevederile documentatiilor de urbanism (Plan Urbanistic
Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu), aprobate anterior elaborarii prezentului Plan
Urbanistic General, se va putea realiza doar prin intermediul unui Plan Urbanistic
Zonal, aprobat conform legislatiei in vigoare. Noile prevederi se vor raporta in mod
obligatoriu la regulamentul aferent subzonei C2c, iar parametrii urbanistici nou
propusi (procent de ocupare al terenului, coeficientul de utlizare al terenului si regimul
de inaltime), nu pot depasi limitele impuse de noua subzona in care vor fi incadrate.

SECTIUNEA T : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Vor fi mentinute neschimbate acele utilizari initiale ale constructiilor care corespund
cerintelor actuale.

Conversiile functiunilor vor fi adminse doar in conditiile in care orice schimbare de
destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform legii;

Activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei si care pot fi
atractive pentru turismul cultural vor fi pastrate.

Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:

Pentru C2a

e institutii sanitare;

e invatamant, invatamant superior si de formare continua

e biblioteci;

e spatii pentru cazarea elevilor si studentilor (camine)

e expozitii;

o sali de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitati cu serviciile anexa;

e spatii verzi amenajate;

e parcaje la nivelul solului.

Pentru C2b si C2c
e sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

o sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexa;
e servicii financiar-bancare si de asigurari;
e servicii profesionale, colective si personale;
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e servicii de informare;

e hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie

e restaurante cofetarii, cafenele, baruri;

e centre comerciale, galerii comerciale;

e agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

e recreere (casino, dancing, cinema, centre de recreere, sport) in spatii acoperite
si descoperite;

o sali de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitati cu serviciile anexa;

e sali de expozitie;

¢ biblioteca-mediateca;

e posta si telecomunicatii (nod de infostructura);

e centru de formare-informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii si
conferinte;

e locuinte colective;

e activitati manufacturiere;

e spatii verzi amenajate;

e parcaje multietajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru C2a, C2b si C2c
Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati.
Pentru C2c
Se admite comert cu vanzarea cu amanumtul numai pentru marfurile
prezentate in scop promotional in perioada expozitiilor.
Se mentin si se pot dezvolta unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie

poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa
fie compatibile ca functionare si aspect cu zona si a obtinerii avizului Agentiei pentru
protectia mediului.

Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza
bauturi alcoolice pentru consum sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de
institutiile publice si de lacasele de cult.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Pentru C2a, C2b si C2c
Se interzic:

e orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta
riscul indepartarii investitorilor interesati;
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e activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile
cu statutul de zonei;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

e constructii provizorii de orice natura;

e depozitare en gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

e dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si

industriale;
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru C2a si C2b
Se va mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:
e parcela este considera construibila doar in conditiile in care are minim 150

mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru constructiile inscrise intre
doua calcane laterale si de minim 10,0 metri in cazul constructiilor cuplate si
izolate;
Pentru C2c
Autorizarea constructiilor se va face pe baza unui PUZ aprobat conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Pentru C2a, C2b si C2c
Serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 metri sau vor fi

dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de
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normele existente;
Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament

care nu va depati 20.0 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA,TAI DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Pentru C2a si C2b

Cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat.

Cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim
20.0m la aliniament.

In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage cu minim 3.0 metri. Pentru constructiile cu un regim de
inaltime mai mare de P+2E se va intocmi studiu de insorire.

In cazul amplasérii clidirilor in regim izolat retragerile fatd de limitele laterale

vor fi de minim 3.0 metri.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.0
metri.

Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o cladire de cult; in acest
caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de minim 4,00 m.

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.

Fac exceptie si cladirile anexe, care se for amplasa fata de limitele laterale si
posterioare conform Codului Civil.

Pentru C2c
Conform reglementarilor PUZ;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]',Z\' DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Pentru C2a, C2b si C2c
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornise a celei mai
inalte.
Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 5.0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
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unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente ce necesita lumina
naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Pentru C2a, C2b si C2c
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,0 m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate.

Se vor prevedea facilitati pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Pentru C2a, C2b si C2c
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice.

Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini s vor fi inconjurate cu gard viu de 1.20 m inaltime.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt
amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri si vor reprezenta maxim 50% din totalul necesar.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru C2a

Regimul maxim de Tnaltime pentru noile constructii nu va depasi P+4 niveluri.

Pentru C2b

Conform prevederilor Planurilor Urbanistice Zonale sau de Detaliu, care au fost
aprobate anterior elaborarii prezentului Plan Urbanistic General. Se recomanda a nu
se depasi P+10 niveluri.

Pentru C2c

Conform PUZ, dar fara a depasi P+10 niveluri.

Pentru C2a si C2c

Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe

o strada principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile
secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire
de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu doua fire de circulatie sau mai
putin; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe
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strada considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca
diferenta dintre acesatea este mai mare de doua niveluri.

Se admite ca la intersectii Tnaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua
niveluri, retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 6 metri pe o distanta de
maxim 15.0 metri de la intersectia aliniamentelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Pentru C2a
Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea

functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Pentru C2b si C2c

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor

ansambluri compozitionale care sa tina seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru C2a, C2b si C2c

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE
Pentru C2a, C2b si C2c
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate

si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.

Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase.

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rad&cind
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pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale
corniselor cursurilor de apa se recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie
la stabilizarea pantelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Pentru C2a, C2b si C2c

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 1.80
metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.40 m., partea superioara fiind realizata din
fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

Pentru C2b si C2c

Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri
vii, terase etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru C2a si C2c
Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

beneficiarului. POT maxim = 60%.

Pentru celelalte functiuni POT maxim = 70 %.

Pentru C2b

Se vor respecta prevederile Planurilor Urbanistice Zonale sau de Detaliu, care a
fost aprobat anterior elaborarii prezentului Plan Urbanistic General. Se recomanda a
nu se depasi POT maxim = 70 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru C2a

CUT maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren

Pentru C2b

Se vor respecta prevederile Planurilor Urbanistice Zonale sau de Detaliu, care a
fost aprobat anterior elaborarii prezentului Plan Urbanistic General.

Se recomanda a nu se depasi CUT maxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren.

Pentru C2c

Conform PUZ ce se va intocmi dar nu mai mult de CUT maxim = 4,0
mp.ADC/mp.teren
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M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

Mc - Subzona mixta aflata in limita zonei centrale - Locuinte si dotari
compatibile cu functiunea de locuire

GENERALI T/Z\',TI : CARACTERUL ZONEI
Sunt incadrate la zona mixta imobilele cu spatii comerciale la parter, sau la
parter si mezanin, si locuinte la etajele superioare - proiectate ca atare - precum si
blocurile de locuinte colective carora in anii din urma le-au fost transformate spatiile
de la parter, dandu-li-se alte utilizari decat locuirea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]’IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:

e locuinte colective;
e locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;
e functiuni de interes general:

- servicii tehnice si profesionale;

- servicii de informare;

- servicii pentru transporturi;

- biblioteci, librarii;

- posta si telecomunicatii;

- edituri;

- expozitii, centre si galerii de arta;

- agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- cofetarii, cafenele;

- magazine, mici galerii comerciale, comert cu obiecte de arta.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
In cazul unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei Li si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e constructii provizorii de orice naturg;

e dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;

Reactualizare Plan Urbanistic General Municipiul Suceava, Judetul Suceava

volumul II -regulament local de urbanism
elaboratori: s.c. urban team s.r.l. si s.c. arhitectura grafica design s.r.l.
83



PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

e dispunerea de piloneti zabreliti pe terase;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

e depozitarea en-gros;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

o statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

e spalatorii chimice;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In zonele fard parcelar, rezultate din “urbanismul “liber” din deceniile 6-9 ale
secolului XX, edificabilul se determina in functie de POT maxim admis si de distantele
minime obligatorii dintre cladiri.

Se admite extinderea pe orizontala a parterului cladirilor, in vederea
refunctionalizarii, cu cel mult 3.0 metri spre domeniul public (trotuar), fara a incalca
insa domeniul public.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
In cazul vechilor strdzi comerciale, cladirile vor respecta retragerea de la
aliniament a imobilelor invecinate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de la limitele laterale si posterioare ale terenului
aferent cu o distanta de cel putin 3 m. Pentru constuctiile mai mari de P+2E se va
intocmi studiu de insorire.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/Z\’ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu inadltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4
m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. In acest scop, se vor proiecta spatii destinate acestei functiuni:
subsoluri, demisoluri etc.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamentele strazii.
Poate fi addaugat suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestuia cu minimum 3.0 metri.

In cazul clddirilor izolate, indltimea maxim& va putea depdsi cu maximum un
nivel inaltimea cladirilor invecinate.

In toate cazurile regimul maxim de indltime pentru noile constructii sau pentru
extinderile si supraetajarile de cladiri existente, nu va depasi P+10 niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate iar pentru frontul cladirilor aflat in zona centrala pe strazile Stefan cel

Mare, Ana Ipatescu si Nicolae Balcescu se va intocmi o documentatie de urbanism

pentru refacere fatade la frontul construit.

Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile de pe cladirile inalte.

e Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc., cu exceptia
celor care respecta Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si
autorizarea mijloacelor de publicitate 185/20 aprobat prin HCL nr. 26/2014

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
In cazul alimentdrii cu ap& in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente
care administreaza resursele de apa.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 30.0 mp.
Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste strictul necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.
Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Terenurile aferente cladirilor de locuinte colective pot fi imprejmuite cu garduri
transparente din lemn sau fier forjat, eventual cu un soclu opac de cel mult 0,6 metri
inaltime si vor putea fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 70 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren.

Mi - Subzona mixta grefata pe sistemul de locuire individuala, aflata in limita
Zonei Centrale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona formata din locuinte urbane vechi, care nu se supun unui regim de
protectie si care au capatat - integral sau partial - alte functiuni decat locuirea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:

¢ locuinte individuale;
e locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;
e functiuni de interes general:

- servicii de informare;

- biblioteci, librarii;

- edituri;

- expozitii;

- agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

- servicii financiar-bancare si de asigurari;
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- cofetarii, cafenele;
- magazine, mici galerii comerciale, comert cu obiecte de arta.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'ION/Z\'RI

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e constructii provizorii de orice natura;

e dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

e depozitarea en-gros;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

o statii de intretinere auto;

e spalatorii chimice;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se pastreaza parcelarul existent.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament a imobilelor invecinate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale terenului aferent cu o distanta
de minim 2.0 metri cu conditia ca pe una dintre celelalte laturi sa fie asigurat un
acces de minim 3.0 metri.
Fata de limita posterioara a lotului, cladirile se vor retrage cu o distanta egala
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cu jumatate din inadltimea lor la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri.

Cladirile anexe se vor amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'AI DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu indltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.

Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT si indltime maxima permite
derogarea de la normele de amplasare fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi parcela cu conditia indeplinirii cerintelor
minime de finsorire a cladirilor invecinate, respectarea codului civil, acceselor de
interventie.

In cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept s3
ceara completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse
(desfasurari de fronturi, perspective, circulatie locald, sectiuni caracteristice etc.)

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. In acest scop, se vor proiecta spatii destinate acestei functiuni:
subsoluri, demisoluri etc.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inadltime reglementat este cel al zonei Li, respectiv P+2. Poate fi
adaugat suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestuia de la planul fatadei cu minim 3.0 metri.
In cazul invecindrii cu un l3cas de cult, indltimea constructiei nu va putea
depasi indltimea la cornisa a lacasului de cult.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate.
Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
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perceptibile de pe cladirile inalte.
Se interzice dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor,
parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorit&tii
competente care administreaza resursele de apa.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 30.0 mp.
Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste strictul necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Terenurile aferente cladirilor de locuinte colective pot fi imprejmuite cu garduri
transparente din lemn sau fier forjat, eventual cu un soclu opac de cel mult 0,6 metri
inaltime si vor putea fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,5 mp.ADC/mp.teren.
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SUBZONE MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI CENTRALE (M1-M4)

M1 - Subzona mixta aferenta locuintelor colective inalte;

M2 - Subzona mixta aferena locuintelor individuale sau colective cu inaltime
medie;

M3 - Subzona mixta cu regim maxim de inaltime de P+2, dezvoltata in zone
preponderent rezidentiale sau in lungul unor artere importante de circulatie;
M4 - Subzona mixta dezvoltata in foste zone industriale sau in noile extinderi
pentru depozitare, productie si mari centre comerciale.

GENERALI T,Z\',TI : CARACTERUL ZONEI

Zona mixta cuprinde functiuni de interes general si public, diverse categorii de
activitati comerciale, servicii si de mica productie, in lungul principalelelor artere de
circulatie. Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii
de interes general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
comert, restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

Din punct de vedere functional zona se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate
in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod
continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale.

Zona mixta poate fi atat de forma liniara in plan daca este dispusa in lungul
principalelor artere de circulatie, cat si de forma areala (centre de cartier, platforme
industriale in conversie ca zone mixte, noi grupari functionale etc.).

Strategia generala propusa prin P.U.G. si R.L.U. aferent urmareste:

1. Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionata a orasului in
lungul unor artere principale, valorificdnd mai bine in acest scop infrastructura si
crednd un potential de dezvoltare pentru localitate

2. Inlocuirea zonelor cu incompatibilitati functionale si transformarea lor in zone
functionale mixte, dinamice si capabile sa asigure rapid conversia catre o zona bine
organizata atat functional cat si morfo-structural.

3. Stabilirea unei configuratii urbanistice bine definite si conturate prin
inlocuirea configuratiei haotice actuale a zonelor respective.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC'_['IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
Pentru M1, M2 si M3:
e institutii, servicii si dotari publice (scoli, gradinite, after-school-uri,
dispensare, camine culturale, posta, etc);
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e sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;
e servicii sociale, colective si personale;
e sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
e lacasuri de cult;
e comert cu amanuntul, supermarketuri, piete agro-alimentare si de suveniruri;
e activitati manufacturiere;
e depozitare mic-gros;
e hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de turism;
e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
e sport si recreere in spatii acoperite;
e parcaje la sol;
e spatii libere pietonale;
e locuinte cu partiu obisnuit;
e locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
e grupari de functiuni admise alcatuind centre de cartier;
e spatii si piete pietonale;
Pentru M4
institutii, servicii si sedii de birouri;
show-room pentru diferite produse de larg consum;
hipermarket-uri/supermarketuri;
comert cu amanuntul, comert de gros;
spatii pentru alimentatie publica;
depozite en-gros, depozitare mic-gros;
activitati industriale si productive nepoluante;
activitati manufacturiere;
IMM desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor produse;
servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare;
parcaje la sol; tir-parking-uri, servicii pentru transportatori
conversii functionale catre alte functiuni corespunzatoare noilor caracteristici de
zona mixta;
servicii;
functiuni complementare admise ale zonei sunt:
- activitati nepoluante;
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITION,Z\IRI

Pentru M1, M2, M3 si M4

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica.

Cladirile care au functiune comerciala vor avea parterul orientat spre strada si
spre traseele pietonale.

Se recomanda ca fronturile incintelor care adapostesc activitati care permit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific
sa fi prevazute cu vitrine luminate noaptea.

In zonele construite care au acces la circulatii principale se recomandd
conversia locuintelor in alte functiuni, locuirea putand raméane in partea din spate a
parcelei.

In cazul unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei Lla si se vor supune

reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.

Se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 20% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 30 mettri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
Pentru M1, M2, M3

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e depozitare en-gros;

o statii de intretinere auto

e curatatorii chimice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Pentru M4

e se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
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e amplasarea la circulatia principala a activitatilor care prin natura loc au un
aspect dezagrabil (depozite de deseuri metalice, depozite de combustibili solizi,
etc.); astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale de acces in oras
si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru M1, M2, M3 si M4
Pentru zona mixta se recomanda amplasarea constructiilor pe parcele in regim

izolat.

In cazul constructiilor publice dispuse izolat sau cuplat, terenul trebuie s& aiba o
suprafata de minim 1000 mp, cu un front la strada de minim 20.0 metri.

Pentru celelalte categorii de functiuni, lotizarea terenului in parcele avand
minim 300 mp si un front la strada de minim 12.0 metri; in functie de necesitati vor
putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

Pentru M1, M2

In cazul unor repuneri in posesie in zonele aferente locuinte colective,
posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi realizata numai in cazul in care
suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza retelele,
circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului pentru
echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

Pentru M4

Pentru activitatile productive, parcelele vor avea o suprafata minima de 2000
mp. si un front minim la strada de 20.0 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai
mici decat cele anterior specificate nu pot fi utilizate pentru activitati productive.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Pentru M1, M2, M3 si M4
In preajma unor constructii cu functiuni publice importante, se recomandd o
retragere mai mare fata de aliniament pentru facilitarea crearii unor piete sau
degajamente amenajate.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, iar retragerile fata de limitele
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laterale vor fi de minim 3.00 metri.

Pentru constructiile cu regim maxim de indltime de P+2 niveluri, amplasate in
regim izolat, retragerile fata de la limitele laterale ale terenului vor fi de minim 2.0
metri cu conditia ca pe una dintre celelalte laturi sa fie asigurat un acces de minim 3.0
metri.

Pentru constructiile mai mari de P+2E se va realiza studiu de insorire pentru a
se demonstra ca acestea nu vor afecta vecinatatile.

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic). Retragerea fata de limita laterala opusa
va fi de minim 3.0 metri.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre doua zone functionale distincte, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei de minim 3.0
metri.

In cazul cl&dirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri pentru constructii de pana la P+2E si de minim
5.0metri pentru constructiile mai mari de P+2E.

Cladirile anexe se vor amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/Z\' DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei
mai Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.0
metri.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 3/4 din inadltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3.0 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita.
Pentru cladiriile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publica,
recomandandu-se evitarea servitutilor.
Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile
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comerciale si locuinte.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona
adiacenta la o distanta de maxim 150 metri in capacitate de maxim 50% din totalul
necesar

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol
mixt (spatiu verde si stationare auto).

Se va asigura numarul de parcaje conform prezentului Regulament la capitolul
II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, pc. 7 REGULI
REFERITOARE LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, art. 7.13. Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru UTR M1 - regimul maxim de inadltime pentru noile constructii sau pentru
extinderile si supraetajarile de cladiri existente, nu va depasi P+10 niveluri;

Pentru UTR M2 - regimul maxim de inadltime pentru noile constructii sau pentru
extinderile si supraetajarile de cladiri existente, nu va depasi P+4 niveluri;

Pentru UTR M3 - regimul maxim de inaltime pentru noile constructii sau pentru
extinderile si supraetajarile de cladiri existente, nu va depasi P+2 niveluri;

Pentru UTR M4 - regimul maxim de inaltime pentru noile constructii sau pentru
extinderile si supraetajarile de cladiri existente, nu va depasi P+4 niveluri.

Pentru UTR M1, M2, M3 si M4

In cazul in care indltimea depdseste distanta dintre aliniamente, clddirea se va
retrage de la aliniament la o distanta egalda cu diferenta dintre acestea, dar nu mai
putin de 4.00 metri;

Pentru constructiile amplasate la intersectia unor strazi importante, se admite
depasirea cu maxim doua niveluri a regimului de naltime, numai cu conditia ca
acestea sa fie retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45
grade;

Toate aceste derogari de la regimul de inadltime se vor face in baza unor
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documentatii de urbanism aprobate conform legii, documentatii ce vor contine
ilustrare volumetrica pentru argumentarea compozitiei urbane propuse.

Se admite mansardarea cladirilor existente cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei si vor adopta o atitudine neutra
care sa nu deprecieze calitatea spatiului public, caracterul general al zonei si al
arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Pentru frontul de cladiri aflat in zona centrala pe strazile Stefan cel Mare, Ana
Ipatescu si Nicolae Balcescu se va realiza o documentatie de urbanism pentru refacere
fatade la frontul construit.

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre
elementele valorase construite sau de peisaj.

Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu
traditiile locale si cu cladirile vecine.

Reguli particulare pentru comert

Cererile de autorizare a construirii de imobile care au vitrine la strada, ca si cele
de autorizare a modificarilor imobilelor existente pentru a primi vitrine la strada vor fi
emise doar in baza unui studiu de incadrare in frontul stradal, cu argumentarea
compozitiei de arhitectura si a relatiei acestuia cu contextul in care urmeaza a se
integra. Acesta se va supune avizarii comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a Municipiului Suceava.

Este admisa si recomandata conversia functiunilor de la parterul cladirilor cu
front la domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre
domeniul public cu conditia tratarii integrale a parterului unui imobil sau a unui grup
de imobile adiacente.

Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi
autorizate sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in
care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet
ascunse atunci cand magazinul este deschis.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile cu functiune publica vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la retelele electrice.
Toate cladirile noi vor fi dotate cu instalatii sanitare.
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Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

In cazul in care echipamentele publice dispun de gridind de fatada, minim 40%
din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri indltime.

In interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 25% pentru spatiile
verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 1.80 metri inaltime din care 0.3 metri soclu opac, dublate de
gard viu.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

In fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor
terenului privat fata de domeniul public va putea fi realizata prin diferentierea
pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru M1
o POT maxim = 70%
Pentru M2
o POT maxim = 60%
Pentru M3
o POT maxim = 50%
Pentru M4
o POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru M1
CUT maxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren
Pentru M2
CUT maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren
Pentru M3
CUT maxim = 1,5 mp.ADC/mp.teren
Pentru M4
CUT maxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren
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L - ZONA REZIDENTIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate

dupa criteriile:

functional
caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacanta)
caracterul tesutului:
- omogen rezidential,
- neconstruit, in formare
- mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale,
servicii, mica productie manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta,
dotari turistice si de agrement
morfologic:
tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii in timp,
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe
terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni
urbanistice);
configuratia in raport cu spatiul strazii:
- diferentiatd sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o
parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe)
volumetria; regim de construire: discontinuu, continuu, Tnaltime mica (P - P+2
niveluri), mod de terminare al volumelor in sarpanta;
vechime: locuinte vechi si locuinte noi;
calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a
cladirilor.
Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a orasului prin:
- mentinerea zonelor bine constituie in cazul interventiilor punctuale;
- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si
reparcelare;
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- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, de noi locuinte
individuale pe baza unor operatiuni de reparcelare.

Zona de locuit se compune din urmatoarele unitati de referinta:
Li — Subzona locuintelor individuale pe lot situate in Zona Centrala, cu
urmatoarea unitate de referinta:
Lc — Subzona locuintelor colective de inaltime mica (P+1-2), medie (P+3-6)
sau mare (peste P+6), in regim de construire discontinuu situate in Zona
Centrala, cu urmatoarea unitate de referinta:
L1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
aflate in afara zonei centrale, cu urmatoarele unitati de referinta:

Lla - Locuinte cu regim redus de indltime (P-P+2) situate in tesut urban

constituit;

L1b - Locuinte cu regim redus de indltime (P-P+2) situate in enclave

neconstituite sau lipsite de retele tehinco-edilitare;

L1c - Locuinte cu regim redus de inaltime (P-P+2) situate in noile extinderi;
L2 - Subzona locuintelor colective medii (P+3-P+4) situate in ansambluri
predominant rezidentiale;
L3 - Subzona locuintelor colective inalte (P+5-P+10) situate in ansambluri
predominant rezidentiale;
L4 - Subzona locuintelor colective inalte (cu regim de inaltime mai mare de
P+10) situate in ansambluri predominant rezidentiale.

Li - Subzona locuintelor individuale pe lot situate in Zona Centrala
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale, izolate sau cuplate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se interzic orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice alte functiuni sau utilizari.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de
construibilitate a parcelelor, si anume:
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e se considera construibile parcelele avand minim 150 mp pentru cladiri si un
front la strada de minim 12 m; parcelele sub 150 mp, pentru a deveni
construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

e se va asigura durata minima de insorire a incaperilor de locuit, stabilita prin
normele sanitare: 2 ore la solstitiul de iarna sau 2 ore in perioada 21 februarie
- 21 octombrie, in cazul orientarii celei mai favorabile (spre Sud); asigurarea
duratei de insorire se face prin orientarea, distantarea si dimensionarea
constructiilor; se recomanda evitarea orientarii spre Nord a dormitoarelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'AJ DE ALINIAMENT
in zonele constituite dispunerea clidirilor fatd de aliniament va respecta
caracterul strazii existente, cu urmatoarele conditii:
- cladirile vor fi retrase min. 3 m de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'/Z\' DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta de minim 3.0 metri;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pe o distanta de maxim 20.0 metri;

Pentru constructiile amplasate in regim izolat, retragerile fata de la limitele
laterale ale terenului vor fi de minim 2.0 metri cu conditia ca pe una dintre celelalte
laturi sa fie asigurat un acces de minim 3.0 metri.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri.

Cladirile anexe se for amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/Z\' DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3
m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
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una din proprietatile invecinate.

In cazul fronturilor continue la stradd se va asigura la fiecare 30.0 metri de
front cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime reglementat este P+2 etaje.
In cazul in care constructiile au acoperis cu panta de peste 40 grade, se admite
mansardarea.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate, iar pentru frontul de cladiri aflat in zona centrala pe strazile Stefan cel
Mare, Ana Ipatescu si Nicolae Balcescu se recomanda intocmirea unei documentatii de
urbanism pentru refacerea fatadelor frontului construit.

Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile de pe cladirile inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritétii
competente care administreaza resursele de apa.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald se va face pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Cel putin 25% din suprafata parcelei va fi spatiu verde amenajat.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 30 mp.
Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.
Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la alinament vor fi transparente,
cu indltimea maxima de 2.0 metri, eventual cu un soclu opac de cca. 0,6 metri si vor
putea fi dublate de gard viu. Gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea
inaltimea recomandabila de 2.0 metri.

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul
general al zonei, pentru a nu deprecia valoarea acesteia.

Portile se vor deschide spre incinta.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul maxim de ocupare a terenului POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului CUT maxim = 1 mp.ADC/mp.teren.

Lc — Subzona locuintelor colective de inaltime mica (P+1-2), medie (P+3-6)
sau mare (peste P+6), in regim de construire discontinuu situate in Zona
Centrala

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
¢ locuinte colective tip bloc;
e locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se interzic orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
In cazul unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei Li si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice alte functiuni sau utilizari.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In zonele fard parcelar, rezultate din “urbanismul “liber” din deceniile 7-9 ale
secolului XX, construibilitatea terenului se determina in functie de POT si de distantele
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minime obligatorii dintre cladiri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'/Z\' DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minimum 4 m in
functie de volumetria caracteristica a strazii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]',Z\' DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta de cel
putin 3 metri.
Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri.

Cladirile anexe se for amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/‘\J DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distanta egala inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3
m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.
Se vor asigura accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. In acest scop, se vor proiecta spatii destinate acestei functiuni:
subsoluri, demisoluri etc.
Se va asigura minimum un loc de parcare pentru fiecare apartament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamentele strzii.
Poate fi addaugat suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestuia cu minimum 3.0 metri de la planul fatadei.
In cazul cl&dirilor izolate, indltimea maximd va putea depdsi cu maximum un
nivel inaltimea cladirilor invecinate.
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In cazul invecindrii cu un lcas de cult, indltimea constructiei nu va depé&si
inaltimea la cornisa a lacasului de cult.

In toate cazurile regimul maxim de indltime pentru noile constructii sau pentru
extinderile si supraetajarile de cladiri existente, nu va depasi P+10 niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate, iar pentru frontul de cladiri aflat in zona centrala pe strazile Stefan cel
Mare, Ana Ipatescu si Nicolae Balcescu se recomanda intocmirea unei documentatii de
urbanism pentru refacerea fatadelor frontului construit.

Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile de pe cladirile inalte.

Se interzice dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor,
parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 30 mp. Se va asigura cel putin 2 mp de spatiu
verde pentru 1 locatar.
Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.
Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 0,6 metri inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Terenurile aferente cladirilor de locuinte colective pot fi imprejmuite cu garduri
transparente din lemn sau fier forjat, eventual cu un soclu opac de cel mult 0,6 metri
inaltimesi vor putea fi dublate de gard viu.
Aliniamentul va fi marcat prin garduri vii cu indltimea intre 0,6 si 1,5 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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Pentru cladirile intre 2 si 3 niveluri (P+1-2E): POT maxim = 50 %,
Pentru cladirile intre 4 si 7 niveluri (P+3-6E): POT maxim = 35%,

Pentru cladirile cu mai mult de 7 niveluri (P+7E si mai mult): POT maxim =
20%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru cladirile intre 2 si 3 niveluri (P+1-2E): CUT maxim = 1,5
mp.ADC/mp.teren.

Pentru cladirile intre 4 si 7 niveluri (P+3-6E): CUT maxim = 2
mp.ADC/mp.teren.

Pentru cladirile cu mai mult de 7 niveluri (P+7E si mai mult): CUT maxim =
2,5 mp.ADC/mp.teren.

L1 - Subzona locuintelor individuale si colective cu regim redus de inaltime
(P-P+2)

GENERALI T/Z\']'I : CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:
Lla - Locuinte cu regim redus de inaltime (P-P+2) situate in tesut urban
constituit;
L1b - Locuinte cu regim redus de inaltime (P-P+2) situate in enclave
neconstituite sau lipsite de retele tehinco-edilitare;
Lic - Locuinte cu regim redus de inaltime (P-P+2) situate in noile extinderi;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Pentru Lla, L1b si Lic
e locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale (mic comert de proximitate,
invatamant, cultura si culte, sanatate);

e amenajari sport (spatii deschise), agrement si loisir;

e circulatii carosabile si pietonale

e parcaje publice la sol de maxim 30 locuri

e parcaje publice subterane /supraterane supraetajate

e parcuri, gradini, scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’ION/TRI
Pentru Lla, L1b si L1c
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e se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

e se admit functiuni comerciale de proximitate si servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse
la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;

Pentru L1c

Pentru zonele de extindere nereglementate de o documentatie de urbanism
aprobata anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament, se conditioneaza
realizarea locuintelor de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii care sa
reglementeze: noua trama stradala, operatiunile de parcelare/ reparcelare — acolo
unde este cazul, echiparea edilitara, asigurarea cu echipamente si dotari publice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Pentru Lla, L1b si L1c se interzic urmatoarele utilizari:

e functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, care genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

e depozitare en-gros;

o statii de intretinere auto

e curatatorii chimice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor;

e statii de betoane;

e autobaze, statii de intretinere auto

e spalatorii chimice;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Pentru L1a
Se pastreaza caracteristicile tesutului existent cu conditia respectarii conditiilor
de construibilitate ale parcelelor.

Pentru L1b si Lic
Noile parcelari se vor realiza cu respectarea urmatoarelor conditii cumulate:

e suprafata minima de 150 mp si un front de minim 8,0 metri pentru constructiile
insiruite;

e suprafata minima de 200 mp si un front de minim 10,0 metri pentru
constructiile cuplate;

e suprafata minima de 250 mp si un front de 12,0 metri pentru constructiile
izolate;

e adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdarate una sau mai

multe parcele adiacente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru Lla, L1b si Lic

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0
metri pe strazi de categoria I, a II-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a III-a.

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de
categoria III si 5.0 metri pe strazi de categoria II si I.

In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat clddiri cu
fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'/Z\’ DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru Lla, Lib si Lic

Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

In cazul in care parcela se invecineaz& numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta de minim 3.0 metri;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
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ale parcelelor pe o distantd de maxim 20.0 metri;

Pentru constructiile amplasate in regim izolat, retragerile fata de la limitele
laterale ale terenului vor fi de minim 2.0 metri cu conditia ca pe una dintre celelalte
laturi sa fie asigurat un acces de minim 3.0 mettri.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri.

Cladirile anexe se for amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de

separatie dintre doua zone functionale distincte, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin 3,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/Z\’ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Pentru Lla, Lib si Llc

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei

mai inalte.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,0 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Pentru Lla, L1b si Lic

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita.

Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile
comerciale si locuinte

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Pentru Lla, L1b si Lic
Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice
Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol
mixt (spatiu verde si stationare auto).
Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU si a articolului
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7.13 Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru Lla, L1b si Lic
Indltimea maxima a clddirilor va fi P+2 niveluri (10 metri la cornisd);
Se admit depasiri de 1-3 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire continuu;
In cazul amplasérii unor accente verticale, care pot afecta prespectivele spre

obiectivele culturale reprezentative ale orasului, se va obtine avizul Directiei de
Cultura si Patrimoniu Suceava chiar daca amplasamentul se afla in afara limitei zonei
construite protejate.

Pentru Lla si L1b

Se admite mansardarea cladirilor existente cu luarea in calculul coeficientului de

utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;

In intersectiile importante se admite un nivel suplimentar pentru obtinerea unor
perspective directe (sau indirecte) sustinute;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru Lla, L1b si Lic

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre

elementele valorase construite sau de peisaj.

In cazul interventiilor in fronturi existente, este obligatorie prezentarea relatiei
intre cladirea propusa si cele invecinate prin desfasurate de front, din care sa reiasa
inaltimile, golurile etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru Lla, Lib si Lic

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la reteaua electrica.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa - canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.
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Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pentru Lla, L1b si Llc
Spatiile libere din interiorul parcelei vizibile din circulatiile publice vor fi tratate
peisagistic;
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit

cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

In zonele cu deniveldri de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori
sau pomi fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei trebuie sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; -
minimum 25% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajata ca spatiu verde.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Pentru Lla, L1b si Llc
Tmprejmuirile spre strada vor avea inadltimea de maxim 2.0 metri din care un

soclu opac de maxim 0.6 metri si o parte transparenta;
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea inaltimi de maxim
2.5 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru Lla si L1b
POT maxim = 45%
Pentru L1c
POT maxim = 35%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru Lla si L1b
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren
Pentru L1c
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.7 mp ADC/mp teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1.0 mp ADC/mp teren
L2 - Subzona locuintelor colective medii (P+3-P+4) situate in ansambluri
predominant rezidentiale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile
cauzate de nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale
cadrului construit si amenajat vor impune interventii corective pentru care va fi
necesar sa se elaboreze PUZ-uri partiale avand urmatoarele obiective:
(1) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice,
echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare
publice etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau
juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de locatari, sau diverse societati
economice mixte;
(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;
(3) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de
joaca pentru copii si a parcajelor;
(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;
(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;
(6) diminuarea insecuritatii si infractionalitatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea
spatiilor aferente locuintelor colective pe grupari de blocuri;
(7) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuziva a garajelor
individuale;
(8) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de
arhitectura.
Autorizarea executarii noilor constructii va fi conditionata de elaborarea unei
documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]’IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
. locuinte in proprietate privata;
o constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
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o amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari
de sport pentru tineret, imprejmuiri

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'ION/Z\IRI
Locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
Locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-
o operatiune urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in
proprietate privata;
Se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele
conditii :
o cabinetele medicale de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de
cel al locatarilor;
o cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune in utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp;
. se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv
pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi si
numai in limitele unei raze de servire de 250 metri;
o se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70
apartamente proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului /
portarului angajat permanent.
In cazul unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei Lla si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni
sau construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni.
Se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru
depozite, alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele;
Se interzic urmatoarele lucrari:

° constructii pentru activitati productive;

. curatatorii chimice;

° constructii provizorii de orice naturg;

. depozitare en-gros sau mic-gros;

° depozitari de materiale refolosibile;

° platforme de precolectare a deseurilor urbane;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante

inflamabile sau toxice;

Reactualizare Plan Urbanistic General Municipiul Suceava, Judetul Suceava

volumul II -regulament local de urbanism
elaboratori: s.c. urban team s.r.l. si s.c. arhitectura grafica design s.r.l.
113



PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

° autobaze;

. statii de intretinere auto;

. statii de betoane;

. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile invecinate;

. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata

a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Cadirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

In cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele
poate fi realizatd numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste
300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul
ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de
categoria III si 6.0 metri pe strazi de categoria II si I, dar nu cu mai putin decat
diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'/Z\' DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:
o cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din indltimea la cornisa a
cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
o cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta
limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
. cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
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parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile
de aliniere ale strazii laterale;

. retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/‘\I DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu
inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care
pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica
fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, deci in
interiorul incintei.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de indltime nu va depasi P+4 niveluri.

In cartierele George Enescu, Zamca si Burdujeni este interzisa depasirea
regimului actual de finaltime al locuintelor colective existente prin operatiuni de
mansardare sau supraetajare.

In cazul in care indltimea dep&seste distanta dintre aliniamente, clddirea se va
retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai
putin de 4.0 metri;

Pentru constructiile amplasate la intersectia unor strazi importante, se admite
depasirea cu maxim doua niveluri a regimului de inadltime, numai cu conditia ca acestea
sa fie retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;

In cazul enclavelor de lotizdri existente mentinute, aflate in interiorul unor
ansamblurilor de locuinte colective, inadltimea cladirilor va fi de maxim P+2 niveluri (H
=10 m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura noilor cladiri se va armoniza cu vecinatatile imediate;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;
Terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va
reprezenta cel putin 50% din suprafata libera ramasa a terenului;
In orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va
prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
In cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strad3, gardurile spre strad3
vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.2 metri din care soclu opac de
maxim 0.4 metri, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si
dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale
parcelelor vor avea indltimea de maxim 2.2 metri si panta de scurgere va fi orientata
spre parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2,0 mp.ADC/mp.teren

L3 - Subzona locuintelor colective inalte (P+5-P+10) situate in ansambluri
predominant rezidentiale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitatile existente si costurile mai
ridicate de intretinere a acestor locuinte vor impune interventii corective pentru care
va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri partiale avand urmatoarele obiective:
(1) ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux;
(2) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice,
echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare
publice, etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau
juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de locatari, sau diverse societati
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economice mixte;

(3) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;
(4) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joaca
pentru copii;

(5) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(6) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(7) diminuarea insecuritatii prin delimitarea si marcarea/ingradirea spatiilor aferente
locuintelor colective pe grupari de blocuri sau blocuri izolate;

(8) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuziva a garajelor
individuale;

(9) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de
arhitectura.

Autorizarea executarii noilor constructii va fi conditionata de elaborarea unei
documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNC]’IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Cladirile inalte situate in zonele de protectie se mentin in situatia actuala. Se
considera inoportun ca in viitor sa se mai dispuna blocuri inalte de locuit in zonele

protejate.
Sunt admise urmatoarele utilizari:
o locuinte colective;
o amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale

private, parcaje, garaje semiingropate si subterane, spatii plantate, locuri de
joaca pentru copii, spatii pentru sport si loisir, constructii pentru echiparea
tehnica, imprejmuiri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele
conditii :

o cabinetele medicale de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de

cel al locatarilor;

o cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor

dispune in utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp;

o se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv

pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi si

numai in limitele unei raze de servire de 250 metri;

o se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70

apartamente proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului /
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portarului angajat permanent.

In cazul unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei Lla si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzice conversia locuintelor in alte functiuni;

Se interzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri inalte;
Se interzic urmatoarele lucrari:

. activitati productive;

o constructii provizorii de orice natura;

o depozitare en gros sau mic-gros;

. depozitari de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

o autobaze;

. statii de intretinere auto;

o statii de betoane;

. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile invecinate;

° orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a

apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITJII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

In cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele
poate fi realizatd numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste
300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul
ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]',Z\’ DE ALINIAMENT
Cladirile se vor respecta aliniamentul zonei, prin raportare la vecinatatile
directe.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT/‘\I DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei
la o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren; aceasta distanta se poate reduce la jumatate daca
segmentele de fatada care se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit.

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime
de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu
o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren;

Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor
cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale
strazii laterale;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate
din Tnaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu
inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care
pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica
fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului iIn comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de inaltime nu va depasi P+10 niveluri.

In cartierele George Enescu, Zamca si Burdujeni este interzisd dep&sirea
regimului actual de inaltime al locuintelor colective existente prin operatiuni de
mansardare sau supraetajare.

In cazul in care indltimea dep&seste distanta dintre aliniamente, clidirea se va
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retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai
putin de 4.0 metri;

Pentru constructiile amplasate la intersectia unor strazi importante, se admite
depasirea cu maxim doua niveluri a regimului de inaltime, numai cu conditia ca
acestea sa fie retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45
grade;

In cazul enclavelor de lotizdri existente mentinute, aflate in interiorul unor
ansamblurilor de locuinte colective, indltimea cladirilor va fi de maxim P+2 niveluri (H
=10 m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura noilor cladiri se va armoniza cu vecinatatile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;
Terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va
reprezenta cel putin 50% din suprafata libera ramasa a terenului;
In orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va
prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
In cazul clddirilor izolate sau cuplate retrase de la stradd, gardurile spre strada
vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.2 metri din care soclu opac de
maxim 0.4 metri, fiind dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2.2 metri si vor fi opace sau transparente,
in functie de preferintele de intimitate fata de vecinatati.

SECTIUNEA III: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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CUT maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren

L4 - Subzona locuintelor colective inalte (cu regim de inaltime mai mare de
P+10) situate in ansambluri predominant rezidentiale

GENERALITATI

Se vor respecta prevederile Planurilor Urbanistice Zonale, care au fost aprobate
pentru aceste terenuri anterior elaborarii prezentului Plan Urbanistic General.

Orice derogare de la prevederile documentatiilor de urbanism (Planuri
Urbanistice Zonale), aprobate pentru aceste terenuri anterior elaborarii prezentului
Plan Urbanistic General, se va putea realiza doar prin intermediul unui alt Plan
Urbanistic Zonal, aprobat conform legislatiei in vigoare. Noile prevederi nu pot depasi
parametrii urbanistici (procent de ocupare al terenului, coeficientul de utlizare al
terenului si regimul de Tnaltime), aprobati prin prezentul PUG.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

o locuinte colective;

o amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale

private, parcaje, garaje semiingropate si subterane, spatii plantate, locuri de

joaca pentru copii, spatii pentru sport si loisir, constructii pentru echiparea
tehnica, imprejmuiri;

o comert / servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele
conditii:
o cabinetele medicale de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de
cel al locatarilor;

o cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune in utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp;
o se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70

apartamente proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului /
portarului angajat permanent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri inalte;
Se interzic urmatoarele lucrari:

. activitati productive;
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o constructii provizorii de orice natura;

) depozitare en gros sau mic-gros;

. depozitari de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

o autobaze;

. statii de intretinere auto;

o statii de betoane;

. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile invecinate;

. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a

apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Se vor respecta perevederile PUZ.
Pentru interventiile care modifica prevederile PUZ:
- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta prevederile PUZ.

Pentru interventiile care modifica prevederile PUZ:

- cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0
metri pe strazile de categoria III si 6.0 metri pe cele de categoria II sau I, dar
nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se vor respecta prevederile PUZ.
Pentru interventiile care modifica prevederile PUZ:
e cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
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a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren; aceasta distanta
se poate reduce la jumatate dacad segmentele de fatada care se opun nu
au ferestre ale camerelor de locuit.

e cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de
cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren;

e cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale
ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in
conditiile de aliniere ale strazii laterale;

e retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu
jumatate din inadltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Se vor respecta prevederile PUZ.
Pentru interventiile care modifica prevederile PUZ:
intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu

inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul
in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei
scarii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile PUZ.
Pentru interventiile care modifica prevederile PUZ:
cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica

fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri,
prin intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STAJTIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Planului Urbanistic Zonal, care a fost aprobat pentru

aceste terenuri anterior elaborarii prezentului Plan Urbanistic General.

Pentru interventiile care modifica prevederile PUZ:
regimul maxim de indltime nu va depasi P+10E
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- pentru constructiile amplasate la intersectia unor strazi importante, se admite
depasirea cu maxim doua niveluri a regimului de indltime, numai cu conditia ca
acestea sa fie retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la
45 grade;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor respecta prevederile PUZ.
Pentru interventiile care modifica prevederile PUZ:
- arhitectura noilor cladiri se va armoniza cu vecinatatile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se vor respecta prevederile PUZ.
Pentru interventiile care modifica prevederile PUZ:

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va

reprezenta cel putin 50% din suprafata libera ramasa a terenului;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va

prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile PUZ.

Pentru interventiile care modifica prevederile PUZ:

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada
vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.2 metri si minim 1.8 metri
din care soclu opac de maxim 0.4 metri, fiind dublate de un gard viu;
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea
maxim 2.2 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de
intimitate fata de vecinatati.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se vor respecta prevederile Planurilor Urbanistice Zonale, care a fost aprobat
pentru aceste terenuri anterior elaborarii prezentului Plan Urbanistic General. Se
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recomanda a nu se depasi POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se vor respecta prevederile Planurilor Urbanistice Zonale, care a fost aprobat
pentru aceste terenuri anterior elaborarii prezentului Plan Urbanistic General. Se
recomanda a nu se depasi CUT maxim = 3,5.

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri
(productie “concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform
CAEN). Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, cele care se
afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau
in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Zona este formata din subzona:

A1l - Subzona activitatilor agrozootehnice

A2 - Subzona activitatilor industriale si depozitare

Pentru acest UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu
permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere
P.U.Z. (reparcelare/reconfigurare).

Pentru intreprinderile care pot polua factorii de mediu sau pot produce zgomot
si vibratii se instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care
prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).

In cazul obiectivelor existente care se mentin, se va urmari diminuarea
efectelor negative prin propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii
puternic plantate cu latimi variabile, in functie de terenurile libere existente.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
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e activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mici si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse;

eservicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comercialda, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare;

e parcaje;

e statii de intretinere si reparatii auto;

e statii de benzing;

e comert, alimentatie publica si servicii profesionale;

e locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor;

e accese pietonale si carosabile;

e perdele de protectie vegetale;

e retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’ION/Z\'RI
Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin

50%

a poluarii actuale in termen de 5 ani.

Extinderea activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii.
Se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

productie manufacturiera;

depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

In cazul conversiei functionale este obligatorie reabilitarea si adaptarea cladirilor

industriale abandonate; de asemenea, este obligatorie identificarea si eliminarea
surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari functionale:

ese interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

e se interzice amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau a celor
de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA;

e se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;
eamplasarea pe drumul national a activitatilor care prin natura loc au un aspect
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dezagrabil (depozite de deseuri metalice, depozite de combustibili solizi, etc.);
astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale de acces in oras si vor fi
mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp. si
un front minim la strada de 30.0 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici
decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.

- Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea
unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'/Z\' DE ALINIAMENT

Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri.

Pentru zonele neconstruite situate de-a lungul drumului national se va asigura o
retragere de 50,0 metri din axul drumului national conform OG nr.43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic).
In toate celelalte cazuri, clddirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei
la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 metri.
Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 6.0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei daca aceasta este zona de
demarcatie dintre UTR A si alte zone.
Se va respecta o retragere de minimum 6.0 metri fata de aceasta limita, in care
se vor realiza perdele vegetale pentru protejarea zonei vecine.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/T DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri.
Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente.
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In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si
de alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
5.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau obtinuta printr-o
servitute de trecere, legal instituita.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.
In spatiul de retragere fatd de aliniament, maximum 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inadltimea de
minimum 1,2 metri.

II. REGULILOR DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, pc. 7
REGULI REFERITOARE LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, art. 7.13. Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISA A CLADIRILOR

Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 16.0 metri (P+4).

Exceptie fac cosurile sau instalatiile tehnice necesare functionarii.

Indltimea pe strizile interioare ale zonei industriale nu va dep&si distanta intre
aliniamente.

Pentru indltimi mai mari documentatia de urbanism de tip PUZ va fi insotita in
mod obligatoriu de un studiu de amplasament cu tratarea perspectivelor de pe
principalele cai de comunicatie.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.
Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel arhitectural.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la retelele electrice.
Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
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In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor
uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor prevedea plantatii de talie medie in lungul limitelor incintelor care
reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de
referinta.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu
vegetatie de talie medie si inalta in procent de minim 40%.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 200 mp.

Pentru UTR A2 se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de
protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre strad3 vor avea indltimea de maximum 2,0 metri din care un
soclu opac de maxim 0,6 metri si o parte transparenta dublata cu gard viu.
Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
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CUT maxim = 2

F - ZONA DOTARI CULTE

GENERALI T/Z\’]'I : CARACTERUL ZONEI
Zona se compune dintr-o unica unitate teritoriala de referinta care contine
lacasurile de cult si cladirile cu functiuni legate de culte.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

e lacasuri de cult;

e chilii, case egumenesti, muzee.

e turnuri-clopotnita.

e servicii pentru culte;

e activitati sociale ale asociatiilor religioase;

e activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile
rezidentiale formate din locuinte colective necesare pentru ritualuri
religioase care nu pot avea loc in apartamentele blocurilor (de exemplu
capele pentru priveghi la ritul ortodox);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii
bisericii de catre procesiunile de credinciosi.
La celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Orice tipuri de activitati care nu sunt legate de culte.
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SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica.
Suprafata minima construibila este de 400 mp. cu exceptia manastirilor a caror
suprafata minima va fi de 2000 mp.
Frontul minim la strada este de 15.0 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'AJ DE ALINIAMENT
Pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6.0 metri de la
aliniament.
Lacasurile pentru celelalte culte sau activitatile complementare vor respecta
regulamentul de pe unitatile de referinta adiacente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'AJ DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10.0 metri de la limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Celelalte lacasuri de cult ca si oricare dintre activitatile complementare pot fi
dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu, respectand o retragere de la
limita lateralda a proprietatii egala cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise a
volumului dominant dar nu mai putin de 5.0 metri in cazul invecinarii cu o cladire
retrasa de la limita parcelei.

Este obligatoriu ca noua cladire sa se alipeasca de calcanele cladirilor dispuse
pe una sau pe ambele limite laterale ale parcelei.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egala cu cel putin
jumatate din inaltimea volumului principal dar nu cu mai putin de 5.0 metri.

In cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept s3
ceara completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse
(desfasurari de fronturi, perspective, circulatie locald, sectiuni caracteristice etc.)

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/T DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate
din naltime a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta se poate
reduce la jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu
sunt Tncaperi in care se desfasoara activitati care necesita lumina naturala.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea clddirilor de cult nu se limiteaza.

Indltimea clddirilor complementare situate in regim de construire continuu
dispuse pe aliniament va respecta inaltimea fronturilor in care acestea se inscriu si
regula ca inaltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va
tine seama de vecinatati.

Aspectul cladirilor se va conforma cerintelor specifice ale cultelor (canoane).

Aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviza conform legii si pe baza unor
justificari suplimentare privind modul de inscriere in limitele de 100 metri fata de
monumentele de arhitectura existente si propuse cu care se afla in relatii de
covizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face, de regula, pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si amenajat in
proportie de minim 40% cu spatiu verde.

Terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.

In jurul 13casurilor de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar desfasurérii
ritualurilor specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, decorativ, cu un
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soclu opac de maxim 0.4 metri avand indltimea totala de maxim 2.2 metri, dublat de
un gard viu.

Pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inadltimea de
minim 2.2 metri si vor fi transparente sau semi - opace in cazul invecinarii cu spatii
plantate, locuinte colective medii si mari sau circulatii pietonale. Acestea vor fi opace
in cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se
pot stanjeni reciproc.

Marcarea limitei proprietatii se poate face si prin pavaje decorative, parapete,
jardiniere etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform caracteristicilor specifice fiecarui cult, dar nu mai mult de 50%.

POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform caracteristicilor specifice fiecarui cult, dar nu mai mult de 1,5
CUT maxim = 1,5 mp.ADC/mp.teren
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S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALI TATTI : CARACTERUL ZONEI
Subzona cu destinatie speciala cu caracter urban este formata din:
e unitati militare;
e unitati apartinand seviciilor speciale;

e penitenciare;

e unitati de protectie civila si de paza contra incendiilor;

e unitati de politie.

Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea normelor specifice si
cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
e servicii specializate si conexe activitatii de baza;
e activitati de formare profesionala;
e locuinte de serviciu;
e spatii comerciale, alimentatie publica;
e servicii personale;
o facilitati pentru angajati si clienti;
e parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'ION/TRI
Nu este cazul.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice utilizari care contravin activitatii de baza.
Se interzice amplasarea activitatilor poluante si a celor care prezinta risc tehnologic.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Se mentine situatia existenta.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se mentine situatia existenta.
In cazul unor interventii, retragerile fatd de aliniament vor fi stabilite prin
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documentatie de urbanism de tip PUZ.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se mentine situatia existenta.
In cazul unor interventii, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei vor fi stabilite prin documentatie de urbanism de tip PUD / PUZ.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAJA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Se mentine situatia existenta.

In cazul unor interventii, retragerile fatd de celelalte constuctii vor fi stabilite prin
documentatie de urbanism de tip PUD.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se mentine situatia existenta.

In cazul unor interventii de restructurare a zonei, sistemul de circualtie va fi
reglementat prin intermediul unei documentatii de urbanism de tip PUZ.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se mentine situatia existenta.

In cazul unor interventii care depasesc regimul de inaltime actual, avizarea acestora
va fi conditionata de elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUZ.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine
seama de vecinatat,.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face, de reguld, pe sub

trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic.
Terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat
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cu un arbore la fiecare 100 mp.
Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesita o protectie

speciala in privinta vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard
transparent cu inaltimea de maxim 2.2 metri si minim 1.8 metri din care un soclu
opac de 0.4 metri, dublat spre interior la circa 2.5 metri de un al doilea gard de
indltimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense
de arbori si arbusti.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se mentine situatia existenta.

POT maxim conform normelor specifice — recomandabil 50 %.

POT maxim = 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se mentine situatia existenta.

CUT conform normelor specifice - recomandabil 1.80 mp ADC / mp.teren
CUT maxim = 1,80 mp.ADC/mp.teren
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V - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii plantate de
protectie, precum si paduri si plantatii forestiere.
Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
V1 - Subzona spatiilor verzi publice, cu urmatoarele unitati de referinta:
V1a - Spatii verzi publice (parcuri, gradini publice, scuaruri);
V1b - Spatii verzi potejate;
V2 - Subzona spatiilor verzi aflate in proximitatea infrastructurii si a
oglinzilor de apa, cu urmatoarele unitati de referinta:
V2a - Culoare de protectie fata de cdile de comunicatie majore;
V2b - Spatii verzi amenajate pentru protectia cursurilor de apa;
V2c - Amenajari pentru agrement in proximitatea cursurilor si oglinzilor de
apa;
V3 - Subzona spatiilor pentru agrement si sport;
V4 - Subzona paduri de agrement aflate in intravilan.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
Pentru Via
Sunt admise numai functiunile specifice spatiilor plantate publice constand in :
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si oglinzilor de apa;
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- cismele publice
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
alimentatie publica si comert;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje.
Pentru V1b
Se mentin functiunile si amenajarile specifice in zonele verzi protejate.
Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul spatiului plantat
protejat sau modificarea proiectului initial.
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Pentru V3

Sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal
avizate.

Pentru V2 si V4

Conform legilor si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'ION/Z\'RI

Interventiile asupra acestor zone se vor face respectand Ordonanta de urgenta
nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului.

Pentru V1a

Sunt admise chioscuri pentru difuzarea presei sau comercializarea produselor
alimentare neperisabile, a bauturilor racoritoare etc., in regim Parter, dupa proiect
avizat de Comisia tehnica de urbanism al Primariei, fara a depasi norma de 1 chiosc la
500 mp.

Pentru V1b

Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de
protectie stabilite pe plan local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pentru V1, V2,V3 si V4

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Pentru V1

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si

specializate.

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale.

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate
adiacente trotuarelor.

Pentru V1b

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protajate;

Este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea
de activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarillor.

Pentru V2

Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata
de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice si gazelor.

Pentru V1, V2, V3 si V4

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA,TAJ DE ALINIAMENT
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]',Z\' DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'/Z\' DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii; se va asigura accesul din
circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Cu exceptia instalatiilor, Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi un nivel -
parter.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Pentru V1 si V3
Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
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decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate.

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special din zonele V1b

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Conform normelor specifice existente.

Se recomanda 1in intravilan imprejmuiri transparente de maxim 2.0 metri
inaltime din care un soclu opac de maxim 0.6 metri dublate de gard viu;

Pentru V1a

Spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.6 metri inaltime, fie prin
borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0.5 metri terenul va fi coborat cu
minim 0.1 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru impiedica poluarea cu
praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru V1 si V2c
POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 15 % cu exceptia
spatiilor plantate protejate (V1b) care se mentin conform proiectului initial.
Pentru V3
POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 30%
Pentru V2a si V2b
Fara obiect.
Pentru V4
Conform normelor specifice in vigoare si PUZ avizat conform legii

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru V1 si V2c
CUT maxim 0.2 mp. ADC/ mp. teren, cu exceptia spatiilor plantate protejate
(V1b) care se mentin conform proiectului initial.
Pentru V3
CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in
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vigoare si PUZ avizat conform legii.
Pentru V2a si V2b
Fara obiect.
Pentru V4
Conform normelor specifice in vigoare si PUZ avizat conform legii.
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G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

GENERALI T/Z\’]'I : CARACTERUL ZONEI

Zona ,G” reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si
asigura echipare edilitara, cimitirele, serviciile de salubritate, transportul in comun,
pietele comerciale.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel
pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a
surselor, retelelor, statia de epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei ,G” trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara. Aceste
distante pot fi modificate pe baza unui studiu de impact avizat de institutiile
specializate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

G1 - Subzona gospodarire comunala (cimitire)

G2 - Subzona gospodarire comunala instalatii, echipamente

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
Pentru G1
e cimitire si cladiri anexe:
e capelda mortuara;
e mausoleu;
e pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
e circulatii carosabile;
e circulatii pietonale;
e parcaje;
e plantatii;
Pentru G2
e constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala;
e birouri autonome;
e incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa3,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban,
piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor plantate;
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e drumuri interne si platforme;
e parcaje;
e plantatii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'IONA'RI
Pentru G1 - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de
50.0 metri.

Pentru G2 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Pentru G1 - fara obiect

Pentru G2 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice
activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau
prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA II: CONDIJII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Pentru G1 - fara obiect

Pentru G2 - Conform documentatiilor de urbanism, a studiilor de specialitate si
a studiilor de mediu.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru G1 - fara obiect

Pentru G2

Amplasarea cladirilor noi sau reconstruite pentru birouri va respecta retragerile
specifice strazii pe care se amplaseza.

In cazul incintelor tehnice situate in zone de activitdti industriale, de servicii si

depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim
10.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru G1 - fara obiect

Pentru G2 - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate
din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri.

Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit.
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In cazul in care activitdtile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in
care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic
se vor respecta normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A' DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Pentru G2 - fara obiect

Pentru G1 - distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri.

Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi
in care se desfasoara activitati permanente.

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Pentru G1 si G2 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie
publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Pentru G1 si G2 - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va
asigura in afara spatiului circulatiei publice.
Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.
In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maximum
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru G1 - fara obiect
unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile
de tip hala se recomanda o inaltime maxima de 10.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Pentru G1 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
Pentru G2 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei si cu vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

ARTICOLUL 12 - CONDIJII DE ECHIPARE EDILITARA
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Pentru G1 - se vor asigura puncte de apa.

In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorititii
competente care administreaza resursele de apa.

Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.

Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

Pentru G2 - toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorititii
competente care administreaza resursele de apa.

Pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor si
legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pentru G1 - se vor asigura in cadrul cimitirelor zone verzi amenajate in
suprafata de min. 20% din total. Spatiul verde va cuprinde aliniamente de arbori si
garduri vii de-a lungul cailor de circulatie.

Pentru G2

In cazul in care echipamentele dispun de gradind de fatadd, minim 40% din
suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Pentru G1 - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate
arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand naltimi de maximum 2,0 metri;

Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

Pentru G2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim
2.00 metri din care un soclu de 0.6 metri, si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.5 metri
distanta cu un al doilea gard transparent de 2.5 metri indltime, intre cele doua garduri
fiind plantati arbori si arbusti.

Pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru G1 - se mentine sitatia actuala
Pentru G2 - POT maxim = 50%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru G1 - se mentine sitatia actuala
Pentru G2 - CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp teren
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T - ZONA CAI DE COMUNICATIE

Zona este compusa din terenuri pentru caile de comunicatie rutiera (T1) si
feroviara (T2).

T1 - Subzona transporturilor rutiere

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul

Ordonantei nr.43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor. Pentru
lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora,
solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice locale
specializate. Se vor respecta propunerile din plansa de Reglementari Circulatii si
profilurile propuse.
SECTIUNEA T : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:

e cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

e autogari;

e unitati de intretinere si depozitare aferente traficului rutier, garaje;

e spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;

e refugii si treceri de pietoni;

e retele tehnico-edilitare;

e spatii verzi amenajate;

e parcaje pentru salariati si pentru calatori;

e servicii pentru transportatorii in tranzit (birouri, telecomunicatii, restaurante);
e lucrari de terasamente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si
se vor incadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de
incendiu si explozie.
Garajele si parcajele publice vor fi inconjurate de gard viu de minimum 1,20
metri indltime.
Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:
e sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de
acelasi gen);
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e sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);
e sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului, functie de categoria acestuia:

- drumuri nationale - 22.0 metri;

- drumuri judetene - 20.0 metri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

e largirea unor strazi sau realizarea unor noi strazi;
e modernizarea intersectiilor;
e realizarea spatiilor de parcare;

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

In zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor este interzisd autorizarea
urmatoarelor lucrari:

e constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;

e panouri independente de reclama publicitara;

e cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

e amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu /explozie.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru noi incinte si pentru extinderi ale acestora se vor elabora Planuri Urbanistice

Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile noi destinate birourilor vor fi amplasate la aliniament sau retrase
cu o distanta de minim 6,0 m, in functie de caracteristicile frontului strazii.
Noile constructii din cadrul incintelor tehnice vor fi retrase de la aliniament la
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minim 10.0 metri pe strazile de categoria I si II si la minim 8.0 metri pe strazile de
categoria III.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'/Z\' DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARA
Distantele fata de limitele parcelei vor fi de minim jumatate din indltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]',Z\' DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA
In3ltimea cladirilor in planul fatadei nu va dep3si distanta dintre aliniamente si
nici inaltimea maxima admisa in unitatile de referintda adiacente, cu exceptia
instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principal.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de
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distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcajele si platformele functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.
Se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul drumurilor cu conditia de a nu
impiedica vizibilitatea.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indltimi de maxim 2,0 metri,
din care un soclu opac de maxim 0.6 metri si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,5
metri distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,2
metri indltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
POT maxim = 50%
CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren

T2 - Subzona transporturilor feroviare (CF)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona de cai ferate cuprinde infrastructura feroviara, constructiile si

instalatiile aferente exploatarii si intretinerii liniillor de cale ferata. Autorizarea
constructiilor din zona cadilor ferate se emite in temeiul OUG nr. 12/1998 privind
transportul pe caile ferate romane. Pentru lucrari in zona cailor ferate si in vecinatatea
zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina
avizul organelor publice specializate. Zona este constituita din cladiri de interes public,
platforme si liniile de cale ferata.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Se pot amplasa cu avizul organelor publice specializate:
e constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
e constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;
e instalatii fixe pentru tractiune electrica;
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e instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora;

e amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura;

e spatii necesare functional si pentru asigurarea securitatii transportului feroviar;

e lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.);

e spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor;

e parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'ION/Z\’RI

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR".
Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 metri masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R.,
situata de o parte si de alta a caii ferate (conform RGU).

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR" si al Ministerul Transporturilor, si anume:

e cai ferate industriale;

e lucrari hidrotehnice;

e traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

e subtraversarea liniilor de cale feratda de retele de telecomunicatii, energie

electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere,
termotehnologie si canale libere.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzice construirea de orice fel in zona de siguranta a cadii ferate. in
prezentul regulament prin zona de siguranta a caii ferate se intelege fasia de teren de
20.00 m de o parte si de alta din axul caii ferate de-a lungul acesteia.
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
o amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
. efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor ar provoca alunecari de
teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea
de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice
subterane;
o depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii cdilor ferate romane, a zonei de protectie a
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infrastructurii cadilor ferate precum si a conditiilor de desfasurare normala a

traficului.

Se interzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea
semnalelor C.F.

Depozitarea sau manipularea unor substante sau deseuri de felul celor de la
articolul 3.c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania
Nationala de Cai Ferate C.F.R. - S.A. amenajarile si instalatiile de transvazare sau de
depozitare a materialelor, substantelor sau deseurile mentionate mai sus se pot
realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu
executate de unitati de proiectare autorizate pe baza avizului organelor publice
specializate.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru noi incinte si pentru extinderi ale acestora se vor elabora Planuri Urbanistice

Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile noi destinate birourilor vor fi amplasate la aliniament sau retrase
cu o distanta de minim 6.0 metri in functie de caracteristicile frontului strazii.
Noile constructii din cadrul incintelor tehnice vor fi retrase de la aliniament la
minim 10.0 metri pe strazile de categoria I si II si la minim 8.0 metri pe strazile de
categoria III.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'/Z\J DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARA

Distantele fata de limitele parcelei vor fi de minim jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STAJTIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Cu urmatoarele conditionari:
e stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
ein spatiul de retragere fata de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia
fnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1.2 metri, dar
fara sa obtureze vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CF.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISA

Indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente si nici
inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor
tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITJII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

Se vor prevedea plantatii inalte cu conditia de a nu impiedica vizibilitatea liniilor si a
semnalelor CF in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie
fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu indltimi de maxim 2.0 metri din
care un soclu de maxim 0.6 metri, si vor fi dublate cu un gard viu.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim = 70%
CUT maxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren

Intocmit,
Urb. Nicolae Adrian CIOANGHER

Urb. Dana APOSTOL
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III. ANEXE

ANEXA 1 - CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

e Lege nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - MO
nr. 373 din 10.07.2001

e Completat de:

elege nr. 162 din 11.07.2011 - MO nr. 503 din 14.07.2011

eOrdonanta de urgenta nr. 7 din 02.02.2011 - MO nr. 111 din 11.02.2011

elege nr. 242 din 23.06.2009 - MO nr. 460 din 03.07.2009

eOrdonanta nr. 27 din 27.08.2008 - MO nr. 628 din 29.08.2008

elLege nr. 289 din 07.07.2006 - MO nr. 606 din 13.07.2006

eOrdonanta nr. 69 din 13.08.2004 - MO nr. 773 din 24.08.2004

e Modificat de:

elLege nr. 345 din 11.11.2009 - MO nr. 778 din 13.11.2009

elLege nr. 168 din 12.06.2007 - MO nr. 406 din 18.06.2007

Elemente legislative conexe:

elLege nr. 287 din 17.07.2009 privind Codul civil - MO nr. 511 din 24.07.2009
e Completat si modificat de:

elege nr. 71 din 03.06.2011 - MO nr. 409 din 10.06.2011

e Completat si modificat de:

e Ordonanta de urgenta nr. 79 din 28.09.2011
http://www.macrolex.ro/act.php?id=243406- MO nr. 696 din 30.09.2011

e Rectificat de:

e Rectificare din 08.07.2011 - MO nr. 489 din 08.07.2011

e Rectificat de:

e Rectificare din 08.07.2011 - MO nr. 489 din 08.07.2011

e Rectificare din 17.06.2011 - MO nr. 427 din 17.06.2011

eRepublicat in baza:

elLege nr. 287 din 17.07.2009 - MO nr. 505 din 15.07.2011

e Hotarére nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism - MO nr. 149 din 16.07.1996

e Completat de:

eHotaréare nr. 490 din 11.05.2011 - MO nr. 361 din 24.05.2011

e Hotarére nr. 960 din 18.11.1999 - MO nr. 567 din 19.11.1999
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¢ Modificat de:

eHotarére nr. 273 din 31.03.2010 - MO nr. 242 din 15.04.2010

eHotdrare nr. 855 din 30.08.2001 - MO nr. 576 din 14.09.2001

eHotdrare nr. 59 din 04.02.1999 - MO nr. 55 din 08.02.1999

eHotdrare nr. 789 din 02.12.1997 - MO nr. 356 din 15.12.1997

e Rectificat de:

e Rectificare din 26.08.1996 - MO nr. 199 din 26.08.1996

eRepublicat in baza:

eHotdrare nr. 525 din 27.06.1996 - MO nr. 856 din 27.11.2002

elege nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor - MO nr. 163 din 07.08.1991

e Completat de:

elLege nr. 125 din 16.10.1996 - MO nr. 259 din 24.10.1996

e Modificat de:

elegenr. 114 din 11.10.1996 - MO nr. 254 din 21.10.1996

elege nr. 114 din 11.10.1996 - MO nr. 393 din 31.12.1997

e¢Ordin nr. 30 din 02.11.1995 - MO nr. 283 din 07.12.1995

elege nr. 82 din 20.07.1995 - MO nr. 160 din 25.07.1995

eOrdonanta nr. 4 din 14.01.1994 - MO nr. 18 din 24.01.1994

e Rectificat de:

e Rectificare din 12.09.1991 - MO nr. 183 din 12.09.1991

eRepublicat in baza:

elLege nr. 50 din 29.07.1991- MO nr. 933 din 13.10.2004

e Completat de:

eLege nr. 261 din 07.07.2009 - MO nr. 493 din 17.07.2009

e Ordonanta de urgenta nr. 214 din 04.12.2008 - MO nr. 847 din 16.12.2008
elege nr. 101 din 09.05.2008 - MO nr. 371 din 15.05.2008

elLege nr. 376 din 05.10.2006 - MO nr. 846 din 13.10.2006

eLege nr. 52 din 08.03.2006 - MO nr. 238 din 16.03.2006

eLege nr. 119 din 05.05.2005 - MO nr. 412 din 16.05.2005

e Modificat de:

e Ordonanta de urgenta nr. 85 din 05.10.2011 - MO nr. 716 din 11.10.2011
e Ordonanta de urgenta nr. 228 din 30.12.2008 - MO nr. 3 din 05.01.2009
elege nr. 117 din 02.05.2007 - MO nr. 303 din 07.05.2007

e Ordonanta de urgenta nr. 122 din 24.11.2004 - MO nr. 1152 din 06.12.2004
e Republicat in baza:

eLege nr. 199 din 25.05.2004 - MO nr. 487 din 31.05.2004

elLege nr. 50 din 29.07.1991- MO nr. 3 din 13.01.1997

elege nr. 18 din 19.02.1991 a fondului funciar - MO nr. 37 din 20.02.1991
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e Completat de:

elLege nr. 169 din 27.10.1997 - MO nr. 299 din 04.11.1997

¢ Modificat de:

eOrdonanta nr. 57 din 28.08.1997 - MO nr. 225 din 30.08.1997

elLege nr. 47 din 04.04.1997 - MO nr. 58 din 08.04.1997

eOrdonanta de urgenta nr. 5 din 31.08.1996 - MO nr. 207 din 02.09.1996
eOrdonanta nr. 20 din 04.08.1995 - MO nr. 184 din 15.08.1995
eOrdonanta nr. 46 din 12.08.1994 - MO nr. 241 din 29.08.1994
eOrdonanta nr. 23 din 21.08.1992 - MO nr. 213 din 28.08.1992

elLege nr. 29 din 21.03.1991 - MO nr. 59 din 22.03.1991

eRepublicat in baza:

elege nr. 18 din 19.02.1991 - MO nr. 1 din 05.01.1998

e Completat de:

elege nr. 47 din 13.03.2007 - MO nr. 194 din 21.03.2007

e Ordonanta de urgenta nr. 209 din 22.12.2005 - MO nr. 1194 din 30.12.2005
elLege nr. 247 din 19.07.2005 - MO nr. 653 din 22.07.2005

eLege nr. 545 din 17.10.2001 - MO nr. 659 din 19.10.2001

e Ordonanta de urgenta nr. 102 din 27.06.2001 - MO nr. 350 din 29.06.2001
e Modificat de:

elege nr. 158 din 12.07.2010 - MO nr. 496 din 19.07.2010

elege nr. 71 din 16.04.2010 - MO nr. 258 din 21.04.2010

elege nr. 67 din 31.03.2010 - MO nr. 215 din 06.04.2010

eLege nr. 340 din 03.12.2007 - MO nr. 846 din 10.12.2007

elege nr. 341 din 17.07.2006 - MO nr. 626 din 20.07.2006

elege nr. 263 din 27.06.2006 - MO nr. 572 din 03.07.2006

eLege nr. 358 din 06.12.2005 - MO nr. 1106 din 07.12.2005

eLege nr. 400 din 17.06.2002 - MO nr. 492 din 09.07.2002

elege nr. 218 din 25.11.1998 - MO nr. 453 din 26.11.1998

eOrdonanta nr. 90 din 26.08.1998 - MO nr. 316 din 27.08.1998

eLege nr. 54 din 02.03.1998 - MO nr. 102 din 04.03.1998

e Ordonanta de urgenta nr. 1 din 23.01.1998 - MO nr. 26 din 26.01.1998
e Republicat in baza:

elege nr. 169 din 27.10.1997 - MO nr. 299 din 04.11.1997

elege nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
- MO nr. 139 din 02.06.1994

e Modificat de:

elLege nr. 71 din 03.06.2011 - MO nr. 409 din 10.06.2011

e Completat si modificat de:

e Ordonanta de urgenta nr. 79 - MO nr. 696 din 30.09.2011
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e Rectificat de:

e Rectificare din 08.07.2011 - MO nr. 489 din 08.07.2011

elLege nr. 255 din 14.12.2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local - MO nr. 853
din 20.12.2010

e Completat si modificat de:

elLege nr. 90 din 06.06.2011 - MO nr. 407 din 09.06.2011

elLege nr. 89 din 25.05.1999 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane - MO nr. 247 din 01.06.1999

e Lege nr. 7 din 13.03.1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare - MO nr.
61 din 26.03.1996

e Completat de:

Lege nr. 247 din 19.07.2005 - MO nr. 653 din 22.07.2005

eOrdonanta de urgenta nr. 41 din 27.05.2004 - MO nr. 509 din 07.06.2004

elege nr. 78 din 26.02.2002 - MO nr. 154 din 04.03.2002

eOrdonanta de urgenta nr. 70 din 17.05.2001 - MO nr. 266 din 23.05.2001

e Modificat de:

elLege nr. 499 din 12.11.2004 - MO nr. 1069 din 17.11.2004

eOrdonanta de urgenta nr. 291 din 29.12.2000 - MO nr. 706 din 29.12.2000
eRepublicat in baza:

elege nr. 7 din 13.03.1996 - MO nr. 201 din 03.03.2006

e Completat de:

Lege nr. 71 din 03.06.2011 - MO nr. 409 din 10.06.2011

elege nr. 170 din 16.07.2010 - MO nr. 507 din 21.07.2010

e Ordonanta de urgenta nr. 64 din 30.06.2010 - MO nr. 451 din 02.07.2010

e Modificat de:

e Ordonanta de urgenta nr. 81 din 28.09.2011 - MO nr. 704 din 05.10.2011

eLege nr. 329 din 05.11.2009 - MO nr. 761 din 09.11.2009

e Republicat in baza:

eLege nr. 247 din 19.07.2005 - MO nr. 653 din 22.07.2005

elege nr. 10 din 18.01.1995 privind calitatea in constructii - MO nr. 12 din
24.01.1995

e Modificat de:

elege nr. 123 din 05.05.2007 - MO nr. 307 din 09.05.2007

elLege nr. 587 din 29.10.2002 - MO nr. 817 din 12.11.2002

e Hotaréare nr. 498 din 24.05.2001 - MO nr. 295 din 05.06.2001

eOrdonanta de urgenta nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului - MO nr.
1196 din 30.12.2005
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e Completat de:

eOrdonanta de urgenta nr. 164 din 19.11.2008 - MO nr. 808 din 03.12.2008
eOrdonanta de urgenta nr. 114 din 17.10.2007 - MO nr. 713 din 22.10.2007
elLege nr. 265 din 29.06.2006 - MO nr. 586 din 06.07.2006

¢ Modificat de:

eOrdonanta de urgenta nr. 71 din 31.08.2011 - MO nr. 637 din 06.09.2011
eOrdonanta de urgenta nr. 57 din 20.06.2007 - MO nr. 442 din 29.06.2007
e Completat de:

Lege nr. 49 din 07.04.2011 - MO nr. 262 din 13.04.2011

e Ordonanta de urgenta nr. 154 din 12.11.2008 - MO nr. 787 din 25.11.2008
e Modificat de:

elege nr. 329 din 05.11.2009 - MO nr. 637 din 06.09.2011

e Rectificat de:

e Rectificare din 31.01.2006 - MO nr. 88 din 31.01.2006

eOrdonanta de urgenta nr. 59 din 20.06.2007 privind instituirea Programului

national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati - MO nr. 441 din 29.06.2007

e Modificat de:

elLege nr. 49 din 19.03.2008 - MO nr. 225 din 24.03.2008

elLege nr. 343 din 03.12.2007 - MO nr. 846 din 10.12.2007

eOrdonanta de urgenta nr. 108 din 10.10.2007 - MO nr. 698 din 16.10.2007
elLege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din zonele urbane - MO nr. 36 din 18.01.2007

e Completat si modificat de:

elLege nr. 313 din 12.10.2009 - MO nr. 694 din 15.10.2009

eRepublicat in baza:

elLege nr. 24 din 15.01.2007 - MO nr. 764 din 10.11.2009

elLege nr. 451 din 08.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000 - MO nr. 536 din 23.07.2002

elLege nr. 289 din 15.05.2002 privind perdelele forestiere de protectie - MO nr. 338
din 21.05.2002

¢ Ordin nr. 6 din 07.01.2003, Ordin nr. 139 din 03.02.2003 privind masuri pentru
respectarea disciplinei in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului in scopul

asigurarii fluidizarii traficului si a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de
interes national si judetean - MO nr. 122 din 26.02.2003

elLege nr. 82 din 15.04.1998 privind regimul juridic al drumurilor - MO nr. 158 din
22.04.1998

¢ Ordin nr. 50 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale - MO nr. 138 bis din
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06.04.1998

eOrdin nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice - MO nr. 138 bis din 06.04.1998

¢ Ordin nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor - MO nr. 138 bis din
06.04.1998

eOrdonanta nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul drumurilor - MO nr. 221 din
29.08.1997

e Modificari si completari:

Lege nr. 82 din 15.04.1998 - MO nr. 158 din 22.04.1998

eRepublicat in baza:

eOrdonanta nr. 43 din 28.08.1997 - MO nr. 237 din 29.06.1998

e Completat si modificat de:

elLege nr. 161 din 11.07.2011 - MO nr. 503 din 14.07.2011

e Ordonanta de urgenta nr. 8 din 02.02.2011 - MO nr. 109 din 11.02.2011
eOrdonanta nr. 5 din 26.01.2011 - MO nr. 80 din 31.01.2011

eOrdonanta nr. 7 din 29.01.2010 - MO nr. 70 din 30.01.2010

eLege nr. 130 din 08.05.2007 - MO nr. 315 din 11.05.2007

eLege nr. 10 din 09.01.2007 - MO nr. 28 din 16.01.2007

e Ordonanta nr. 38 din 09.08.2006 - MO nr. 692 din 14.08.2006

eLege nr. 98 din 03.05.2005 - MO nr. 387 din 09.05.2005

eOrdonanta nr. 21 din 27.01.2005 - MO nr. 102 din 31.01.2005

elege nr. 47 din 17.03.2004 - MO nr. 257 din 23.03.2004

elLege nr. 227 din 23.05.2003 - MO nr. 365 din 29.05.2003

eOrdonanta nr. 26 din 30.01.2003 - MO nr. 66 din 02.02.2003

e Ordin nr. 1959 din 05.12.2002 - MO nr. 923 din 17.12.2002

eLege nr. 413 din 26.06.2002 - MO nr. 490 din 09.07.2002

eLege nr. 189 din 16.04.2002 - MO nr. 490 din 09.07.2002

eOrdonanta nr. 79 din 30.08.2001 - MO nr. 541 din 01.09.2001

e Ordonanta de urgenta nr. 295 din 30.12.2000 - MO nr. 707 din 30.12.2000
eOrdonanta nr. 132 din 31.08.2000 - MO nr. 434 din 03.09.2000

elege nr. 107 din 25.09.1996 a apelor - MO nr. 244 din 08.10.1996

e Completat de:

eOrdonanta de urgenta nr. 64 din 29.06.2011 - MO nr. 461 din 30.06.2011
elLege nr. 146 din 12.07.2010 - MO nr. 497 din 19.07.2010

eOrdonanta de urgenta nr. 3 din 05.02.2010 - MO nr. 114 din 19.02.2010
eOrdonanta de urgenta nr. 12 din 28.02.2007 - MO nr. 153 din 02.03.2007
elege nr. 112 din 04.05.2006 - MO nr. 413 din 12.05.2006

eLege nr. 310 din 28.06.2004 - MO nr. 584 din 30.06.2004
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¢ Modificat de:

elege nr. 317 din 13.10.2009 - MO nr. 708 din 21.10.2009

elLege nr. 404 din 07.10.2003 - MO nr. 713 din 13.10.2003

eOrdonanta de urgenta nr. 107 din 05.09.2002 - MO nr. 691 din 20.09.2002
eHotdrare nr. 948 din 15.11.1999 - MO nr. 568 din 22.11.1999

¢ Ordin nr. 662 din 28.06.2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de
emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor - MO nr. 661 din
01.08.2006

eHotdrare nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si
de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General - MO nr. 32 din 15.02.1996

eOrdonanta de urgenta nr. 57 din 20.06.2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice - MO nr.
442 din 29.06.2007

e Completat de:

elLege nr. 49 din 07.04.2011 - MO nr. 262 din 13.04.2011

eOrdonanta de urgenta nr. 154 din 12.11.2008 - MO nr. 787 din 25.11.2008

e Modificat de:

elLege nr. 329 din 05.11.2009 - MO nr. 761 din 09.11.2009

elLege nr. 422 din 18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice - MO nr.
407 din 24.07.2001

eOrdonanta nr. 43 din 30.01.2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national - MO nr. 45 din
31.01.2000

e Completat si modificat de:

elLege nr. 462 din 12.11.2003 - MO nr. 820 din 19.11.2003

elLege nr. 378 din 10.07.2001 - MO nr. 394 din 18.07.2001

eRepublicat in baza:

eOrdonanta nr. 43 din 30.01.2000 - MO nr. 352 din 26.04.2005

e Completat si modificat de:

eLege nr. 258 din 23.06.2006 - MO nr. 603 din 12.07.2006

elege nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia - MO nr. 448 din 24.11.1998

e Completat de:

eOrdonanta de urgenta nr. 206 din 15.11.2000 - MO nr. 594 din 22.11.2000
eOrdonanta de urgenta nr. 30 din 14.04.2000 - MO nr. 160 din 17.04.2000

e Modificat de:

elLege nr. 71 din 03.06.2011 - MO nr. 409 din 10.06.2011

eHotdrare nr. 482 din 19.05.2010 - MO nr. 369 din 04.06.2010
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eHotarére nr. 210 din 17.03.2010 - MO nr. 200 din 30.03.2010

eHotdrare nr. 1026 din 03.09.2008 - MO nr. 658 din 18.09.2008

elLege nr. 47 din 17.03.2004 - MO nr. 257 din 23.03.2004

elLege nr. 241 din 06.06.2003 - MO nr. 415 din 13.06.2003

elege nr. 113 din 14.03.2002 - MO nr. 189 din 20.03.2002

elege nr. 713 din 03.12.2001 - MO nr. 803 din 14.12.2001

elLege nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I - Retele de transport - MO nr. 806 din 26.09.2006

elege nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a Apa - MO nr. 325 din 24.11.1997

elLege nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare Teritoriului
National - Sectiunea a III-a - zonele protejate - MO nr. 152 din 12.04.2000

elLege nr. 351 din 06.07.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati - MO nr. 408 din 24.07.2001

e Completat si modificat de:

elLege nr. 106 din 03.06.2010 - MO nr. 375 din 07.06.2010

elLege nr. 100 din 19.04.2007 - MO nr. 284 din 27.04.2007

elLege nr. 308 din 12.07.2006 - MO nr. 634 din 24.07.2006

elLege nr. 543 din 25.11.2004 - MO nr. 1149 din 06.12.2004

elLege nr. 190 din 26.05.2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national Sectiunea a VIII-a - zone cu resurse turistice - MO nr. 387 din 09.06.2009
elLege nr. 315 din 28.06.2004 privind dezvoltarea regionala in Romania - MO nr.
577 din 29.06.2004

elLege nr. 215 din 23.04.2001 a administratiei publice locale - MO nr. 204 din
23.04.2001

e Completat de:

eLege nr. 286 din 06.07.2006 - MO nr. 621 din 18.07.2006

elLege nr. 141 din 30.04.2004 - MO nr. 396 din 04.05.2004

elLege nr. 738 din 04.12.2001 - MO nr. 802 din 14.12.2001

eOrdonanta de urgenta nr. 74 din 24.05.2001 - MO nr. 271 din 25.05.2001

¢ Modificat de:

eLege nr. 393 din 28.09.2004 - MO nr. 912 din 07.10.2004

eLege nr. 340 din 12.07.2004 - MO nr. 658 din 21.07.2004

elLege nr. 161 din 19.04.2003 - MO nr. 279 din 21.04.2003

elLege nr. 216 din 23.04.2002 - MO nr. 288 din 29.04.2002

e Rectificat de:

e Rectificare din 13.09.2006 - MO nr. 776 din 13.09.2006

e Rectificare din 07.05.2004 - MO nr. 410 din 07.05.2004

eRepublicat in baza:
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elLege nr. 215 din 23.04.2001 - MO nr. 123 din 20.02.2007

eOrdonanta de urgenta nr. 34 din 19.04.2006 privind atribuirea contractelor de
achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de
concesiune de servicii - MO nr. 418 din 15.05.2006

e Completat si modificat de:

elLege nr. 278 din 24.12.2010 - MO nr. 898 din 31.12.2010

eOrdonanta de urgenta nr. 76 din 30.06.2010 - MO nr. 453 din 02.07.2010
eOrdonanta de urgenta nr. 72 din 17.06.2009 - MO nr. 426 din 23.06.2009
eOrdonanta de urgenta nr. 19 din 07.03.2009 - MO nr. 156 din 12.03.2009
eOrdonanta de urgenta nr. 228 din 30.12.2008 - MO nr. 3 din 05.01.2009
eOrdonanta de urgenta nr. 143 din 28.10.2008 - MO nr. 805 din 02.12.2008
eOrdonanta de urgenta nr. 94 din 26.09.2007 - MO nr. 676 din 04.10.2007
elLege nr. 128 din 05.05.2007 - MO nr. 309 din 09.05.2007

elege nr. 337 din 17.07.2006 - MO nr. 625 din 20.07.2006

e Rectificat de:

e Rectificare din 01.08.2006 - MO nr. 662 din 01.08.2006

¢Ordin nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism - MO nr. 47 din 19.01.2011

e Ordin nr. 13 din 10.03.1999 N/pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general",
indicativ GP038/99 - MO nr. 187 din 30.04.1999

e¢Ordin nr. 30 din 02.11.1995, Ordin nr. 34 din 07.11.1995, Ordin nr. 3422 din
01.08.1995, Ordin nr. 4221 din 08.08.1995 (30/1995 - MAPN, 34/N/95 - MLPAT,
3422/1995 - MAI, 4221/1995 - SRI) pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor - MO nr. 283 din 07.12.1995

¢ Ordin nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei - MO nr. 140 din 03.07.1997

¢ Modificat de:

e¢Ordin nr. 1136 din 27.06.2007 - MO nr. 484 din 19.07.2007

e Modificat de:

e Ordin nr. 1507 din 04.09.2007 - MO nr. 626 din 12.09.2007

e¢Ordin nr. 443 din 09.04.2008 - MO nr. 334 din 30.04.2008

e¢Ordin nr. 18 din 14.01.2008 - MO nr. 334 din 30.04.2008

elLege nr. 289 din 11.10.2005 privind unele masuri pentru prevenirea si

combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata - MO
nr. 922 din 17.10.2005
elege nr. 101 din 25.04.2006 serviciului de salubrizare a localitatilor - MO nr. 393
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din 08.05.2006

e Completat si modificat de:

elLege nr. 224 din 28.10.2008 - MO nr. 743 din 03.11.2008

eOrdonanta de urgenta nr. 92 din 26.09.2007 - MO nr. 671 din 01.10.2007
eHotdrare nr. 349 din 21.04.2005 privind depozitarea deseurilor - MO nr. 394 din
10.05.2005

e Completat si modificat de:

eHotdrare nr. 1292 din 15.12.2010U - MO nr. 862 din 22.12.2010

eHotdrare nr. 210 din 28.02.2007 - MO nr. 187 din 19.03.2007

eOrdonanta nr. 21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale
- MO nr. 86 din 01.02.2002

eNorma metodologica din 02.04.2003 privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale - MO nr. 263 din 16.04.2003

e Ordin nr. 62 din 31.07.1998, Ordin nr. 288 din 31.07.1998, Ordin nr. 1955 din
31.07.1998 (ORDIN nr.62/N/19.0/288/1.955 din 1998) privind delimitarea zonelor
expuse riscurilor naturale - MO nr. 354 din 16.09.1998

e¢Ordin nr. 3 din 06.01.2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind securitatea la incendiu si protectia civila - MO nr. 36 din
14.01.2011

e¢Ordin nr. 49 din 29.11.2007 pentru modificarea si completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice - revizia I, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007 - MO nr. 865 din 18.12.2007
¢Ordin nr. 47 din 21.07.2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale - MO nr. 611 din
29.08.2003

elLege nr. 46 din 19.03.2008 privind Codul Silvic - MO nr. 238 din 27.03.2008

e Completat si modificat de:

elLege nr. 156 din 12.07.2010 - MO nr. 496 din 19.07.2010

elLege nr. 95 din 21.05.2010 - MO nr. 350 din 27.05.2010

eOrdonanta de urgenta nr. 16 din 03.03.2010 - MO nr. 147 din 05.03.2010

elLege nr. 193 din 27.05.2009 - MO nr. 365 din 01.06.2009

elLege nr. 204 din 24.10.2008 privind protejarea exploatatiilor agricole - MO nr. 734
din 30.10.2008

e Ordin nr. 897 din 07.09.2005, Ordin nr. 798 din 16.09.2005 pentru aprobarea
Regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea
terenurilor din circuitul agricol - MO nr. 847 din 19.09.2005
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elLege nr. 138 din 27.04.2004 imbunatatirilor funciare - MO nr. 369 din 28.04.2004
e Completat si modificat de:

elLege nr. 167 din 02.10.2008 - MO nr. 699 din 14.10.2008

eOrdonanta de urgenta nr. 39 din 16.05.2007 - MO nr. 335 din 17.05.2007

elLege nr. 290 din 07.07.2006 - MO nr. 598 din 11.07.2006

elLege nr. 233 din 13.07.2005 - MO nr. 648 din 21.07.2005

eOrdonanta nr. 94 din 26.08.2004 - MO nr. 803 din 31.08.2004

eRepublicat in baza:

eLege nr. 138 din 27.04.2004 - MO nr. 369 din 28.04.2004

e Completat si modificat de:

e Ordonanta de urgenta nr. 82 din 29.09.2011 - MO nr. 694 din 30.09.2011

e Ordonanta de urgenta nr. 65 din 29.06.2011 - MO nr. 457 din 30.06.2011

e Ordonanta de urgenta nr. 39 din 22.04.2009 - MO nr. 281 din 29.04.2009
eOrdonanta nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de
turism in Romania - MO nr. 309 din 26.08.1998

elLege nr. 347 din 14.07.2004 muntelui - MO nr. 670 din 26.07.2004

e Modificat de:

eOrdonanta de urgenta nr. 21 din 27.02.2008 - MO nr. 173 din 06.03.2008
eRepublicat in baza:

elLege nr. 347 din 14.07.2004 - MO nr. 448 din 30.06.2009

elege nr. 153 din 05.07.2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor - MO nr. 493 din 11.07.2011
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ANEXA 2- CLADIRI SI ANSAMBLURI PROPUSE PENTRU INTRODUCEREA iIN
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

1. Casa de Cultura

CASA DE CULTURA (A SINDICATELOR) SUCEAVA (1966-1969)

Lucrarea arhitectilor Nicolae Porumbescu si Maria Porumbescu-Vaida, situata in
noua piata a orasului, datorita pozitiei sale urbanistice si prestantei expresiei sale
plastice, a devenit edificiul cel mai reprezentativ al orasului. Solutionarii interioarelor
in ideea continuitatii spatiale ii corespunde o plastica de exterior la care concura trei
elemente: tehnica contemporana a betonului armat, tectonica traditionala ca expresie
a sistemului stalp-grinda, la care se adauga reminiscente formale ale contrafortilor si
zidurilor pictate ale arhitecturii moldovenesti si procedeul mestesugaresc al prelucrarii
manuale a tencuielilor de ciment alb. Autorii creeaza un ordin de beton armat,
rezultatul transfigurarii arhitecturii populare de lemn.

("Istoria arhitecturii in Romania” — Gheorghe Curinschi Vorona)

2. Hotel Continental/Arcasu (1968-1970 - arh. Leon Strulovici)

Proiectantul a realizat o compozitie volumetrica extrem de apreciata punand in
valoare si creand o incinta pentru prezenta izolata a Bisericii Sf. Nicolae (restaurata de
arh. N. Diaconu) si beneficiind de un spatiu verde si 0 zona de perceptie extrem de
generoasa. Arhitectura hotelului este caracterizata de un modernism functional, sobru
si inspirat.

3. Universitatea “Stefan cel Mare” ( Institutul Pedagogic - 1968-1969 - arh.
Miclescu Sandu si Marius Smigelsci )

Lucrare care a adoptat o solutie de ansamblu cu un ,patio” deosebit de bine
dimensionat care rezolva inspirat functionalitatea obiectivului executat cu o deosebita
acuratete. Detaliile atent concepute pun in valoare ansamblul. Solutia a permis
extinderile ulterioare care se integreaza intr-un campus universitar unitar desi
cuprinde multiple functiuni si specialitati.

4. Planetariu si Observator Astronomic (1978-1980 - arh. Calin Irimescu)

Obiectiv special care propune adaptarea unei forme circulare expresive pentru o
functiune foarte complexa. O prezenta originala bine amplasata si integrata zonei.

5. Casa de oaspeti (1966, arh. Nicolae Porumbescu)

Fosta resedinta a lui Nicolae Ceausescu din Suceava, situata intr-un cadru natural
deosebit la circa un kilometru de centru orasului si in vecinatatea Cetatii de Scaun a
lui Stefan cel Mare.

Intr-o cladire de dimensiuni medii sunt reluate procedee si detalii ce au consacrat
stilul promovat de arhitect. De remarcat integrarea in natura fiind create (terase si
incaperi vitrate) din care percepi exteriorul si volumetria arhitecturala lipsita de
monumentalitate.

6. Uzina Electrica ( 1910)

Punerea in functiune a Uzinii electrice a avut loc la 12 octombrie 1908.
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Constructia a fost realizata pe malul Paraului Cetatii de catre firma ,Societatea
Unificatd de Electricitate Viena”, in urma contractului semnat pe 3 mai 1907. A fost
astfel introdus iluminatul public electric, cu becuri incandescente.

Cladirea a suferit pagube insemnate in timpul primului razboi mondial, fiind
refacuta in perioada urmatoare.

7. Rezervorul de Apa (1912)

Clidirea a fost realizatd in perioada de ocupatie austriaca. In aceastd clidire era
pompata apa dinspre Uzina de Apa de pe strada Apeductului.

8. Casa administratorului si statia de pompe ( 1912 ) din cadrul ansamblului
Uzina de Apa, declarata deja monument istoric

9. Turnul fostului abator Burdujeni

In anul 1911 s-a infiintat in Burdujeni ,Abator Export” fabrica de mezeluri si
~bacon”.

Din 1933, timp de 10 ani a fost preluata de firma ,Uniunea Anglo-Romana pentru
Industria Baconului, SAR Burdujeni-Romania, Abator de export al Statului”. Silueta sa
este o prezenta remarcabila fiind un simbol al orasului.

10. Depou Gara SUCEAVA (Burdujeni)

Cladirea apartine de complexul garii Suceava Nord, a carui cladire principala
este monument istoric , dar nu are o utilizare in acest moment , fiind supusa
degradarii.

Valorificarea printr-o refunctionalizare ar putea face din acesta “bijuterie” de caramida
o dotare urbana remarcabila.

11. Scoala Jean Bart

Cladirea a fost construita in jurul anilor 1850 aici functionand prima scoala mixta
din Burdujeni. Corpul B al scolii a fost construit in anul 1902, fiind destinat sa
gazduiasca orele de curs pentru cei 300 de elevi cat humara atunci targul.

Pana in 1912 in Burdujeni a existat o singura scoala care functiona cu sase clase
de baieti. Fetele invatau intr-o sala din localul primariei.

12. Fosta Primarie Burdujeni

In anul 1902 se ridica un nou sediu al primariei comunei Burdujeni. Cladirea a
fost construita dupa proiectul inginerului V. Em. Halaceanu. Planul in forma de U
formeaza o curte in partea de spate a cladirii spre care dau incaperile principale.

13. Scoala nr.6

Corpul A al Scolii Generala nr. 6 din Burdujeni a fost construit in 1912. In acelasi
an s-a ridicat o cladire langa scoala ce a servit drept locuinta a directorului, iar acum
serveste drept magazie a scolii.

Din 1912 si pana astazi, trecerea timpului pare sa nu-si fi pus pecetea prea mult
asupra cladirii, dar nici nu a determinat autoritatile locale sa intreprinda masuri de
reabilitare.

14. Cladire auxiliara Gara Suceava Nord ( Itcani)

Cladirea apartine de complexul garii Suceava Nord a carui cladire principala este
monument istoric

Desi intr-o stare foarte degradata prin utilizare ca locuinta de serviciu mai

Reactualizare Plan Urbanistic General Municipiul Suceava, Judetul Suceava

volumul II -regulament local de urbanism
elaboratori: s.c. urban team s.r.l. si s.c. arhitectura grafica design s.r.l.
167



PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

prezinta elemente de finisaje ( pardoseli,tavane ) care sunt din aceeasi familie cu
decoratiile cladirii principale a garii.

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE PROPUSE

ZCP.1. Zona construiti protejatd - PIATA CENTRALA
Zona delimitata de aleea Ion Gramada, strada Ana Ipatescu, incinta blocurilor
de pe pietonalul Str. Stefan cel Mare, strada Meseriasilor, strada Ciprian
Porumbescu, strada Vasile Bumbac, incinta cladirii Enel si tranverseaza strada
Stefan cel Mare spre aleea Ion Gramada
PIATA CENTRALA (1962-1963)
Concept urbanistic proiectat de arh. Horia Constantinescu si Eusebie Latis. Piata
de factura clasica are un concept vertical reprezentat de blocul turn
(P+M+10E), deschis spre Cetatea de Scaun a Sucevei. Blocul de locuinte P+4
cu spatii comerciale la parter (si mezanin) prezinta pe latura de sud un portic,
bine integrat volumetric si functional urbanistic.
Latura de vest a fost ulterior completata cu prezenta impozanta a Casei de
Cultura si frontul de sud se continua cu sediul al I.R.E. (arh. Dan Sergiu
Hanganu, 1968)

ZCP.2. Zona construita protejata —- CURTEA DOMNEASCA

Zona delimitata de strada Curtea Domneasca, aleea ce delimiteaza Biserica
Sfantul Dumitru pe latura de vest, strada Petru Rares, strada Ana Ipatescu,
laturile de nord si est a curtii Bisericii Nasterea Sfantului Ioan Botezatorul
(Domnitelor), strada Stefanita Voda, laturile de sud si est a Curtii Domnesti.
Prezinta caracteristicile unui ansamblu de factura medievala, unitar si continuu
realizat de bisericile incluse in ansamblu, turnurile clopotnita si ruinele Curtii
Domnesti legate de spatiile verzi dintre ele.

ZCP.3. Zona construita protejata - STR. PETRU RARES

Zona delimitata de strada Petru Rares, strada Stefan Stefurea, laturile din spate

(nord-est) ale parcelelor aflate pe partea dreapta a strazii Petru Rares de la nr.

54 la nr.44 si strada Avram lancu

Front stradal caracteristic pentru tesutul urban istoric, construit la sfarsitul

secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea

Acest fragment de front stradal reprezintd o ramasita a intregii zone comerciale
demolate in anii ‘80.

ZCP.4. Zona construita protejata - STR. MIHAI VITEAZUL
Zona delimitata de strada Mihai Viteazul si limitele parcelelor aflate de-a lungul
strazii Mihai Viteazul de la nr. 44 la nr. 26

Cladirile ilustreaza o anumita tipologie de cladire de locuit, reprezentativa pentru
la sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea
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ZCP.5. Zona construita protejata - PIATA ARENI
Zona delimitata de conturul exterior al blocurilor aflate pe strazile Mihai Viteazul
nr.56, strada Marasesti nr. 12, bulevardul 1 Mai numarul 5,3,1 si Policlinica
Suceava
Este un exemplu de arhitectura si urbanism socialist de factura moderna,
umanizate de decoratiunile stilizate realizate in mozaicuri pe calcanele laterale
ale locuintelor colective.

ZCP.6. Zona construita protejata - STR. AUREL VLAICU, ITCANI
Zona delimitata de limitele parcelelor aflate de-a lungul strazii Aurel Vlaicu
cu numere impare de la nr. 11 la nr. 55

Case construite in stilul arhitectonic austriac de la sfarsitul secolului al XIX-
lea si inceputul secolului al XX-lea.

CLADIRI CU VALOARE ARHITECTURAL-AMBIENTALA

Spitalul Judetean Suceava

Inspectoratul Judetean de Politie Suceava

Directia Silvica

Biserica Catolica

Cladire pe str. Vasile Bumbac nr.8

Cladire lon Gramada nr. 3 actuala Casa Prieteniei

Front strada Stefan cel Mare (casa Schorr, sediul al |.R.E.)

Casa strada Ciresilor nr.1

Casa strada Mirauti nr.12

10 Casa strada Mirauti nr.3

11.Sinagoga Gah, strada Dimitrie Onciul

12.Imobil strada Garii nr. 9 actuala sectie de Politie din cartierul Itcani.
13.Imobil strada Garii nr. 11. Scoala veche din Strada Garii.
14.Biserica romano-catolica Sfanta Elisabeta, strada Garii nr. 13
15.Casa Strada Gheorghe Doja nr.3

16.Fostul Pichet de graniceri din ltcani strada Gheorghe Doja nr. 51.
17.Grup de cladiri apartindnd Garii Burdujeni de pe str. Jean Bart si str. Nicolae
lorga

©oNoOOA~®®DNE
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ANEXA 3 - DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni
in plus fata de cei continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari
pentru elaborarea regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
80/N/1996, sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada
si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform
prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a clddirilor fatd de
aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi,
cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri
fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de
pana la 1,8 metri, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

In cazul mansardelor se consider3 conventional o suprafata egala cu 60% din
suprafata nivelului curent.

- COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra
marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona centrald, in zona mixta si
in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a
clientilor.

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimd in metri si numdr de niveluri
conventionale indltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in
situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioara a
parapetului terasei.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul dintre
suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
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depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special
termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea
la nivel de zona rezidentiala si de cartier - crese, dispensare, gradinite, scoli, licee,
biblioteci de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati,
companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga
gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.
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