GEODATA SERVICES · Autorizațiile de construire sub noul CATUC — Ordinul MDLPA 975/2026
Tipurile de acte — ce era și ce este acum
Sub Legea 50/1991 exista practic un singur instrument: autorizația de construire/desființare (F.11 din Ordinul 839/2009), plus comunicările de începere/încheiere. CATUC + Ordinul 975 introduc o familie de acte distincte:
	Act
	Formular
	Temei CATUC
	Noutate față de regimul anterior

	Autorizație de construire / desființare
	F_A_01 (cerere) + F_A_04 (act)
	art. 246 ș.u.
	Se bifează subtipul: clădiri și amenajări / lucrări inginerești / construcții speciale

	Autorizație de amenajare a organizării execuției
	se solicită prin aceeași cerere F_A_01
	—
	Organizarea de șantier devine autorizație distinctă, cerută în același formular

	Autorizație de modificare
	F_AM_01 / F_AM_02
	art. 293
	Nouă. Pentru modificări de temă în timpul valabilității AC; nu mai e nevoie de o AC nouă

	Autorizație de regularizare
	F_AR_01 / F_AR_02
	art. 301
	Nouă. Instrument formal de intrare în legalitate pentru construcții fără AC sau cu nerespectarea AC

	Notificare (procedură simplificată)
	F_NOT_01 … F_NOT_07
	art. 294–298
	Nouă. Înlocuiește autorizarea pentru o listă de lucrări mici; acord tacit în 15 zile

	Aviz de amplasare
	F_05 / F_06
	art. 300
	Nou. Pentru mobilier urban, stații încărcare, tonete ≤12 mp, amenajări temporare etc. — fără AC

	Aviz al primarului
	F_A_05 / F_A_06
	art. 304(3), 41(3), 69(3)
	Formalizat: cerere de la Instituția Arhitectului-Șef, aviz favorabil/cu condiții/nefavorabil

	Prelungire AC
	F_A_02 (cerere) + pag. 3 din F_A_04
	art. 309–310
	Se prelungește fie durata de execuție, fie valabilitatea, max. 12 luni


Și certificatul de urbanism s-a scindat: CU de informare (F_CU_01/02) vs. CU pentru operațiuni (F_CU_04 ș.u.).
 Cererea de AC (F_A_01) — ce conține nou
Cererea are 6 pagini: cerere propriu-zisă (2 p.), anexă imobile (1 p.), anexă tehnică (3 p.).
Secțiuni noi sau schimbate în cerere:
· Calitatea titularului: proprietate / alt drept real pe proprietate publică / drept de creanță / alt drept (art. 248 alin. 2).
· Subtipul autorizației și, opțional, autorizația de organizare a execuției.
· Obiectivul trebuie descris cu funcțiunea principală și cele secundare.
· Suport pentru mai multe imobile într-o singură cerere (anexa de imobile, până la 7; câte o anexă tehnică pentru fiecare).
· Tipul proiectului: PAC / PAD / proiect pentru intervenții asupra clădirilor existente / proiect pentru autorizarea amenajării.
· Clasa de consecințe CC1–CC4 / NVP1–4 și verificatorii atestați pe toate cele 6 cerințe fundamentale (rezistență, incendiu, igienă/mediu, siguranță/accesibilitate, zgomot, energie), cu nr. referat.
· Trei valori: valoarea lucrărilor supuse autorizării, valoarea obiectivului, durata estimată de execuție.
Lista de anexe (a–q) — comparativ cu vechea F.8:
· extras plan cadastral + extras CF nu mai vechi de 30 de zile;
· proiectul în 2 exemplare sau 1 exemplar letric acolo unde autoritatea arhivează digital;
· referate de verificare corespunzător clasei de consecințe;
· declarație pe proprie răspundere pentru aprobarea tacită a avizelor (formular dedicat F_A_03, cu tabel al avizelor pentru care se invocă tacitul);
· expertiză tehnică preliminară privind influența asupra vecinătăților (rezistență);
· rapoarte de expertiză pe cerințe fundamentale la intervenții pe existent;
· raport nZEB (clădiri cu consum aproape zero) și audit energetic la intervenții pe clădiri existente;
· proiect pentru acordul administratorului drumului;
· dovada luării în evidență OAR;
· devizul general;
· anexa tehnică în 2 exemplare.
Declarația de la final angajează execuția numai pe bază de proiect tehnic (art. 246 alin. 3).
Anexa tehnică (întocmită de proiectant) — cea mai mare schimbare de conținut:
· Clasificare unitară a lucrărilor: A construcții noi (A.1 civile, A.2 industriale, A.3 agricole, A.4 speciale), B intervenții pe existent (cu distincția B.1 / B.2 patrimoniu / B.3 speciale), C amenajări (C.1–C.8, inclusiv organizare de șantier), D lucrări inginerești (D.1–D.7).
· Amplasament: POT/CUT existent și propus, retrageri, tipologie urbană, servituți.
· Fișa clădirii (câte una pe imobil) — aliniată la Registrul Național al Clădirilor: NIS, identificator e-Terra (IE), tip obiect (clădire / corp / unități locative), regim juridic, zonă fiscală, an construire, durată de viață, regim înălțime, cote, suprafețe și volum, sistem/material structural, clasa de risc seismic RsI–RsIV, anvelopă, învelitoare, încălzire, nivel stabilitate la incendiu, nr. maxim utilizatori — toate în variantă existent/propus.
· Capacități funcționale detaliate (tipuri de locuințe, nr. apartamente pe camere, paturi, locuri, personal).
· Utilități, parcaje (inclusiv biciclete), alei, arbori tăiați/menținuți/plantați, spații verzi.
· Secțiune 9 — comunicarea în RNC: clădire identificată / declarată acum, NIS atribuit, cod investiție, număr tranzacție.
· Secțiuni separate (10–13) pentru amenajări și lucrări inginerești.
Autorizația (F_A_04) — ce conține nou
· Structură pe 3 pagini; pagina 3 este actul de prelungire.
· Referințe: cererea, CU-ul, subtipul (construire/desființare), obiectivul cu funcțiuni, imobilul cu CF/cadastral.
· Valoarea lucrărilor: totalul din devizul general, fără TVA, inclusiv organizarea de șantier.
· Valabilitate 3 ani de la emitere pentru începerea lucrărilor sau pentru a solicita o autorizație de modificare (față de 12 luni anterior). Poate fi suspendată o singură dată, max. 12 luni, prin notificare motivată.
· Durata de execuție curge de la începerea efectivă doar dacă a fost anunțată; altfel de la emitere.
· Proiectul vizat spre neschimbare + avizele fac parte integrantă; nerespectarea = infracțiune (art. 356) sau contravenție (art. 357).
· 14 obligații ale titularului, între care: înștiințări la emitent și la ISC cu dovada cotei de 0,1%; certificat de performanță energetică la recepție; autorizație de securitate la incendiu după recepție; cererea de prelungire cu cel puțin 15 zile înainte de expirare; declararea construcțiilor în 15 zile de la expirarea valabilității.
· Semnături: conducătorul autorității, secretar general, arhitect-șef; mod de transmitere direct / poștă / digital.
 Formulare conexe fluxului AC
· Înștiințări (înlocuiesc vechile comunicări F.14–F.17): F_A_08 începere la emitent; F_A_09 începere la ISC (cu cota 0,1% art. 143 și bifarea programului de finanțare — PNRR, PNDL, Anghel Saligny, CNI etc.); F_A_10 încheiere la emitent + convocarea comisiei de recepție; F_A_11 încheiere la ISC cu valoarea reală a lucrărilor (art. 352), regularizarea cotei 0,5%, identitate titular obligatorie, posibilitatea închiderii pe obiect/parte de obiectiv.
· F_A_07 — ștampilele „Vizat spre neschimbare" și „Anexă la CU".
· F_01 cartuș, F_02 panou (60×90 cm, cu identificator RNC, valabil și pentru lucrări notificate).
· F_03 / F_04 — procese-verbale de contravenție ale primăriei/CJ (amenzi 3.000–50.000 lei urbanism, art. 144; 10.000–100.000 lei construcții, art. 570, fără avertisment) și ale ISC (măsuri art. 358: oprire, încadrare, regularizare, desființare).


Autorizația de modificare (F_AM)
Cererea se depune înainte de începerea lucrărilor pe elementele modificate (art. 293 alin. 2), cu PAC actualizat, referate de verificare, documente de la avizatori că modificările se încadrează în avizele inițiale, AC inițială și proiectul vizat. Efect: încetează valabilitatea AC inițiale pentru elementele modificate; lucrările se execută în termenul AC inițiale.
Autorizația de regularizare (F_AR)
Cazuri: art. 301 alin. (2) — locuință unifamilială ≤150 mp SCD (nu monument), anexă gospodărească/agricolă ≤150 mp, închidere balcoane fără extindere pe domeniul public; alin. (7) — orice altă categorie, în termenul de excepție de 1 an de la intrarea în vigoare a Codului (deci până la 25.08.2027). Necesită expertize tehnice pe toate cele 6 cerințe fundamentale, PAC, raport privind respectarea reglementărilor urbanistice (elaborat de structura de specialitate sau specialist RUR), avize.
8. Notificarea (F_NOT_01–07)
· Lucrări: A — în rural/intravilan: anexe la locuință, o singură locuință unifamilială P sau D+P, max. 150 mp (pe proiect sau proiect-tip); B — 11 tipuri de intervenții pe existent (împrejmuiri, acoperiș, mansardare în pod existent, reabilitare energetică ≤3 niveluri, schimbare destinație fără lucrări etc.); C — în zone protejate: reparații/întreținere; D — amenajări (campinguri, terenuri de sport ≤2 ha, trotuare, ziduri de sprijin, construcții funerare, rampe).
· Conține: proiect tehnic cu conținut simplificat semnat pe specialități; la locuințe unifamiliale sunt obligatorii studiul geotehnic, studiul topografic și avizul arhitectului-șef al județului.
· Flux: confirmare înregistrare (F_NOT_02, automată la depunere digitală) → eventual clarificări (F_NOT_03, resetează termenul) → lucrările pot începe la 15 zile fără clarificări (acord tacit) → informare că e nevoie de AC (F_NOT_04) sau respingere motivată (F_NOT_05) → extras privind stadiul (F_NOT_06, cu termenul de 3 ani pentru execuție) → înștiințare finalizare + recepție cu reprezentant UAT (F_NOT_07). Nu există înștiințare distinctă de începere; data se declară la finalizare. PV de recepție se înregistrează în RNC (până la operaționalizare, copie la ISC).
Observații utile pentru implementare (Urbis)
· Termenul de conformare a platformelor de depunere: 30.12.2026 — se aplică și fluxului AC, nu doar CU.
· Fișa clădirii din anexa tehnică este practic schema de date a RNC; merită modelată ca entitate separată (clădire/corp/unitate), cu perechi existent/propus, legată de IE e-Terra și NIS.
· Ordinul are câteva inconsecvențe de redactare de care trebuie ținut cont la construirea template-urilor: în F_A_04 obligațiile 2–3 trimit la „F_A_07/F_A_09" și „F_A_08/F_A_10", dar F_A_07 este ștampila, iar înștiințările sunt F_A_08–F_A_11; F_A_01 are două secțiuni numerotate „10"; F_NOT_01 are două secțiuni „7"; F_A_11 are două „7"; apare „Legea nr. 196/2026" în loc de 169.
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