Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . pand ladatade .

Dupd aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR Viceprimar Secretar General
Arhitect-sef Director executiv
Sef serviciu Tntocmit

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din .

Transmis solicitantului ladatade .. direct / prin posta.

MUNICIPIUL SUCEAVA
Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
R0 primsv@primariasv.ro

7 Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593
Directia Generala Arhitect sef
Directia urbanism si amenajarea teritoriului

Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 1453 din 21.11.2025
Tn scopul:

obtinere autorizatie de construire pentru inlocuirea invelitorii acoperisului blocului
situat pe strada Stefan cel Mare nr. 60

Ca urmare a cererii adresate de ISTRATE DOINA ELENA pentru ASOCIATIA DE

PROPRIETARI OBOR, cu sediul in judetul SUCEAVA, codul postal , orasul Suceava,
str. Stefan cel Mare, nr. 60, bl. 60, sc. A, et. , ap. 5, tel. , email , inregistratd la nr. 323917 din
12.11.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii, - situat in judetul Suceava, UAT , mun., , nr. , sau identificat
prin CF - nr. -, nr. cad. -, suprafata 0 mp

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Suceava / Hotararea Guvernului Romaniei nr. 518 / 26.05.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile anterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Blocul 60 este situat in intravilanul municipiului Suceava, pe strada Stefan cel Mare nr. 60 si este
proprietatea proprietarilor de apartamente si de spatii cu alta destinatie din bloc.

. regim de protectie: Zona de protectie a monumentelor istorice - Fost tribunal, capitanie
districtuala si inchisoare - Cat. B
Zona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice cat "B" - Aviz directia de culte cultura

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald conform plan amplasament si delimitare imobil: curti constructii

Destinatia stabilita prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - Mc -
Subzonad mixta aflata in limita zonei centrale — Locuinte si dotdri compatibile cu functiunea de locuire;



3.1. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afld in zona functionald: M - ZONA
CU FUNCTIUNI MIXTE - Mc - Subzona mixtd aflatd Tn limita zonei centrale — Locuinte si dotdri compatibile cu functiunea
de locuire;

Amplasamentul se afla in culuarul 1V Vest de protectie aeronautica.

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire pentru inlocuirea invelitorii acoperisului blocului 60 de pe
strasa Stefan cel Mare nr. 60, sc. A si B se va realiza in baza unei documentati tehnice, intocmita si verificata conform
prevederilor legislatiei in vigoare respectind recomandarile din expertiza tehnica.

Tnvelitoarea va fi din tigla sau tabla tip tigla Lindab de culoare RAL 8004.

Conditiile de amplasare si conformare in parceld sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la prezentul certificat de
urbanism.
3.2. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, Tn scopul declarat pentru:
obtinere autorizatie de construire pentru inlocuirea invelitorii acoperisului blocului situat pe strada Stefan cel Mare
nr. 60

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru protectia mediului Suceava

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i
programe n legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz,
ncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. Tn aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. Tn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii
initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului

I situatia Tn care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la|
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

T situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalugrii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor def
constructii

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi Tnsotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

& D.T.A.C. OD.T.AD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

(O gaze naturale (Jalimentare cu apa (O alimentare canal (O telefonizare (J alimentare cu energie electricd & salubritate O
alimentare cu energie termica (O transport urban

Alte avize / acorduri

-aviz salubritate de la Primaria mun. Suceava - Serviciul ecologizare si gestionare caini fara stapan;

d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu (O protectie civila (J sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
-directia Judeteana pentru Cultura Suceava,;

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

-dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;

-dovada (copie legalizata) a titlului asupra imobilului (teren si/sau constructie);

-extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;

-extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport ortofotoplanul pe care se vor reprezenta,
prin suprapunere, imobilul in cauza precum si cele vecine;

- expertiza tehnica

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

g) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Viceprimar

PRIMAR loan-Dan Cusnir

ec. Vasile Rimbu

Secretar General
jrs. Gheorghe Alexandru Moldovan

Avrhitect-sef Director executiv
arh. loan Lungu ing. Cerasela-Manuela Bejenar
Sef serviciu Tntocmit
ing. Sergiu Breaban ing. Daniela loana Munteanu

Achitat taxa de 31 lei, conform Chitantei/Ordin de plata nr. 7588 din 12.11.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade .



MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la certificatul de urbanism
Nr.1453 din 21.11.2025

Reguli suplimentare pentru Interventiile Tn limita Zonelor de protectie a monumentelor istorice, a siturilor
arheologice, zonelor construite protejate, la cladirile propuse pentru a intra pe lista monumentelor istorice sau cu
valoare arhitectural-ambientald asupra carora s-a instituit un regim de protectie prin PUG

1. Orice interventie realizatd Tn limita de protectie a monumentelor istorice sau Tn interiorul unor situri arheologice
delimitate ca atare, care se situeaza Tntr-o zona construita protejata propusa prin PUG sau este cladire propusa pentru a intra
pe Lista Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientald se vor putea realiza numai in baza unui aviz emis de
catre Directia judeteana pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz. Documentatia de
avizare se va depune la Directia judeteana pentru Cultura Suceava care 0 va introduce in procesul de avizare.

2. Situarea oricaror imobile Tn zone de protectie a monumentelor istorice aduce Tn plus fata de reglementarile zonelor,
subzonelor si unitatilor teritoriale de referinta in care sunt incadrate, urmatoarele masuri restrictive:

« dacad obiectivul este monument istoric sau Tn zona de protectie a unui monument istoric aceasta se supune regimului de
avizare instituit prin Legea nr. 422/2001;

» dacd obiectivul este monument istoric sau se afla in subzona determinata de incinta sau de parcela/parcele cadastrale ale
monumentului, sitului, ansamblului monument istoric interventiile vor avea caracter de conservare, restaurare, reabilitare sau
de punere n valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupa continuta in lista monumentelor).
Lucrarile de construire ce au o structura subterana se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de
sarcind arheologicd, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificatd si completata prin Legea 378/2001. Prin
procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

« daca obiectivul se afla in subzona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice care cuprinde parcele
adiacente si sub-adiacente monumentului pana la limita de vizibilitate directa a monumentelor, sunt permise interventii cu
restrictii majore privind regimul de Tnaltime, structura si aspectul general arhitectural. Sunt permise realizarea lucrarilor de
construire ce nu vor concura arhitectonic si volumetric monumentul aldturat si nu vor agresa din punct de vedere vizual,
sonor, sau cu orice fel de noxe zona peisagistica inconjurdtoare.

Indltimea maxima admisibild nu va depasi Tndltimea la cornisa a monumentului istoric Tn a cdrui zona de protectie se
situeaza la care se poate adduga cel mult un nivel, sau nu va depasi nivelul de Tnaltime al cladirilor deja existente Tn zona de
protectie a cadrului arhitectural al acestuia, la care se poate adauga , de regula, doar un nivel suplimentar , daca nivelul
acestor cladiri existente este deja mai mare decét Tndltimea la cornisd a monumentului ;

Fatadele cladirilor existente in zona de protectie vor fi renovate respectandu- se caracterul arhitectural original, admitandu-se
refatadari partiale cu materiale diferite doar pe baza unor studii de integrare.

Reglementarile prevazute pentru aceasta subzona intermediara in cadrul zonei de protectie nu dau o reglementare directa si
sunt concepute ca un instrument suplimentar de lucru la dispozitia organismelor de avizare care vor analiza fiecare situatie in
parte.

Lucrarile de construire ce au o structurd subterand se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de
sarcind arheologicd, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificatd si completatd prin Legea 378/2001. Prin
procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

« daca obiectivul se afla in subzona de protectie aflata intre limita intermediara anterioara si limita de protectie maxima a
monumentelor istorice, care contine parcelele pana la limita exterioara de vizibilitate din jurul monumentului inclusiv
cladirile aflate Tn aceastd zona sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul de Tndltime si aspectul
general arhitectural. Reglementarile prevazute pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referintd Tn care sunt
incadrate vor putea fi limitate prin procedura de avizare instituita prin Legea nr. 422/2001.

Orice lucrari de sapatura ce se vor executa Tn aceste zone se vor face numai cu supraveghere arheologica, Tn prezenta unui
arheolog delegat, pentru prelevarea eventualelor vestigii arheologice aparute. Tn aceasta situatie se pot sista temporar
lucrdrile de construire, si se va demara sapatura arheologicd preventiva, pentru epuizarea complexelor arheologice
descoperite si se va obtine Certificatul de descércare de sarcind arheologica pe baza Raportului de descdrcare de sarcind
arheologica ntocmit de specialistii delegati.

3. Daca obiectivul se afla in zona de protectie a siturile arheologice lucrarile de construire ce au o structura subterana se vor
realiza numai dupad obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina arheologica, conform art. 11, litera d, din Ord. 43/2000,
modificatd si completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar
supraveghere arheologica.

4. Daca obiectivul nu este monument istoric sau in zona de protectie a acestuia, sau se situeaza intr-o zona construita
protejata propusa prin PUG dar este cladire propusa pentru a intra pe lista Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural-
ambientala sau, conform Lista anexatd, beneficiaza de un regim de protectie pana la declansarea cf. Legii 422 / 2001 a
procedurii de clasare ca monument istoric, la reglementérile de baza ale zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de
referintd Tn care sunt incadrate adaugandu-se urméatoarele masuri restrictive:

0 Tnaltimea maxima nu va depasi nivelul de Tnaltime existent in zona decat cu un nivel suplimentar;

1



MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

0 dacd intre spatiul de la parter si domeniul public exista un portic, acest portic nu se va inchide si va fi pastrat pentru
circulatia publica. Parterul invecinat direct cu domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea unor terase deschise
acoperite numai dacd functiunea de circulatie pietonala pe langa aceste terase este asigurata;

o fatadele cladirilor vor fi restaurate respectandu-se caracterul arhitectural original neadmitandu-se decat refatadari partiale
cu materiale contrastante — sticld, aluminiu etc. - pe baza unor studii de integrare.

0 se va urmari conservarea valorii ambientale a cladirii, respectiv i se vor pastra nealterate fatadele principale, precum si
caracteristicile principale ale parcelarului , gabaritul cladirii putand fi marit fata de gabaritul existent doar pe baza unor studii
de integrare.

0 seva putea interveni la amenajdrile interioare, inclusiv la cresterea confortului locuirii prin recompartimentari si instaldri
de camere de baie sau alte facilitati , fara alterarea caraterului arhitectural existent, mai ales al spatiilor accesibile publicului.
0 nu se admit demolari integrale ale acestor cladiri;

0 pentru constructiile si zonele cu regim de Tnaltime reglementat pana la P+2 niveluri;

podurile se pot mansarda, dacd gabaritul acestora permite amenajarea unor spatii locuibile;

se poate adduga un etaj la imobilul existent, Tn limita regimului reglementat de maximum P+2, cu conditia ca intre fatada
existenta si acoperisul ce rezulta dupa modificare sa existe un spatiu, obtinut fie prin retragerea etajului addugat, fie prin
realizarea unei inchideri vitrate la nivelul ultimului etaj.

- nu vor putea suferi extinderi cdtre domeniul public si nici supraindltdari. Recomandarea este ca acestea sa-si pastreze
arhitectura initiald, admitandu-se numai lucrari ce duc la imbunatatirea calitdtii locuirii (Tnlocuirea usilor si a ferestrelor, etc.)

7. Pentru spatiile publice din zona centrala, din zonele construite protejate si din zonele de protectie a monumentelor istorice
—strazi, piete, parcuri este obligatoriu elaborarea de proiecte cu componenta arhitecturala si peisagistica .

8. In zona centrala, zonele construite protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice capacitatea dotarilor
comerciale se va limita la maxim 1000m2 in afara zonelor dedicate pentru dotarile comerciale mari.

Cladirile aflate in zone diferite urbanistice adiacente, care formeaza un singur front stradal, dispuse intre zonele de drumuri
[circulatii pietonale si care fac obiectul unei fatade unice (recognoscibile prin materiale, elemente decorative, finisaje) vor fi
studiate unitar, intr-un singur proiect de reabilitare. Nu se admit segmentari.

Pentru acoperisuri nu sunt admise urmatoarele materiale: azbociment, materiale plastice, tabla in culori primare si tabla
zincata.

Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala (in cazul interventiilor pentru reparatii) .

Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila tigla solzi de forma, culoarea si dimensiunile celor
existente. Daca materialul ales pentru invelitoare este tabla se va avea in vedere Anexa 3.

Coamele se vor realiza cu tigle speciale prinse cu mortar de var.

Lucarnele se vor conserva in forma in care exista, sau vor fi inlaturate in intregime pe toata suprafata obiectivului.

Partile metalice ale acoperisurilor (parazepezi, jgheaburi, burlane) si racordurilor pentru scurgerea apelor pluviale

executate din tabla de zinc, se vor lacui in tente de culoare inchisa sau vor fi desfacute si inlocuite in intregi cu aceeasi tenta
de culoare cu a acoperisului

Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip VELUX, doar daca acest tip este utilizat pe intreaga suprafata a obiectivului.
Tratarea paziilor se va face unitar pe tot obiectivul, fara intreruperi sau succesiune de materiale diferite.

PRIMAR Viceprimar Secretar General
ec. Vasile Rimbu loan-Dan Cusnir jrs. Gheorghe Alexandru Moldovan
Arhitect-sef Director executiv
arh. loan Lungu ing. Cerasela-Manuela Bejenar
Sef serviciu Tntocmit
ing. Sergiu Breaban ing. Daniela loana Munteanu



