Judetul
SUCEAVA

Autoritatea administratiei publice
Primaria Municipiului Suceava

4244792

Cod de identificare fiscala (CIF)

Adresa oficiala
sediul - telefon - e-mail

B-dul. 1 Mai nr. 5A, Suceava
tel:+40 230 212696 - primsv@primariasv.ro

Nr. Tnregistrare
1131

Data
31.08.2026

CERTIFICAT DE URBANISM DE INFORMARE

1. REFERINTE SI TEMEI

Caurmare a cererii nr.
41205

din data

11.08.2026

a solicitantului
MOSCALIUC OVIDIU-CRISTIAN

Documentatia de urbanism aplicabila
nr./faza PUG - PUZ - PUD

Aprobatd prin hotararea CJ/ CL nr./ data

2. IMOBILUL

teren constructii
Judet Municipiu / oras / comuna Sat / sector
Suceava Suceava
Cod postal Strada Nr. Bl./sc./et./ap.

str. Energeticianului

Numar cadastral
daca imobilul e Tnscris Tn e-Terra

46651

Carte funciara nr.

46651

SE CERTIFICA:

3. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 3000 mp, identic cu nr. cad. 46651, situat in intravilanul municipiului Suceava, pe strada Energeticianului,
este proprietate in cota actuala de 1/2 a lui Moscaliuc Ovidiu-Cristian si in cota actuala de 1/2 a sotilor Moscaliuc Ovidiu-Cristian si
Moscaliuc Roxana-Patricia, conform extras C.F. pentru informare nr. 46651/07.05.2026.

4. REGIMUL ECONOMIC

Prevederea

Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Folosinta actuala conform extrasului de carte funciard: arabil

Destinatia stabilita prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - A2 -

Subzona activitdtilor industriale si depozitare

Regulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat al Municipiului
Suceava

5. REGIMUL TEHNIC

Prevederea

Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul se afla in zona functionala:

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - A2 - Subzona activitatilor industriale si depozitare

Amplasamentul se aflda in culuarul 111 Vest de protectie aeronautica. Proiectantul va preciza In DATC

Regulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat al Municipiului
Suceava
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5. REGIMUL TEHNIC

Prevederea

Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

daca constructia propusa prezinta/nu prezinta obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se prevede cd
este necesar avizul pentru constructii cu Tnaltime de +30 m fatd de cota aerodromului 0,00 (cota
aerodromului = 412,00 m fata de cota Marii Negre).

Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afld incadrat intr-
0 zona buna de construit fara amenajari, probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este zero

Imobil protejat sau Tn zona de protectie: Zona de protectie LEA

D.T.A.C. va contine toate piesele scrise si desenate descrise cu detalii in anexa nr. 1 — Continutul cadru
al documentatiei tehnice D.T. din Legea 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de construire.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor si
Reglementarea tehnica Mc001/2022: "Pentru autorizarea cladirilor noi se va respecta cerinta obligatorie
privind intocmirea Raprtului de ConformareNZEB (Nearly Zero Energy Building), prin care proiectantul
incadreaza cladirea noua pe care o proiecteaza in categoriacladirilor cu consum de energie aproape de zero,
aratand cum sunt respectate conditiile privind: (1) consumul maxim deenergie, (2) emisiile de CO2
aferente consumului total de energie si (3) procentul minim de 30% de energie consumata din sursele
regenerabile.”

Accesul catre parcela este asigurat din reteaua stradala existenta, racordata la strada Energeticianului.

Spatiile de parcare trebuie sa fie amenajate in interiorul parcelei, iar proiectarea acestora se va face
conform Ordinului nr. 172/1.02.2023 pentru aprobarea reglementarilor tehnice "Normativ de proiectare a
parcajelor, indicativ NP 24-2022".

Conditiile de amplasare si conformare in parcela sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la
prezentul certificat de urbanism.

RETELELOR EDILITARE DIN ZONA IMOBILULUI

6. INFORMATII PRIVIND TRASEELE, AMPLASAREA, CALITATEA SI CAPACITATEA

7. ANEXE

[ ] extras din sistemul GIS cu retelele edilitare, dupa caz
[] plan de incadrare in documentatia de urbanism aplicabila, dupa caz

8. SEMNATURA

Arhitect-sef Director executiv
arh. loan Lungu ing. Cerasela-Manuela Bejenar
Sef serviciu Tntocmit
ing. Cezar Cucu ing. Daniela loana Munteanu
Achitat taxa de (lei) Chitanta nr. / data Transmis solicitantului la data
direct / prin posta / digital
93 49104 / 11.08.2026 31/08/2026
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1

e ANEXA NR.1— REGIM TEHNIC EXTINS

CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr. 1131 din 31.08.2026

Arhitect-sef *,

GENERALITATI

. Caracteristicile zonei:

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta” incluzand toate
care se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru
industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.
Pentru acest UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in
cazul Tn care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere
P.U.Z. (reparcelare/reconfigurare).
Pentru intreprinderile care pot polua factorii de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se instituie zone de protectie
sanitard (procese industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).
Tn cazul obiectivelor existente care se mentin, se va urméri diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a
unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, Tn functie de terenurile libere existente.

A2 - Subzona activitatilor industriale si depozitare
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

. ART. 1 - Utilizari admise:

Pentru Al, A2:

Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
 activitdti industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor produse;
e servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare;
e parcaje;
« statii de intretinere si reparatii auto;
 statii de benzing;
« comert, alimentatie publica si servicii profesionale;
« locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;
« accese pietonale si carosabile;
¢ perdele de protectie vegetale;
* retele tehnico-edilitare.

. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:

Pentru Al, A2:

Activitatile actuale vor fi permise Tn continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poludrii actuale Tn termen
de 5 ani.
Extinderea activitdtilor actuale va fi permisa cu conditia s& nu agraveze situatia poludrii.
Se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:
» productie manufacturiera;
» depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;
» depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul
propriu sau cu taxi.
Tn cazul conversiei functionale este obligatorie reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate; de asemenea,
este obligatorie identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

. Art. 3 - Utilizari interzise:

Pentru Al, A2:

Sunt interzise urmatoarele utilizari functionale:
« se interzice localizarea unitatilor care nu se nscriu Tn profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;
< se interzice amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau a celor de interes general si a spatiilor pentru
sport in interiorul limitelor Tn care poluarea depaseste CMA,;
< se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;
amplasarea pe drumul national a activitatilor care prin natura loc au un aspect dezagrabil (depozite de deseuri metalice,
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Nr. 1131 din 31.08.2026

Arhitect-sef *,

depozite de combustibili solizi, etc.); astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale de acces in oras si vor fi
mascate prin perdele de vegetatie Tnalta si medie.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

. ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor:

Pentru A1, A2:

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatda minima de 3000 mp. si un front minim la strada de 30.0 metri.
Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati
productive.

- Dimensiunile se pastreaza si Tn cazul parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instrainare, etc.).

. Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Pentru Al, A2:

Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri.

Pentru zonele neconstruite situate de-a lungul drumului national se va asigura o retragere de 50,0 metri din axul drumului
national conform OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

. Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Pentru Al, A2:

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate,

ey vy

Tn toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanti egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 6.0 metri.

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor.

Se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei daca aceasta este zona de demarcatie dintre UTR A si alte zone.

Se va respecta o retragere de minimum 6.0 metri fatd de aceastd limitd, Tn care se vor realiza perdele vegetale pentru
protejarea zonei vecine.

. Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru Al, A2:

Distanta Tntre cladiri va fi egala cu jumatate din Tndltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6.0 metri.
Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care s& lumineze Tncédperi Tn care se desfasoara activitati permanente.

Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice.

. Art. 8 - Circulatii si accese:

Pentru A1, A2:

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de miniM 5.1 metri latime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau obtinuta printr-o servitute de trecere, legal instituita.

. Art. 9 - Stationarea autovehiculelor:

Pentru A1, A2:

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va
face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere.

Tn spatiul de retragere fatd de aliniament, maximum 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii
acestora cu un gard viu avand Tndltimea de minimum 1,2 metri.

Il. REGULILOR DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, pc. 7 REGULI
REFERITOARE LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, art. 7.13. Parcaje

. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru A1, A2:

Se vor respecta Thaltimi maxime ale cladirilor de 16.0 metri (P+4).

Exceptie fac cosurile sau instalatiile tehnice necesare functionarii.
Tnéltimea pe strézile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente.
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Nr. 1131 din 31.08.2026

Arhitect-sef *,

Pentru inaltimi mai mari documentatia de urbanism de tip PUZ va fi insotitd Tn mod obligatoriu de un studiu de
amplasament cu tratarea perspectivelor de pe principalele cai de comunicatie.

. Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru A1, A2:

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel arhitectural.

. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:

Pentru Al, A2:

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la retelele electrice.
Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
Tn cazul aliment&rii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care administreaza resursele de
apa.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din Tntretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutierd
si altele de aceasta naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau Tn nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare
amplasate Tn subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.
Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natur.

. Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:

Pentru Al, A2:

Se vor prevedea plantatii de talie medie Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fatd de
alte subzone si unitati teritoriale de referinta.
Fasia de teren rezultatd din retragerea de la aliniament va fi plantatd cu vegetatie de talie medie si Tnalta in procent de
minim 40%.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
200 mp.

Pentru UTR A2 se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

. Art. 14 - Imprejmuiri:

Pentru A1, A2:

Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,0 metri din care un soclu opac de maxim 0,6 metri si 0
parte transparenta dublata cu gard viu.
Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor
inincintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):
Pentru Al, A2: POT maxim = 60%
. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

Pentru Al, A2: CUT maxim =2

ALTE INFORMATII

Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana si/sau care pot afecta siguranta zborului (Conf. Memoriu Servcituti Aeronautice) - Zona |11

. suprafata orizontala care Tncepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude Zona I;

. Tnaltimea suprafetei: +30 m fata de cota aerodromului (0 m);

. extindere/distantd orizontala de la marginile benzii pistei, n orice directie: 8500 m (exclusiv Zona | si Zona II)
. referinta: cota aerodromului.
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA

CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr. 1131 din 31.08.2026

Arhitect-sef *,

Suplimentar cerintelor de mai sus, este necesar avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)
fezabilitate, proiecte de executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru obiective amplasate in zona respectiva:

. cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care
depasesc Tnaltimea admisibila;

. constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depdsesc Tnaltimea
admisibild, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

. obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri,

depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
. statii radio (radiodifuziune, TV);

. statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori)

. activitati/surse producdtoare de perturbatii Tn functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de forta, sudura
electricd);

. deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie general sau de lucru aerian
permanente;

. instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

. trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;

. alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.
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