Judetul

SUCEAVA

Autoritatea administratiei publice
Primaria Municipiului Suceava

Cod de identificare fiscala (CIF) Adresa oficiala

sediul - telefon - e-mail

4244792 B-dul. 1 Mai nr. 5A, Suceava

tel:+40 230 212696 - primsv@primariasv.ro

Nr. inregistrare Data

CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU
OPERATIUNI CADASTRALE

1. REFERINTE $I TEMEI

Ca urmare a cererii nr. din data a solicitantului

47071 15.09.2026 VIVAT CONSTRUCT SRL

Documentatia de urbanism aplicabila Aprobata prin hotararea CJ/ CL nr./ data

nr./faza PUG - PUZ - PUD

P.U.Z. PUZ - Complex rezidential (locuinte si functiuni

complementare locuirii) cu regim mic de Tnaltime,
aprobat prin HCL nr. 59/27 Februarie 2020

2. IMOBILUL
teren constructii
Judet Municipiu / oras / comuna Sat / sector
Suceava Suceava
Cod postal Strada Nr. Bl. /sc./et./ap.
str. Magnoliei 5
Numar cadastral Carte funciara nr.
daca imobilul e inscris Tn e-Terra
60363 60363

SE CERTIFICA:

3. REGIMUL JURIDIC

Boxa din blocul de locuinte 3, sc. A, situata in intravilanul municipiului Suceava, pe Str. Magnoliei nr. 5, identica cu nr.
cad. 60363-C1-U70, inscris in CF nr.60363-C1-U70 , in suprafata de 2.20 mp, sunt proprietatea VIVAT CONSTRUCT
SRL, conform extrasului de carte funciara din 15.09.2026.

Boxa din blocul de locuinte 3, sc. A, situata in intravilanul municipiului Suceava, pe Str. Magnoliei nr. 5, identica cu nr.
cad. 60363-C1-U66, inscris in CF nr.60363-C1-U66 , in suprafata de 14.20 mp, sunt proprietatea VIVAT CONSTRUCT
SRL, conform extrasului de carte funciara din 15.09.2026.

Boxa din blocul de locuinte 3, sc. B, situata in intravilanul municipiului Suceava, pe Str. Magnoliei nr. 5, identica cu nr.
cad. 60363-C1-U62, inscris in CF nr. 60363-C1-U62 , in suprafata de 14.20 mp, sunt proprietatea VIVAT CONSTRUCT
SRL, conform extrasului de carte funciara din 15.09.2026.

Boxa din blocul de locuinte 3, sc. B, situata in intravilanul municipiului Suceava, pe Str. Magnoliei nr. 5, identica cu nr.
cad. 60363-C1-U68, inscris in CF nr.60363-C1-U68 , in suprafata de 2,20 mp, sunt proprietatea VIVAT CONSTRUCT
SRL, conform extrasului de carte funciara din 15.09.2026.
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4. REGIMUL ECONOMIC

Prevederea

Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Folosinta actuala conform extrasului de carte funciard/ plan amplasament si delimitare imobil: teren curti
constructii

Destinatia stabilita prin PUZ - Complex rezidential (locuinte si functiuni complementare locuirii) cu regim
mic de Tnaltime, aprobat prin HCL nr. 59/27 Februarie 2020: PLAN URBANISTIC ZONAL, CU
REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT, PENTRU CONSTRUIREA UNUI CARTIER DE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, LOCURI DE PARCARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, TIMPREIJMUIRE, RACORDURI/ BRANSAMENTE

Regulamentul local de urbanism
aferent PUZ - Complex rezidential
(locuinte si functiuni complementare
locuirii) cu regim mic de Tnaltime,
aprobat prin HCL nr. 59/27 Februarie
2020 al Municipiului Suceava

5. REGIMUL TEHNIC

Prevederea

Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Conform Puz aprobat, terenul se afla Tn zona fonctionalda: PLAN URBANISTIC ZONAL, CU
REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT, PENTRU CONSTRUIREA UNUI CARTIER DE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, LOCURI DE PARCARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE, RACORDURI/ BRANSAMENTE

Conform documentatiei AACR, in vederea stabilirii caracteristicilor, conditiilor si cerintelor generale
pentru zonele cu servituti aeronautice civile (zone care trebuie protejate in interes aeronautic) al cadrului
permisiv de extindere si/sau utilizare a constructiilor, amenajarilor, activitatilor, terenurilor, imobilul se
afla in 111 Vest

Amplasamentul se afla in suprafata de limitare a obstacolelor APAPI - nu e cazul

Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afla Tncadrat
intr-o zona bunad de construit fard amenajari, probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este
redusd, probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este zero

Interdictii de construire conform PUG aprobat prin HG nr. 518/2023: nu e cazul
Imobil protejat sau Tn zona de protectie: Zona de protectie LEA

Alipirea boxelor cu nr. cadastral 60363 -C1-U70 (2,20 mp) cu boxa 60363-C1-U66 (14,20 mp); 60363 -
C1-U62 (14,20 mp) cu boxa 60363-C1-U68 (2,20 mp), in vederea inscrierii intr-o singura carte funciara
(fiecare), situate in blocul de locuinte 3, scara A si B, de pe strada Magnoliei nr. 5, in vederea efectuarii
unor operatiuni notariale, se va face pe baza unei documentatii cadastrale de comasare anexata cererii
pentru emiterea certificatului de urbanism.

Regulamentul local de urbanism
aferent PUZ - Complex rezidential
(locuinte si functiuni complementare
locuirii) cu regim mic de Tnaltime,
aprobat prin HCL nr. 59/27 Februarie
2020 al Municipiului Suceava

6. INFORMATII PRIVIND TRASEELE, AMPLASAREA, CALITATEA SI CAPACITATEA RETELELOR

EDILITARE DIN ZONA IMOBILULUI

Pentru L.1a, L1bsil lc:

Este obligatorie racordarea tuturor cl&dirilor la reteaua electrica.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa — canal Tn sistem public sau individual, proiectate si executate Tn conformitate cu

normele sanitare.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea burlanelor la

canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta astfel Tncat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare ih zona drumurilor publice situate in intravilan se executd Tn

varianta subterand.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii,

alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport Tn comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
Montarea acestor echipamente se va executa Tn varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau n nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate n subteran vor fi semnalizate prin markeri
distinctivi.
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Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament,
pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

7. CONDITII OBLIGATORII PENTRU REALIZAREA OPERATIUNII CADASTRALE

Operatiunea cadastrala

se poate realiza conform documentatiei cadastrale anexate, vizate spre neschimbare

|:| se poate realiza conditionat de elaborarea / aprobarea unei documentatii PUZ

|:| nu se poate realiza, pentru motivele de mai jos:

8. ANEXE

|:| extras din sistemul GIS cu retelele edilitare, dupd caz

|:| plan de Tncadrare in documentatia de urbanism aplicabild, dupa caz

|:| documentatia cadastrald vizata spre neschimbare, dupa caz

9. SEMNATURILE

PRIMAR

ec. Vasile Rimbu

Viceprimar

loan-Dan Cusnir

Secretar General

jrs. Gheorghe Alexandru Moldovan

arh. loan Lungu

Arhitect-sef

Director executiv

ing. Cerasela-Manuela Bejenar

ing. Cezar Cucu

Sef serviciu

Tntocmit

a.p. lleana Hostiuc

Achitat taxa de (lei)

14

Chitanta nr. / data

7298 / 15.09.2026

Transmis solicitantului la data
direct / prin posta / digital
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1

e ANEXA NR.1— REGIM TEHNIC EXTINS

CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

REGLEMENTARI PUZ

2.2. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

2.2.1. Regquli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

- art. 3- Terenuri agricole Tn extravilan

Nu este cazul.

- art. 4 - Terenuri agricole n intravilan

Nu este cazul.

- art. 5- Suprafete impadurite

Nu este cazul.

- art. 6 - Resursele subsolului

Nu este cazul.

- art. 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.

- art. 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Nu este cazul.

- art. 9 - Zone construite si protejate

Nu este cazul.

2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

m art. 10 - Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul. Conform studiului geotehnic zona in care se propune amplasarea obiectivului nu prezinta fenomene fizico - geotehnice
naturale actuale, respectiv eroziuni, alunecari, etc.

m art. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si Tn zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2) 1nsensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta
pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajdrile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.

Se va avea n vedere respectarea urmatoarelor distante de siguranta:

- fata de axul liniei electrice aeriene LEA 110 KV - constructiile se vor amplasa la distanta de sigurantd de minim 18,50m - conform
art. 18 din Ord. 4/20078 al ANRE;

- fatd de LES 0,4 KV - fundatiile cladirilor vor respecta distanta de siguranta de minim 0,6m - conform Anexa nr. 2 la Ordinul
49/2007al ANRE;

- fatd de LEA 0,4 KV(cablu) - cladirile se vor amplasa la distanta siguranta de minim 1,00m, conform Anexa nr. 2 la Ordinul
49/2007al ANRE.

- art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Nu este cazul. Obiectivele propuse, prin destinatia lor, nu sunt generatoare de riscuri tehnologice.

- art. 13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

(2) Asigurarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea Tn prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, n parte
sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Pentru toate obiectivele propuse pe amplasament, se va asigura alimentarea cu apa, cu energie electricd, gaze naturale, precum si
evacuarea apelor uzate menajere, prin extinderea retelelor publice existente Tn zona.

Extinderile de retele vor face parte integranta din documentatiile tehnice care se vor intocmi la fazele urmatoare de elaborare a
proiectului.

Asigurarea echipadrii edilitare se face conform plansei 3 - Reglementdri edilitare.

m art. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

functiunea propusa a zonei, pentru care s-a intocmit documentatia de urbanism, sau dacad zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata prin tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora In cadrul localitatii sunt prevdzute in anexa 1 din R.G.U.
Functiunile obiectivelor propuse - blocuri de locuinte, dotari sociale, comert, loc joacd - sunt compatibile cu functiunea dominanta a
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

zonei, locuinte cu regim mic si mediu de Tndltime.

- art. 15 - Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare

al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei 2 la prezentul regulament.

Pentru zona studiata se impune conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depdseasca:

POT=40% iar

CUT =0,90.

- art. 16 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in

planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicase face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului,
aprobate conform legii.

Pe terenul studiat, obiectivele de utilitate publica propuse sunt: strazile, parcarile, trotuarele, aleile pietonale, locurile dejoaca pentru
copii, gradinita, retelele de utilitati.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- art. 17- Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinal,
conform anexei 3 la regulament.

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste Tnsorirea conform normelor si recomandarilor
cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena
nr. 119/2014, completat cu O.M.S. nr. 994/2018.

Constructiile supraterane cu destinatia locuinte colective se vor amplasa astfel incat toate Tncaperile de locuit amplasate pe fatada cea
mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de Tnsorire de 11/2 ore la solstitiul de iarna.

Blocurile se vor amplasa cu fatadele cu ferestre la camerele de locuit, la distante de 16,00m, iar acolo unde situatia o va impune,
apartamentele se vor realiza cu dubla orientare.

Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite (in limita zonei de implementare) precizate Th memoriul de
urbanistica.

- art. 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Tnzonadrumului public se pot autoriza, cu avizul conform organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse energie (inclusiv functiunile complementare: magazine, restaurante,
etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa, canalizare sisteme de transport gaze, retele electrice, de telecomunicatii si infrastructura ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

(2) nsensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire sau compatibile cu acestea este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Zona de implementare pentru cladirile de locuinte se va amplasa retras fatd de caile de circulatie existente si propuse, cu respectarea
profilelor strazilor astfel:

- minim 5,00m - fatd de orice tip de strada (masurata de la bordura dinspre stradd);

Zona de implementare pentru spatii comerciale, servicii se va amplasa la:

- minim 10,00m fatd de strada , A”.

Zona de implementare pentru Tnvatamant prescolar se va amplasa la:

- minim 5,00m fatd de strada ,,E” si la minim 8,50m fata de strada ,,C".

- art. 19 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.

- art. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR

Nu este cazul.

- art. 21 - Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

- art. 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

- art. 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la aliniament sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeaza:

a) Tn cazul zonelor construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

b) Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) n ambele situatii, autorizarea de construire se emite numai daca Tndltimea cladirii nu depdaseste distanta masurata, pe orizontald,
din orice punct al cladirii fatda de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului anterior constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii.

(4) nsensul prezentului regulament, prin aliniament se Tntelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Cladirile de locuinte (propuse in zona de implementare) se vor amplasa fatd de aliniament - in cazul dat, fata de limitele parcelei de
teren a generat PUZ - la distantele de:

- minim 5,00m pana la 20m - fatd de limitele parcelei de la nord si vest - functie de traseul zonei de sigurantd a LEA110kV;

- minim 2,00m - fatd de limita parcelei de la est;

- minim 13,00m - fata de limita parcelei de la sud;

m art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, conform Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri.

n cazul dat, respectarea art.24 nu este concludentd, Tntrucat nu exista ,,limite laterale si posterioare ale parcelei”.

Respectarea distantelor minime obligatorii prevazute de Codul civil se Indeplineste prin aplicarea corectd a prevederilor art. 23
anterior.

Accesul autospecialelor de interventie Tn caz de incendiu se asigura prin trama stradala propusa.

2.3.2.  Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- art. 25 - Accese carosabile

servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(3) T™n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la aliniatul anterior cu
avizul unitatilor teritoriale de pompieri.

Se va asigura accesul carosabil la obiectivele propuse din strézile existente, prin trama stradal& propusa.

Caracteristicile tehnice drumurilor publice (dimensiuni, structurd) trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in permanenta.

Accesele carosabile vor avea un profil cu latimea de 6,00m si 7,00m (cate 3,00m si 3,50m latime pentru fiecare sens de mers, pentru
strazile cu 2 benzi de circulatie) si de minim 3,50m pentru strazile cu o banda si sens de circulatie.

in dreptul trecerilor pentru pietoni se vor prevedea rampe de pe carosabil pe trotuare, cu pante de max. 8%, pentru trecerea
persoanelor imobilizare Tn scaunul cu rotile.

- art. 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

(2) 1nsensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pietonal, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Prin caracterul functional al zonei, a conditiilor locale si Tncadrarea urbana, se vor asigura urmatoarele categorii de circulatii
pietonale:

- trotuare pentru circulatie curentd, dispuse Tn paralel cu carosabilul strazii - vor avea latimea minima de 1,00m, asigurandu-se si
deplasarile persoanelor imobilizate Tn scaunul cu rotile; Tn fata rampelor din zona trecerilor de pietoni se vor prevedea supralargiri a
trotuarelor cu latimea de minim 1,50m.

- alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabild - pentru accesul locatarilor Tn blocurile de locuit si in zona spatii
verzi, jocuri - vor avea latimea minima de 1,80m.

- se va asigura accesul persoanelor imobilizate Tn scaunul cu rotile sau cu dificultati de deplasare la toate obiectivele propuse pe
amplasament, respectiv la locuintele colective, la institutiile publice si servicii.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

- art. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Toate obiectivele propuse pe terenul aferent prezentului PUZ, se vor racorda la retelele publice de alimentare cu apa, cu energie
electrica si gaze naturale si la retelele de canalizare.
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Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
- art. 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau marire de capacitate a retelelor publice se realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau Tn
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta Tn intregime de investitor sau de beneficiar.

- art. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei,
orasului, sau judetului, daca legea nu dispune astfel.

(2) Retele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune
altfel.

(3) Lucrarile prevazute la aliniatele (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica.

2.3.4.

2.3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

- art. 30 m Parcelarea

Nu este cazul.

- art. 31 - indltimea constructiilor

Prin prezenta documentatie PUZ, pe terenul studiat se stabileste:

° pentru subzona functionald locuinte cu regim mic de Tnaltime si functiuni complementare

- regimul de Tndltime: P +1E si P+2E;

- Tnaltimea la strasina: maxim 9,00m (de la cota + 0,00);

- Tnaltimea la coama: maxim 13,00m (de la cota + 0,00;

° pentru subzona functionald locuinte cu regim mediu de Tnaltime si functiuni complementare

regimul de Tnaltime: max. P + 1E + M;

Tndltimea la strasina: maxim 10,00m (de la cota + 0,00);

Tnaltimea la coama: maxim 15,00m (de la cota * 0,00;

° pentru subzona functionala institutii publice si servicii

- regimul de Tnaltime: max. P + 2E + M;

- Tndltimea la strasind: maxim 12,00m (de la cota + 0,00);

- Tndltimea la coama: maxim 16,00m (de la cota + 0,00;

- art. 32 - Aspectul exterior al constructiilor

- 1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

- 2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Noile constructii vor fi de tipul urban, cu o volumetrie care se va inscrie Tn specificul blocurilor de locuit.

n acest scop se vor avea Tn vedere urmétoarele aspecte:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru Tnvelitori si finisaje exterioare: tencuieli decorative, placaje din piatrd, lambriuri de
lemn, acoperis/sarpantd, Tnvelitori din tigld ceramica sau tabla nelucioasa, cu acoperire din piatra;

- culorile ansamblului si ale detaliilor: naturale - lemn natur sau baituit, piatra naturala;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

2.3.6. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

m art. 33 m Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emit numai daca exista posibilitatea
realizarii acestora Tn afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la aliniatul precedent, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de cdtre delegatiile permanente ale consiliilor judetene, sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se stabilesc in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5, a regulamentului
general de urbanism.

Pentru utilizatorii obiectivelor propuse se vor asigura un numar de 314 locuri de parcare, superior prevederilor Anexei 5, pct. 5.11,
subpct. 5.11.1 din HG 525/96, care prevede pentru locuinte colective cu lot comun 1 loc de parcare la 2 -10 apartamente.

- art. 34 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, Tn functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform anexei 6 la prezentul regulament.

Se va asigura o suprafata Tnverzita de 12098 mp, reprezentand 28,78% din suprafata totala a terenului, superior prevederilor Anexei 6,
pct. 6.8 din HG 525/96.
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Terenul liber ramas Tn afara circulatiilor si parcajelor, va fi plantat cu arbori la fiecare 100 mp.

m art. 35 - imprejmuiri

(1) n conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei
vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Se va realiza o Tmprejmuire la terenul aferent gradinitei cu 3 grupe de copii.

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea tnaltimea minim 1,50 m si maxim 2,20 m, din care soclu opac de 0,40 m, iar partea
superioara realizata din fier sau plasa metalica si dublate de gard viu.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale

Se instituie zona functionald locuinte cu regim mic si mediu de Thédltime, P+ 1E - P+2E si respectiv P+2E+M, cu functiuni
complementare locuirii.

In cadrul acestei zone se instituie urmatoarele subzone si reglementari:

subzona functionala locuinte cu regim mic de Tnadltime si functiuni complementare

- functiunea dominanta a subzonei

- locuirea - locuinte cu regim mic de naltime, P+1E + P+2E;

- functiuni complementare admise

- institutii publice si servicii compatibile cu functiunea de locuire;

- spatii verzi amenajate:

- accese pietonale si carosabile;

- utilizari permise

- constructii pentru institutii si servicii (Invatamant prescolar, mic comert, servicii);

- circulatii pietonale;

- plantatii cu vegetatie de aliniament;

- locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret;

- mobilier urban;

- instalatii aferente spatiilor verzi (irigatii, iluminat public, iluminat ambiental, etc.).

- utilizari permise cu conditii:

- constructii si amenajari care Tndeplinesc conditiile de functionare si realizare conform cerintelor acordului de mediu si sunt
compatibile cu functiunea reglementata, exemplu: cabinete medicale, birouri, si altele asemenea, la parterul blocurilor, cu acces
separat de cel al locatarilor;

- utilizari interzise:

- sunt interzise functiunile industriale, de depozitare, activitati productive ori de altd naturd incompatibila cu functiunea de locuire;
- Tndltimea constructiilor

- regimul maxim de Tndltime: P+1E - P+2E;

- Tnaltimea la streasina: maxim + 9,00m (de la cota £ 0,00);

- Tnaltimea la coama: maxim + 13,00m (de la cota £ 0,00);

- subzona functionala locuinte cu regim mediu de naltime si functiuni complementare
- functiunea dominanta a subzonei

- locuirea - locuinte cu regim mic de inaltime, maxP+2E+M; ;

- functiuni complementare admise

- institutii publice si servicii compatibile cu functiunea de locuire;

- spatii verzi amenajate:

- accese pietonale si carosabile;

- utilizari permise

- constructii pentru institutii si servicii (Tnvatdmant prescolar, mic comert, servicii);

- circulatii pietonale;

- plantatii cu vegetatie de aliniament;

- locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret;

- mobilier urban;

- instalatii aferente spatiilor verzi (irigatii, iluminat public, iluminat ambiental, etc.).
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- utilizari permise cu conditii:

- constructii si amenajdri care indeplinesc conditiile de functionare si realizare conform cerintelor acordului de mediu si sunt
compatibile cu functiunea reglementata, exemplu: cabinete medicale, birouri, si altele asemenea, la parterul blocurilor, cu acces
separat de cel al locatarilor;

- se admite conversia locuintelor de la parter n spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica, numai la
intersectii de strazi si numai n limitele unei raze de servire de 250 metri;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata, eventual cu locuinta
administratorului/portarului angajat permanent.

- utilizari interzise:

- sunt interzise functiunile industriale, de depozitare, activitati productive ori de altd naturd incompatibila cu functiunea de locuire;
- Tnaltimea constructiilor

- regimul maxim de inaltime: P + 2E + M;

- Tndltimea la streasind: maxim +12,00m (de la cota + 0,00);

- Tnaltimea la coamd: maxim +16,00m (de la cota + 0,00);

- subzona functionald institutii publice si servicii

- functiunea dominanta a subzonei

- Tnvdtamant prescolar, servicii, comert alimentar si nealimentar, spatii relaxare, etc.;

- functiuni complementare admise

- locuinte;

- parcaje, alei pietonale si carosabile;

- spatii verzi amenajate:

- utilizari permise

- constructii pentru institutii si servicii (Tnvatdmant prescolar, biblioteca, librdrie / papetdrie, cofetarie, cafenele, mic comert, agentii,
etc.);

- circulatii pietonale;

- plantatii cu vegetatie de aliniament;

- mobilier urban;

- instalatii aferente spatiilor verzi (iluminat public, iluminat ambiental, etc.).

- utilizari permise cu conditii:

- constructii si amenajdri care indeplinesc conditiile de functionare si realizare conform cerintelor acordului de mediu si sunt
compatibile cu functiunea reglementata;

- utilizari interzise:

- sunt interzise functiunile industriale, de depozitare, activitati productive ori de altd naturd incompatibila cu functiunea subzonei.
- Tnaltimea constructiilor

- regimul maxim de Tndltime: P + 2E + M;

- Tnaltimea la atic: maxim + 10,00m (de la cota £0,00);

- Tnaltimea la coama: maxim +15,00m (de la cota + 0,00);

- subzona functionala circulatii auto si parcari, circulatii pietonale,

- functiunea dominanta a subzonei

- strdzi (alei carosabile), trotuare, alei pietonale, parcari;

- functiuni complementare admise

- retele tehnico - edilitare;

- spatii verzi organizate pe suprafete libere;

- utilizari permise

- Tntreaga retea de strazi din zona supusa reglementarii, (strdzi de categoria Il si IV);

- spatii de stationare;

- parcaje;

- trotuare;

- refugii si treceri de pietoni;

- zone verzi laterale si fasii verzi intermediare;

3.2.  Unitéti teritoriale de referinta

in perimetrul terenului studiat existd o singurd Unitate Teritoriald de Referintd, o singura unitate functionalad cu destinatie
predominant rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii publice.
Prevederile Regulamentului Local de Urbanism au n vedere numai acest caracter al zonei.
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ALTE INFORMATII

Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau
care pot afecta siguranta zborului (Conf. Memoriu Servcituti Aeronautice) - Zona Il

« suprafata orizontald care Tncepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude Zona I;

« naltimea suprafetei: +30 m fata de cota aerodromului (0 m);

« extindere/distanta orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8500 m (exclusiv Zona | si Zona Il);
« referintd: cota aerodromului.

Suplimentar cerintelor de mai sus, este necesar avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate, proiecte de
executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru obiective amplasate in zona respectiva:

« cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care depasesc Tnaltimea
admisibild;

« constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc Tnaltimea admisibild, dar constituie
obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

« obiective care atrag si favorizeazad concentrarea pdsarilor sau animalelor sdlbatice (unitdti de mordrit, silozuri, depozite,
magazii, gropi de gunoi, decantoare);

* statii radio (radiodifuziune, TV);

« statii de comunicatii (telefonie celulard, radiorelee, translatori)

« activitati/surse producatoare de perturbatii n functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de forta, sudura electrica);

« deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie general sau de lucru aerian permanente;

« instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

« trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele de radiorelee;

« alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.
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