Judetul
SUCEAVA

Autoritatea administratiei publice
Primaria Municipiului Suceava

Cod de identificare fiscala (CIF) Adresa oficiala

sediul - telefon - e-mail

4244792 B-dul. 1 Mai nr. 5A, Suceava

tel:+40 230 212696 - primsv@primariasv.ro

Nr. inregistrare Data

CERTIFICAT DE URBANISM

pentru
[X] CONSTRUIRE [xX] DESFIINTARE

cladiri si amenajari [ ] constructii speciale [ ]lucrari ingineresti

1. TN VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

- obtinerea autorizatiei de desfiintare a constructiei identificate cadastral cu nr. 39480-C1 (casa si anexa gospodareasca P).
- obtinerea autorizatiei de construire pentru locuinta individuala cu regim redus de inaltime, anexa si imprejmuire.
- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la retelele urbane de utilitati.

2. REFERINTE SI TEMEI

Ca urmare a cererii nr. din data a solicitantului
49089 25.09.2026 TEHANIUC ALEXANDRU
Documentatia de urbanism aplicabila Aprobata prin hotararea CJ/ CL nr./ data
nr./faza PUG - PUZ - PUD
P.U.G. H.G.R. nr.518/26.05.2023
3. IMOBILUL
teren constructii
Judet Municipiu / oras / comuna Sat / sector
Suceava Suceava
Cod postal Strada Nr. Bl. /sc./et./ap.
str. Zamcei 2
Numar cadastral Carte funciara nr.
daca imobilul e Tnscris Tn e-Terra
39480 39480

SE CERTIFICA:

4. REGIMUL JURIDIC

Imobilul constand in teren in suprafata de 289 mp (din acte); 332 mp (masurata), identic cu nr. cad. 39480, impreuna cu
constructia identificata cadastral cu nr. 39840-C1 (casa si anexa gospodareasca P), situata in intravilanul municipiului
Suceava, pe str. Zamcei nr. 2, este proprietatea d-nului Tehaniuc Alexandru, conform extras C.F. pentru informare nr.
39480 din 19.08.2026.

. regim de protectie: Zona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice cat "A" - Aviz directia
de culte cultura

Zona de protectie a monumentelor istorice - Ansamblu bisericii "Sf Simion” - Cat. A

5. REGIMUL ECONOMIC

Prevederea Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Folosinta actuald conform extrasului de carte funciard/ plan amplasament si delimitare imobil: teren curti
constructii :

o e . . Regulamentul local de urbanism
Destinatia stabilita prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: L - ZONA REZIDENTIALA - L1 - Subzona aferent PUG aprobat al Municipiului
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri aflate Tn afara zonei centrale - L1a - Suceava
Locuinte cu regim redus de Tndltime (P-P+2) situate in tesut urban constituit;
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6. REGIMUL TEHNIC

Prevederea

Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afld in
zona functionald: L - ZONA REZIDENTIALA - L1 - Subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri aflate in afara zonei centrale - L1a - Locuinte cu regim
redus de Tnaltime (P-P+2) situate in tesut urban constituit;

Amplasamentul se afla in culuarul 111 Vest de protectie aeronautica. Proiectantul va preciza in
DATC daca constructia propusa prezinta/nu prezintd obstacol pentru zona de protectie AACR,
unde se prevede ca este necesar avizul pentru constructii cu Tndltime de +30 m fatd de cota
aerodromului 0,00 (cota aerodromului = 412,00 m fata de cota Marii Negre).

Amplasamentul se afla Tn suprafata de limitare a obstacolelor APAPI nu e cazul

Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afld
incadrat Tntr-o zona buna de construit fara amenajari, probabilitatea de producere a alunecarilor
de teren este zero, probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este redusa

Conform PUG aprobat prin HG nr. 518/2023: nu e cazul Imobil protejat sau Tn zona de
protectie: Zona de protectie sanitara.

Lucrarile de desfiintare a constructiei notate cu nr. cad. 39840-C1, existenta pe parcela cadastrala
nr. 39840, se vor executa in conformitate cu prevederile unei documentatii tehnice D.T.A.D. ce
va fi intocmita conform ANEXEI nr. 2: CONTINUTUL-CADRU al proiectului pentru
autorizarea construirii din Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor din 5
august 2026 (Legea nr. 169/2026) si va contine toate piesele scrise si desenate descrise cu detalii
in aceasta anexa. Se vor transporta la groapa de gunoi a orasului materialele care nu se pot
recupera sau valorifica, ramase in urma desfiintarii. Nu vor fi afectate caile de circulatie din
zona.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor si
Reglementarea tehnica

Mc001/2022: "Pentru autorizarea cladirilor noi se va respecta cerinta obligatorie privind
intocmirea Raprtului de Conformare NZEB (Nearly Zero Energy Building), prin care
proiectantul incadreaza cladirea noua pe care o proiecteaza in categoria cladirilor cu consum de
energie aproape de zero, aratand cum sunt respectate conditiile privind: (1) consumul maxim de
energie, (2) emisiile de CO2 aferente consumului total de energie si (3) procentul minim de 30%
de energie consumata din sursele regenerabile."”

Accesul auto si pietonal din strada Zamcei.

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire va fi intocmita conform
ANEXEI nr. 2: CONTINUTUL-CADRU al proiectului pentru autorizarea construirii din Codul
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor din 25 august 2026 (Legea nr. 169/2026) si
va contine toate piesele scrise si desenate descrise cu detalii in aceasta anexa.

Pentru racordarea la utilitati publice va trebui sa depuneti alte cereri pentru emiterea unor
certificate de urbanism, la care e necesar sa atasati avizele tehnice de racordare, planuri de
situatie si planuri de incadrare in zona, precum si precizari asupra regimului juridic al terenurilor
pe care se executa aceste lucrari.

Conditiile de amplasare si conformare n parceld sunt prezentate Tn Anexa nr. 1 (Regim tehnic)
la prezentul certificat de urbanism.

Regulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat al Municipiului
Suceava

7. REGIMUL DE MODIFICARE SAU ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Obiectivul de investitii:

|:| se poate realiza cu respectarea documentatiei de urbanism

|:| se poate realiza conditionat de aprobarea unui PUD (art. 82)

|:| se poate realiza conditionat de aprobarea unui PUZ (art. 70) : |:| cu aviz de initiere emis de arhitectul-sef

[] fara aviz de initiere

|:| obiectivul de investitii NU se poate realiza, intrucét:

La conditionare, procedura de autorizare se suspendad pana la aprobarea documentatiei de urbanism; valabilitatea certificatului se prelungeste cu 12

luni dupa aprobare.

La conditionarea referitoare la aprobarea PUZ, dupd aprobarea documentatiei de urbanism, certificatul de urbanism se va completa cu Formularul
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[F_CU_07_01 - Anexa

8. AVIZE / ACORDURI IN VEDEREA APROBARII DOCUMENTATIEI DE URBANISM — PUD

(se completeaza doar atunci cand obiectivul de investitii se poate realiza dupa aprobarea PUD)

8.1 - altele decét cele care se pot obtine prin Comisia de Acord Unic

- aviz edilitar Primaria municipiului - Serviciul investitii, energetic si de utilitati publice (pentru
racorduri/bransamente la utilitati)

- acord prealabil pentru sapatura - Primaria mun. Suceava — Serviciul de Reparatii Strazi si sistematizare rutiera
(' pentru racorduri/bransamente la utilitati). Dupa obtinerea autorizatiei administratorului drumului se vor
solicita:

e avizul de sapatura de la Serviciul de reparatii strazi si sistematizare rutiera din cadrul Primariei Mun.
Suceava;

e avizul de instituire a restrictiilor de circulatie temporara de la Politia Rutiera

- certificat de atestare fiscala privind valoarea de impozitare a cladirii care se desfiinteaza

8.2 - prin Comisia de acord unic

[_] acord unic al Comisiei de acord unic de la nivelul: [] judetului (] municipiului [] orasului

[] zonei metropolitane [_] consortiului administrativ

9. AVIZE / ACORDURI IN VEDEREA EMITERII AUTORIZATIEI

(se completeaza doar atunci cand obiectivul de investitii se poate realiza fara aprobarea PUZ / PUD)

9.1 - exclusiv obtinute direct de cétre solicitant

|:| SEVESO |:| politia rutiera / comisia tehnica de circulatie protectia sanatatii populatiei |:| securitate la incendiu |:| protectie civila

[] gospodarirea apelor Ministerul Culturii / serviciile deconcentrate [ ] autoritatea in domeniul transporturilor de interes national

[] institutiilor din SNAOPSN | se indica institutiile

Alte avize:

punctul de vedere / actul administrativ al autoritdtii pentru protectia mediului
[ ] acordul vecinilor, daca este cazul

9.2 - obtinute prin Comisia de Acord Unic SAU obtinute direct, la alegerea solicitantului

[ ] acord unic al Comisiei de acord unic de la nivelul: [ ] judetului [ ] municipiului [ ] orasului  [_] zonei metropolitane
[] consortiului administrativ

sau avize obtinute direct:
alimentare cu apa canalizare energie electricd [] energie termica gaze naturale [] telefonizare
salubritate [] transport urban

Alte avize:

10. STUDII DE SPECIALITATE

-proiect pentru autorizarea desfiintarii

-proiect pentru autorizatie de construire

-dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;

-dovada (copie legalizata) a titlului asupra imobilului (teren si/sau constructie);

-extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;

-extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport ortofotoplanul pe care se vor reprezenta, prin
suprapunere, imobilul in cauza precum si cele vecine;

-plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPI;

-plan cu reprezentarea reliefului, vizat de OCPI, pe care se vor reprezenta toate elementele descrise in continutul cadru al
PAC, privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicare;

-studiu geotehnic verificat la cerinte Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de
pamant);

-expertiza tehnica (pentru desfiintarea constructiei existente)

11. ANEXE

|:| extras din sistemul GIS cu retelele edilitare, dupa caz

|:| plan de Tncadrare in documentatia de urbanism aplicabild, dupa caz

12. VALABILITATE

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de (luni) Prelungit de la data / pana la data
0 singura data
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24

13. SEMNATURILE

PRIMAR
ec. Vasile Rimbu

Viceprimar
loan-Dan Cusnir

Secretar General

jrs. Gheorghe Alexandru Moldovan

Arhitect-sef
arh. loan Lungu

Director executiv
ing. Cerasela-Manuela Bejenar

Sef serviciu
ing. Cezar Cucu

Tntocmit
a.p. lleana Hostiuc

Achitat taxa de (lei)

Chitanta nr. / data

Transmis solicitantului la data
direct / prin posta / digital
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1

e ANEXA NR.1— REGIM TEHNIC EXTINS

CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

GENERALITATI

. Caracteristicile zonei:

L - ZONA REZIDENTIALA

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa criteriile:
« functional
 caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacanta)
« caracterul tesutului:
- omogen rezidential,
- neconstruit, in formare
- mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, mica
productie agricola de subzistentd, dotari turistice si de agrement
« morfologic:
e tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii n timp,
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin operatiuni simple de
topometrie sau prin operatiuni urbanistice);
» configuratia Tn raport cu spatiul strazii:
- diferentiata sau nu n raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii principale — constructii
secundare — anexe)
» volumetria; regim de construire: discontinuu, continuu, Tndltime mica (P - P+2
niveluri), mod de terminare al volumelor Tn sarpants;
» vechime: locuinte vechi si locuinte noi;
« calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare termica,
nivelul de dotare tehnico-edilitara a cladirilor.
Prevederile regulamentului sustin evolutia ipoteticd a orasului prin:
- mentinerea zonelor bine constituie Tn cazul interventiilor punctuale;
- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare sireparcelare;

. extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, de noi locuinte individuale pe baza unor

operatiuni de reparcelare.

L1 - Subzona locuintelor individuale si colective cu regim redus de Tnaltime (P-P+2);
Lla - Locuinte cu regim redus de inaltime (P-P+2) situate in tesut urban constituit;
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

. ART. 1 - Utilizari admise:

Pentru L1a, L1bsiLlc:

* locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn regim de construire Tnsiruit, cuplat sau
izolat;
< echipamente publice specifice zonei rezidentiale (mic comert de proximitate,
fnvatamant, cultura si culte, sanatate);
e amenajari sport (spatii deschise), agrement si loisir;
e circulatii carosabile si pietonale
¢ parcaje publice la sol de maxim 30 locuri
e parcaje publice subterane /supraterane supraetajate
e parcuri, gradini, scuaruri publice.

. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:

Pentru L1a, L1bsiLilc:

» se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea n calculul a coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
« se admit functiuni comerciale de proximitate si servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depdseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii i se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;
Pentru L1c
Pentru zonele de extindere nereglementate de 0 documentatie de urbanism aprobata anterior intrarii in vigoare a
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

prezentului regulament, se conditioneaza realizarea locuintelor de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii care sa
reglementeze: noua trama stradald, operatiunile de parcelare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea edilitara,
asigurarea cu echipamente si dotari publice.

. Art. 3 - Utilizari interzise:

Pentru L1a, L1b si L1c se interzic urmatoarele utilizari:

» functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 250 mp ADC, care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
 activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule
mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

e depozitare en-gros;

 statii de Tntretinere auto

e curatatorii chimice;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor;

« statii de betoane;

» autobaze, statii de intretinere auto

» spalatorii chimice;

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

< lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
< orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

. ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor:

Pentru L1a:

Se pastreaza caracteristicile tesutului existent cu conditia respectarii conditiilorde construibilitate ale parcelelor.

. Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Pentru L1a, L1bsiLlc:

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre
strazi avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria I, a l1-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a Ill-a.
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0 metri pe strazi de categoria Il
si l.

Tn cazul cladirilor Tnsiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strizi (semi-cuplate sau
izolate).

. Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Pentru L1a, L1bsiLilc:

Cl&dirile Tn regim Tnsiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

Tn cazul n care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealaltd laturd se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada
laterald ferestre, noua clddire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
de minim 3.0 metri;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o distantd de maxim
20.0 metri;

Pentru constructiile amplasate Tn regim izolat, retragerile fata de la limitele laterale ale terenului vor fi de minim 2.0 metri
cu conditia ca pe una dintre celelalte laturi sa fie asigurat un acces de minim 3.0 metri.

Fata de limita posterioard, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin jumétate din Tndltimea cladirii masurata la
cornisd, dar nu mai putin de 3.0 metri.

Cladirile anexe se for amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre doud zone functionale distincte,
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin 3,0 metri.

. Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru L1a, L1bsiLlc:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de
circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din Tnaltimea cl&dirii mai nalte, masuratd la cornisa sau
atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decét 3,0 m.

. Art. 8 - Circulatii si accese:

Pentru L1a, L1bsiLilc:

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
printr-o servitute legal constituitd. Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotdrile publice, spatiile comerciale si
locuinte. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

. Art. 9 - Stationarea autovehiculelor:

Pentru L1a, L1bsiLlc:

Spatiile de parcare se vor realiza In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol mixt (spatiu verde si stationare auto).
Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU si a articolului 7.13 Parcaje.

. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru L1a, L1bsiLlc:

Tnéltimea maximé a cladirilor va fi P+2 niveluri (10 metri la cornisd);

Se admit depadsiri de 1-3 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire
continuu;

Tn cazul amplasérii unor accente verticale, care pot afecta prespectivele spre obiectivele culturale reprezentative ale
orasului, se va obtine avizul Directiei de Cultura si Patrimoniu Suceava chiar dacd amplasamentul se afld in afara limitei
zonei construite protejate.

Pentru L1a si L1b:

Se admite mansardarea cladirilor existente cu luarea Tn calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Tn intersectiile importante se admite un nivel suplimentar pentru obtinerea unor perspective directe (sau indirecte)
sustinute;

. Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru L1a, L1bsiLlc:

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.
Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase construite sau de
peisaj.

Tn cazul interventiilor in fronturi existente, este obligatorie prezentarea relatiei Intre clidirea propusa si cele invecinate
prin desfasurate de front, din care sa reiasa inaltimile, golurile etc.

. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:

Pentru Lla, L1bsiLlc:

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la reteaua electrica.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa — canal in sistem public sau individual, proiectate si executate in
conformitate cu normele sanitare.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta astfel incét sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare inh zona drumurilor publice situate n intravilan
se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
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JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutierd
si altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare
amplasate Tn subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

. Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:

Pentru L1a, L1bsiLilc:

Spatiile libere din interiorul parcelei vizibile din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic; Terenul care nu este
acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Tn zonele
cu deniveldri de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale caror radacini contribuie la
stabilizarea terenurilor. Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei trebuie sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; - minimum 25% din suprafata parcelei trebuie sa fie
amenajata ca spatiu verde.

. Art. 14 - Imprejmuiri:

Pentru L1a, L1bsiLlc:

Tmprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.0 metri din care un soclu opac de maxim 0.6 metri si 0
parte transparentd; Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea inaltimi de maxim 2.5 metri.

SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):Pentru L1a sL1b: POT maxim 45%

. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):Pentru L1a si L1b:
CUT maxim pentru inaltimimi (P+1 )= 0.9 mp ADC/mp teren
CUT maxim pentru Tnaltimi (P+2) = 1.3 mp ADC/mp teren
Reguli suplimentare pentru Interventiile in limita Zonelor de protectie a monumentelor istorice, a siturilor
arheologice, zonelor construite protejate, la cladirile propuse pentru a intra pe lista monumentelor istorice sau cu
valoare arhitectural-ambientala asupra carora s-a instituit un regim de protectie prin PUG
1. Orice interventie realizata Tn limita de protectie a monumentelor istorice sau Tn interiorul unor situri arheologice
delimitate ca atare, care se situeaza intr-o zona construitd protejatd propusa prin PUG sau este cladire propusa pentru a
intra pe Lista Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientala se vor putea realiza numai Tn baza unui aviz
emis de catre Directia judeteana pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si ldentitatii Nationale, dupa caz.
Documentatia de avizare se va depune la Directia judeteana pentru Cultura Suceava care 0 va introduce n procesul de
avizare.
2. Situarea oricaror imobile in zone de protectie a monumentelor istorice aduce Tn plus fata de reglementarile zonelor,
subzonelor si unitatilor teritoriale de referintd Tn care sunt incadrate, urmatoarele masuri restrictive:
» dacd obiectivul este monument istoric sau Tn zona de protectie a unui monument istoric aceasta se supune regimului
de avizare instituit prin Legea nr. 422/2001;
» dacd obiectivul este monument istoric sau se afla in subzona determinata de incinta sau de parcela/parcele cadastrale
ale monumentului, sitului, ansamblului monument istoric interventiile vor avea caracter de conservare, restaurare,
reabilitare sau de punere Tn valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupd continutd in lista
monumentelor).
Lucrdrile de construire ce au o structura subterana se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de
sarcind arheologicd, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completatd prin Legea 378/2001. Prin
procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.
» daca obiectivul se afla in subzona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice care cuprinde parcele
adiacente si sub-adiacente monumentului pana la limita de vizibilitate directa a monumentelor, sunt permise interventii
cu restrictii majore privind regimul de Tnaltime, structura si aspectul general arhitectural. Sunt permise realizarea
lucrarilor de construire ce nu vor concura arhitectonic si volumetric monumentul alaturat si nu vor agresa din punct de
vedere vizual, sonor, sau cu orice fel de noxe zona peisagistica inconjuratoare.
Inaltimea maxima admisibila nu va depdsi Tnaltimea la cornisa a monumentului istoric Tn a carui zona de protectie se
situeaza la care se poate addauga cel mult un nivel, sau nu va depasi nivelul de Tnaltime al cladirilor deja existente in zona
de protectie a cadrului arhitectural al acestuia, la care se poate adauga , de regula, doar un nivel suplimentar , daca nivelul
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acestor cladiri existente este deja mai mare decét Tnaltimea la cornisa a monumentului ;

Fatadele cladirilor existente in zona de protectie vor fi renovate respectdndu- se caracterul arhitectural original,

admitandu-se refatadari partiale cu materiale diferite doar pe baza unor studii de integrare.

Reglementarile prevazute pentru aceasta subzona intermediara in cadrul zonei de protectie nu dau o reglementare directa

si sunt concepute ca un instrument suplimentar de lucru la dispozitia organismelor de avizare care vor analiza fiecare

situatie in parte.

Lucrdrile de construire ce au o structura subterand se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de

sarcind arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificatd si completatd prin Legea 378/2001. Prin

procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

¢ daca obiectivul se afla in subzona de protectie aflata intre limita intermediara anterioara si limita de protectie maxima

a monumentelor istorice, care contine parcelele pana la limita exterioara de vizibilitate din jurul monumentului inclusiv

cladirile aflate Tn aceastd zona sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul de Tndltime si aspectul

general arhitectural. Reglementarile prevazute pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referintd in care sunt

incadrate vor putea fi limitate prin procedura de avizare instituita prin Legea nr. 422/2001.

Orice lucrdri de sapatura ce se vor executa in aceste zone se vor face numai cu supraveghere arheologica, in prezenta unui

arheolog delegat, pentru prelevarea eventualelor vestigii arheologice aparute. Tn aceastd situatie se pot sista temporar

lucrdrile de construire, si se va demara sdpatura arheologica preventiva, pentru epuizarea complexelor arheologice

descoperite si se va obtine Certificatul de descarcare de sarcind arheologica pe baza Raportului de descarcare de sarcind

arheologicd Tntocmit de specialistii delegati.

3. Daca obiectivul se afla in zona de protectie a siturile arheologice lucrarile de construire ce au o structurd subterana se

vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd, conform art. 11, litera d, din Ord.

43/2000, modificatd si completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita

doar supraveghere arheologica.

4. Daca obiectivul nu este monument istoric sau in zona de protectie a acestuia, sau se situeaza Tntr-o zona construita

protejatd propusa prin PUG dar este cladire propusd pentru a intra pe lista Monumentelor Istorice sau cu valoare

arhitectural- ambientald sau, conform Lista anexata, beneficiazd de un regim de protectie pana la declansarea cf. Legii

422 / 2001 a procedurii de clasare ca monument istoric, la reglementérile de baza ale zonelor, subzonelor si unitatilor

teritoriale de referinta Tn care sunt incadrate adaugandu-se urmatoarele masuri restrictive:

0 Tnaltimea maxima nu va depasi nivelul de Tnaltime existent in zona decéat cu un nivel suplimentar;

0 daca intre spatiul de la parter si domeniul public exista un portic, acest portic nu se va inchide si va fi pastrat pentru

circulatia publica. Parterul Tnvecinat direct cu domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea unor terase deschise

acoperite numai daca functiunea de circulatie pietonald pe langa aceste terase este asigurata;

o fatadele cladirilor vor fi restaurate respectandu-se caracterul arhitectural original neadmitandu-se decat refatadari

partiale cu materiale contrastante — sticla, aluminiu etc. - pe baza unor studii de integrare.

0 se va urmari conservarea valorii ambientale a cladirii, respectiv i se vor pastra nealterate fatadele principale, precum

si caracteristicile principale ale parcelarului , gabaritul cladirii putand fi marit fata de gabaritul existent doar pe baza unor

studii de integrare.

0 se va putea interveni la amenajarile interioare, inclusiv la cresterea confortului locuirii prin recompartimentari si

instaldri de camere de baie sau alte facilitati , fara alterarea caraterului arhitectural existent, mai ales al spatiilor accesibile

publicului.

0 nu se admit demolari integrale ale acestor cladiri;

0 pentru constructiile si zonele cu regim de Tnaltime reglementat pana la P+2 niveluri;

podurile se pot mansarda, daca gabaritul acestora permite amenajarea unor spatii locuibile;

- se poate adauga un etaj la imobilul existent, in limita regimului reglementat de maximum P+2, cu conditia ca Tntre

fatada existenta si acoperisul ce rezultd dupd modificare sd existe un spatiu, obtinut fie prin retragerea etajului adaugat,

fie prin realizarea unei Tnchideri vitrate la nivelul ultimului etaj.

- nu vor putea suferi extinderi cdtre domeniul public si nici suprainaltari. Recomandarea este ca acestea sa-si pastreze

arhitectura initiald, admitandu-se numai lucrari ce duc la Tmbunatatirea calitatii locuirii (Tnlocuirea usilor si a ferestrelor,

etc.);

5. Autorizarea executarii constructiilor pe frontul estic al Bulevardului Ana Ipatescu, pe tronsonul dintre Piata Centrald

(Blocul Turn) si Strada Petru Rares, va fi conditionatd de realizarea unui studiu de vizibilitate a Cetétii de Scaun si a

statuii Domnitorului Stefan cel Mare. Pe acest tronson este interzisd realizarea unor fronturi continue, iar regimul de
pagina 9 din 10



Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

indltime pentru constructiile noi sau pentru extinderi de constructii existente nu va depasi P+1E (max. 7,0 m la cornisa).
6. In zona de protectie a monumentului istoric M-rea Sf. loan cel Nou inscris pe lista monumentelor UNESCO se
impune prin prezentul regulament intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru zone construita protejata care va
reglementa construirea in acea zona . Acesta va fi finantat conform legii din fondurile Ministerului Dezvoltarii. Pana la
aprobarea acestuia nu se vor autoriza decat lucrari de reparatii / restaurare si consolidare strict necesare ce nu schimba
parametrii urbanistici si arhitecturali existenti in zona . Pe baza unor studii istorice intocmite de specialisti atestati ai
Ministerului Culturii se vor putea admite lucrari de demolare a unor constructii anexe sau lipsite de valoare arhitectural-
istorica.

7. Pentru spatiile publice din zona centrala, din zonele construite protejate si din zonele de protectie a monumentelor
istorice —strazi, piete, parcuri este obligatoriu elaborarea de proiecte cu componenta arhitecturala si peisagistica .

8. In zona centrala, zonele construite protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice capacitatea dotarilor
comerciale se va limita la maxim 1000 m2 in afara zonelor dedicate pentru dotarile comerciale mari.
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