Judetul
SUCEAVA

Autoritatea administratiei publice
Primaria Municipiului Suceava

4244792

Cod de identificare fiscala (CIF) Adresa oficiala

sediul - telefon - e-mail
B-dul. 1 Mai nr. 5A, Suceava
tel:+40 230 212696 - primsv@primariasv.ro

Nr. inregistrare

Data

CERTIFICAT DE URBANISM

pentru

[x] CONSTRUIRE [ IDESFIINTARE

cladiri si amenajari

[ ] constructii speciale [ ]lucrari ingineresti

1. TN VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Obtinerea autorizatiei de construire pentru lucrari de inlocuire invelitoare, la blocul de locuinte nr. 5, de pe strada Mihai

Viteazu nr. 5, organizare santier.

2. REFERINTE SI TEMEI

Caurmare a cererii nr. din data

a solicitantului

49024 25.09.2026 ASOCIATIA DE PROPRIETARI NATIONAL

Documentatia de urbanism aplicabila
nr./faza PUG - PUZ - PUD

Aprobatd prin hotararea CJ/ CL nr./ data

P.U.G. H.G.R. nr.518/26.05.2023
3. IMOBILUL
teren constructii
Judet Municipiu / oras / comuna Sat / sector
Suceava Suceava
Cod postal Strada Nr. Bl. /sc./et./ap.
str. Mihai Viteazu 5, bl. 5

Numar cadastral
daca imobilul e inscris Tn e-Terra

32314-C1

Carte funciara nr.

32314-C1

SE CERTIFICA:

4. REGIMUL JURIDIC

Blocul de locuinte nr. 5, situat in intravilanul municipiului, pe strada Mihai Viteazu nr.5, este proprietate in cote parti indivize a

tuturor proprietarilor de apartamente.

. regim de protectie: Zona de protectie a monumentelor istorice - Biserica "Sf Nicolae" -Prajescu - Cat. A
Zona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice cat "A" - Aviz directia de culte cultura

5. REGIMUL ECONOMIC

Prevederea

Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Folosinta actuala conform extrasului de carte funciard/ plan amplasament si delimitare imobil: parcela de

cladire;

Regulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat al Municipiului

Destinatia stabilita prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - Mc - Subzona |Suceava

mixta aflata in limita zonei centrale — Locuinte si dotari compatibile cu functiunea de locuire;
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6. REGIMUL TEHNIC

Prevederea Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afla in zona
functionald: M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - Mc - Subzona mixta aflatd in limita zonei centrale —
Locuinte si dotdri compatibile cu functiunea de locuire;

Amplasamentul se afld h culuarul 111 Vest de protectie aeronautica. Proiectantul va preciza in DATC daca
constructia propusa prezinta/nu prezintd obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se prevede cd este
necesar avizul pentru constructii cu naltime de +45 m fatd de cota aerodromului 0,00 (cota aerodromului
= 412,00 m fata de cota Marii Negre).

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire pentru lucrari de inlocuire invelitoare [3e9ulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat al Municipiului

la blocul de locuinte, va fi intocmita conform ANEXEI nr. 2: CONTINUTUL-CADRU al proiectului Suceava
pentru autorizarea construirii din Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor din 25 august
2026 (Legea nr. 169/2026) si va contine toate piesele scrise si desenate descrise cu detalii in aceasta anexa
si va respecta indicatiile expertizei tehnice.

P.A.C. va fi verificat la cerintele de calitate prevazute de legea 10/1995 privind calitatea in
constructii care vor fi precizate de proiectant in documentatie.

Conditiile de amplasare si conformare Tn parceld sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la
prezentul certificat de urbanism.

7. REGIMUL DE MODIFICARE SAU ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Obiectivul de investitii:

se poate realiza cu respectarea documentatiei de urbanism

|:| se poate realiza conditionat de aprobarea unui PUD (art. 82)

|:| se poate realiza conditionat de aprobarea unui PUZ (art. 70) : |:| cu aviz de initiere emis de arhitectul-sef
[] fara aviz de initiere

|:| obiectivul de investitii NU se poate realiza, intrucét:

La conditionare, procedura de autorizare se suspendad pana la aprobarea documentatiei de urbanism; valabilitatea certificatului se prelungeste cu 12
luni dupa aprobare.

La conditionarea referitoare la aprobarea PUZ, dupd aprobarea documentatiei de urbanism, certificatul de urbanism se va completa cu Formularul
F_CU_07_01 - Anexa

8. AVIZE / ACORDURI IN VEDEREA APROBARII DOCUMENTATIEI DE URBANISM — PUD

(se completeaza doar atunci cand obiectivul de investitii se poate realiza dupa aprobarea PUD)
8.1 - altele decét cele care se pot obtine prin Comisia de Acord Unic

8.2 - prin Comisia de acord unic
[] acord unic al Comisiei de acord unic de la nivelul: [ ] judetului [] municipiului [ ] orasului

[] zonei metropolitane [] consortiului administrativ

9. AVIZE / ACORDURI IN VEDEREA EMITERII AUTORIZATIEI
(se completeaza doar atunci cand obiectivul de investitii se poate realiza fara aprobarea PUZ / PUD)
9.1 - exclusiv obtinute direct de catre solicitant
|:| SEVESO |:| politia rutierd / comisia tehnica de circulatie |:| protectia sanatatii populatiei |:| securitate la incendiu |:| protectie civila

[] gospodarirea apelor [] Ministerul Culturii / serviciile deconcentrate [ ] autoritatea in domeniul transporturilor de interes national

[] institutiilor din SNAOPSN | se indica institutiile

Alte avize:

punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii pentru protectia mediului
|:| acordul vecinilor, daca este cazul
9.2 - obtinute prin Comisia de Acord Unic SAU obtinute direct, la alegerea solicitantului
[] acord unic al Comisiei de acord unic de la nivelul: [ ] judetului [ ] municipiului [ ] orasului [ _] zonei metropolitane
|:| consortiului administrativ
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sau avize obtinute direct:

[ ] alimentare cuapd [ ] canalizare [ _] energie electricd [] energie termica [] gaze naturale [] telefonizare
[] salubritate [] transport urban
Alte avize:

10. STUDII DE SPECIALITATE

-proiect pentru autorizatie de construire

-expertiza tehnica;

-dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;

-dovada (copie legalizata) a titlului asupra imobilului (teren si/sau constructie);

-extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;
- Decizia comitetului executiv al asociatiei de proprietari

11. ANEXE

|:| extras din sistemul GIS cu retelele edilitare, dupd caz

|:| plan de Tncadrare in documentatia de urbanism aplicabild, dupa caz

12. VALABILITATE

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de (luni)

24

Prelungit de la data / pana la data
0 singurd data

13. SEMNATURILE

PRIMAR

ec. Vasile Rimbu

Viceprimar
loan-Dan Cusnir

Secretar General
jrs. Gheorghe Alexandru Moldovan

Arhitect-sef

arh. loan Lungu

Director executiv
ing. Cerasela-Manuela Bejenar

Sef serviciu

ing. Cezar Cucu

Tntocmit
a.p. lleana Hostiuc

Achitat taxa de (lei)

33

Chitanta nr. / data

Transmis solicitantului la data
direct / prin posta / digital
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1

e ANEXA NR.1— REGIM TEHNIC EXTINS

CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

GENERALITATI
. Caracteristicile zonei:
M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
Mc — Subzona mixta aflata Tn limita zonei centrale — Locuinte si dotari compatibile cu functiunea de locuire
Sunt Tncadrate la zond mixtd imobilele cu spatii comerciale la parter, sau la parter si mezanin, si locuinte la etajele superioare -
proiectate ca atare - precum si blocurile de locuinte colective carora Tn anii din urma le-au fost transformate spatiile de la parter,
dandu-li-se alte utilizari decat locuirea.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
. ART. 1 - Utilizari admise:
Pentru Mc:
Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
¢ locuinte colective;
» locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;
» functiuni de interes general:
- servicii tehnice si profesionale;
- servicii de informare;
- servicii pentru transporturi;
- biblioteci, librarii;
- posta si telecomunicatii;
- edituri;
- expozitii, centre si galerii de arta;
- agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);
- servicii financiar-bancare si de asigurari;
- cofetdrii, cafenele;
- magazine, mici galerii comerciale, comert cu obiecte de arta.
. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:
Pentru Mc:
Tn cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic
similar zonei Li si se vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.
. Art. 3 - Utilizari interzise:
Pentru Mc:
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
e constructii provizorii de orice naturg;
« dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;
 dispunerea de piloneti zabreliti pe terase;
« dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
e depozitarea en-gros;
» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sautoxice;
e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
» depozitari de materiale refolosibile;
 statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
» spalatorii chimice;
< platforme de precolectare a deseurilor urbane;
e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea Si
colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

. ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor:

Pentru Mc:

Tn zonele fara parcelar, rezultate din “urbanismul “liber” din deceniile 6-9 ale secolului XX, edificabilul se determina in functie
de POT maxim admis si de distantele minime obligatorii dintre cladiri.
Se admite extinderea pe orizontald a parterului cladirilor, Tn vederea refunctionalizarii, cu cel mult 3.0 metri spre domeniul public
(trotuar), fara a incalca insa domeniul public.

. Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Pentru Mc:
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA

CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

Tn cazul vechilor strazi comerciale, cladirile vor respecta retragerea de la aliniament a imobilelor nvecinate.

. Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Pentru Mc:

Cladirile se vor retrage fata de la limitele laterale si posterioare ale terenului aferent cu o distanta de cel putin 3 m. Pentru
constuctiile mai mari de P+2E se va intocmi studiu de Tnsorire.

. Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru Mc:

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu inaltimea la cornisa a celei mai Tnalte dintre ele.

. Art. 8 - Circulatii si accese:

Pentru Mc:

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 m dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate.

. Art. 9 - Stationarea autovehiculelor:

Pentru Mc:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Tn acest scop, se vor
proiecta spatii destinate acestei functiuni: subsoluri, demisoluri etc.

. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru Mc:

Tnéltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamentele strazii. Poate fi adiugat suplimentar un nivel Tn functie
de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestuia cu minimum 3.0 metri.

Tn cazul cladirilor izolate, Inaltimea maxima va putea depasi cu maximum un nivel Tnaltimea cladirilor nvecinate.
Tn toate cazurile regimul maxim de Tnaltime pentru noile constructii sau pentru extinderile si supraetajarile de cladiri existente, nu va
depasi P+10 niveluri.

. Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru Mc:

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate iar pentru frontul cladirilor aflat Tn
zona centrala pe strazile Stefan cel Mare, Ana Ipatescu si Nicolae Balcescu se va intocmi o documentatie de urbanism pentru refacere
fatade la frontul construit.

Se va asigura tratarea similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile de pe cladirile Tnalte.

« Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete,
balcoane etc., cu exceptia celor care respecta Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate 185/20 aprobat prin HCL nr. 26/2014.

. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:

Pentru Mc:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Tn cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

. Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:

Pentru Mc:

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 30.0 mp.

Se recomanda s& se evite impermeabilizarea terenului peste strictul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.
Se recomanda Tnverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.

. Art. 14 - Imprejmuiri:

Pentru Mc:

Terenurile aferente cladirilor de locuinte colective pot fi Tmprejmuite cu garduri transparente din lemn sau fier forjat, eventual cu
un soclu opac de cel mult 0,6 metri indltime si vor putea fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):

Pentru Mc: POT maxim =70 %.
. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

Pentru Mc: CUT maxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren.
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

ALTE INFORMATII

Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau
care pot afecta siguranta zborului (Conf. Memoriu Servcituti Aeronautice) - Zona 111

« suprafata orizontald care Tncepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude Zona I;

« Tnaltimea suprafetei: +30 m fata de cota aerodromului (0 m);

« extindere/distantd orizontald de la marginile benzii pistei, n orice directie: 8500 m (exclusiv Zona | si Zona I1);
« referintd: cota aerodromului.

Suplimentar cerintelor de mai sus, este necesar avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate, proiecte de
executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru obiective amplasate in zona respectiva:

« cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care depasesc inaltimea
admisibild;

« constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc Tnaltimea admisibila, dar constituie
obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

 obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri, depozite,
magazii, gropi de gunoi, decantoare);

« statii radio (radiodifuziune, TV);

« statii de comunicatii (telefonie celulard, radiorelee, translatori)

e activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de forta, sudura electricd);

« deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie general sau de lucru aerian permanente;

« instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

« trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele de radiorelee;

« alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

Reguli suplimentare pentru Interventiile Tn limita Zonelor de protectie a monumentelor istorice, a siturilor arheologice,
zonelor construite protejate, la cladirile propuse pentru a intra pe lista monumentelor istorice sau cu valoare arhitectural-
ambientald asupra cdrora s-a instituit un regim de protectie prin PUG

1. Orice interventie realizatd in limita de protectie a monumentelor istorice sau n interiorul unor situri arheologice delimitate ca atare,
care se situeaza ntr-o zond construitd protejatd propusa prin PUG sau este cladire propusd pentru a intra pe Lista Monumentelor
Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientald se vor putea realiza numai Tn baza unui aviz emis de cdtre Directia judeteana pentru
cultura Suceava sau Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz. Documentatia de avizare se va depune la Directia judeteana
pentru Cultura Suceava care 0 va introduce in procesul de avizare.

2. Situarea oricdror imobile Tn zone de protectie a monumentelor istorice aduce n plus fata de reglementarile zonelor, subzonelor si
unitatilor teritoriale de referintd Tn care sunt incadrate, urmatoarele masuri restrictive:

» dacd obiectivul este monument istoric sau Tn zona de protectie a unui monument istoric aceasta se supune regimului de avizare
instituit prin Legea nr. 422/2001;

» dacd obiectivul este monument istoric sau se afla in subzona determinata de incinta sau de parcela/parcele cadastrale ale

monumentului, sitului, ansamblului monument istoric interventiile vor avea caracter de conservare, restaurare, reabilitare sau de
punere Tn valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupa continuta in lista monumentelor).

Lucrarile de construire ce au o structurd subterana se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completatd prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in
cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

« daca obiectivul se afla in subzona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice care cuprinde parcele adiacente si
sub-adiacente monumentului pana la limita de vizibilitate directa a monumentelor, sunt permise interventii cu restrictii majore privind
regimul de Tndltime, structura si aspectul general arhitectural. Sunt permise realizarea lucrarilor de construire ce nu vor concura
arhitectonic si volumetric monumentul aldturat si nu vor agresa din punct de vedere vizual, sonor, sau cu orice fel de noxe zona
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Arhitect-sef *,

peisagistica inconjurdtoare.

Indltimea maxima admisibila nu va depasi Tndltimea la cornisa a monumentului istoric Tn a carui zond de protectie se situeaza la care
se poate adauga cel mult un nivel, sau nu va depasi nivelul de Tnaltime al cladirilor deja existente Tn zona de protectie a cadrului
arhitectural al acestuia, la care se poate adduga , de regula, doar un nivel suplimentar , daca nivelul acestor cladiri existente este deja
mai mare decat inaltimea la cornisa a monumentului ;

Fatadele cladirilor existente in zona de protectie vor fi renovate respectdndu- se caracterul arhitectural original, admitandu-se
refatadari partiale cu materiale diferite doar pe baza unor studii de integrare.

Reglementarile prevazute pentru aceasta subzona intermediara in cadrul zonei de protectie nu dau o reglementare directa si sunt
concepute ca un instrument suplimentar de lucru la dispozitia organismelor de avizare care vor analiza fiecare situatie in parte.
Lucrarile de construire ce au 0 structura subterana se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in
cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

« daca obiectivul se afla in subzona de protectie aflata intre limita intermediara anterioara si limita de protectie maxima a
monumentelor istorice, care contine parcelele pana la limita exterioard de vizibilitate din jurul monumentului inclusiv cl&dirile aflate
in aceastd zona sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul de Tndltime si aspectul general arhitectural.
Reglementarile prevazute pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referinta in care sunt incadrate vor putea fi limitate prin
procedura de avizare instituita prin Legea nr. 422/2001.

Orice lucrdri de sapatura ce se vor executa Tn aceste zone se vor face numai cu supraveghere arheologica, in prezenta unui arheolog
delegat, pentru prelevarea eventualelor vestigii arheologice aparute. Tn aceasta situatie se pot sista temporar lucrérile de construire, si
se va demara sapdtura arheologicd preventiva, pentru epuizarea complexelor arheologice descoperite si se va obtine Certificatul de
descarcare de sarcind arheologica pe baza Raportului de descarcare de sarcind arheologica intocmit de specialistii delegati.

3. Daca obiectivul se afla in zona de protectie a siturile arheologice lucrarile de construire ce au o structurd subterand se vor realiza
numai dupa obtinerea Certificatului de descdrcare de sarcina arheologica, conform art. 11, litera d, din Ord. 43/2000, modificata si
completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

4. Daca obiectivul nu este monument istoric sau in zona de protectie a acestuia, sau se situeaza Tntr-o zona construita protejata
propusa prin PUG dar este cladire propusa pentru a intra pe lista Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientald sau,
conform Lista anexatd, beneficiazd de un regim de protectie pand la declansarea cf. Legii 422 / 2001 a procedurii de clasare ca
monument istoric, la reglementdrile de baza ale zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de referintd in care sunt Tncadrate
adaugandu-se urmatoarele masuri restrictive:

0 Tnaltimea maxima nu va depasi nivelul de Tnaltime existent in zona decat cu un nivel suplimentar;

0 daca intre spatiul de la parter si domeniul public exista un portic, acest portic nu se va inchide si va fi pastrat pentru circulatia
publica. Parterul invecinat direct cu domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea unor terase deschise acoperite numai daca
functiunea de circulatie pietonald pe 1angd aceste terase este asiguraté;

o fatadele cladirilor vor fi restaurate respectandu-se caracterul arhitectural original neadmitandu-se decét refatadari partiale cu
materiale contrastante — sticld, aluminiu etc. - pe baza unor studii de integrare.

0 se va urmdri conservarea valorii ambientale a cladirii, respectiv i se vor pastra nealterate fatadele principale, precum si
caracteristicile principale ale parcelarului , gabaritul cladirii putand fi marit fata de gabaritul existent doar pe baza unor studii de
integrare.

0 se va putea interveni la amenajdrile interioare, inclusiv la cresterea confortului locuirii prin recompartimentari si instalari de
camere de baie sau alte facilitati , frd alterarea caraterului arhitectural existent, mai ales al spatiilor accesibile publicului.

0 nu se admit demolari integrale ale acestor cladiri;

0 pentru constructiile si zonele cu regim de Tnaltime reglementat pana la P+2 niveluri;

podurile se pot mansarda, daca gabaritul acestora permite amenajarea unor spatii locuibile;

se poate adduga un etaj la imobilul existent, n limita regimului reglementat de maximum P+2, cu conditia ca Tntre fatada existenta
si acoperisul ce rezultda dupa modificare sa existe un spatiu, obtinut fie prin retragerea etajului addugat, fie prin realizarea unei
inchideri vitrate la nivelul ultimului etaj.

- nu vor putea suferi extinderi catre domeniul public si nici supraindltari. Recomandarea este ca acestea sd-si pastreze arhitectura
initiald, admitandu-se numai lucrari ce duc la imbunatatirea calitatii locuirii (Tnlocuirea usilor si a ferestrelor, etc.);

5. Autorizarea executarii constructiilor pe frontul estic al Bulevardului Ana Ipatescu, pe tronsonul dintre Piata Centrala (Blocul Turn)
si Strada Petru Rares, va fi conditionatd de realizarea unui studiu de vizibilitate a Cetatii de Scaun si a statuii Domnitorului Stefan cel
Mare. Pe acest tronson este interzisa realizarea unor fronturi continue, iar regimul de Tnaltime pentru constructiile noi sau pentru
extinderi de constructii existente nu va depasi P+1E (max. 7,0 m la cornisa).

6. In zona de protectie a monumentului istoric M-rea Sf. loan cel Nou inscris pe lista monumentelor UNESCO se impune prin
prezentul regulament intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru zone construita protejata care va reglementa construirea in acea
zona . Acesta va fi finantat conform legii din fondurile Ministerului Dezvoltarii. Pana la aprobarea acestuia nu se vor autoriza decat
lucrari de reparatii / restaurare si consolidare strict necesare ce nu schimba parametrii urbanistici si arhitecturali existenti in zona . Pe
baza unor studii istorice intocmite de specialisti atestati ai Ministerului Culturii se vor putea admite lucrari de demolare a unor
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Arhitect-sef *,

constructii anexe sau lipsite de valoare arhitectural- istorica.

7. Pentru spatiile publice din zona centrala, din zonele construite protejate si din zonele de protectie a monumentelor istorice —strazi,
piete, parcuri este obligatoriu elaborarea de proiecte cu componenta arhitecturala si peisagistica .

8. In zona centrala, zonele construite protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice capacitatea dotarilor comerciale se va
limita la maxim 1000m2 in afara zonelor dedicate pentru dotarile comerciale mari.
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