Judetul

SUCEAVA

Autoritatea administratiei publice
Primaria Municipiului Suceava

4244792

Cod de identificare fiscala (CIF)

Adresa oficiala
sediul - telefon - e-mail

B-dul. 1 Mai nr. 5A, Suceava
tel:+40 230 212696 - primsv@primariasv.ro

1380

Nr. Tnregistrare

Data
02.11.2026

CERTIFICAT DE URBANISM DE INFORMARE

1. REFERINTE SI TEMEI

Caurmare a cererii nr.
322879

din data

23.10.2026

a solicitantului
STURZU VIORICA

nr./faza PUG - PUZ - PUD
P.U.G.

Documentatia de urbanism aplicabila

Aprobatd prin hotararea CJ/ CL nr./ data

H.G.R. nr.518/26.05.2023

2. IMOBILUL
teren constructii
Judet Municipiu / oras / comuna Sat / sector
Suceava Suceava
Cod postal Strada Nr. Bl./sc./et./ap.
str. Gheorghe Doja 233 bis

Numar cadastral
daca imobilul e Tnscris Tn e-Terra

55583

Carte funciara nr.

55583

SE CERTIFICA:

3. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 109 mp, identic cu nr. cad. 55583, situat in intravilanul municipiului Suceava, pe strada Gheorghe
Doja nr. 233, este proprietatea societatii Amo-Brindusa Com S.R.L., conform extras C.F. pentru informarec nr. 55583 din

23.10.2026.

Terenul in suprafata de 250 mp, identic cu nr. cad. 40693, situat in intravilanul municipiului Suceava, pe strada Gheorghe
Doja nr. 233 Bis, impreuna cu constructiile notate pe planul cadastral cu 40693-C1 (C1- spatiu comercial P+1E) si
40693-C2 - spatiu depozitare) este proprietatea societatii Amo-Brindusa Com S.R.L., conform extras C.F. pentru
informarec nr. 55583 din 23.10.2026.

4. REGIMUL ECONOMIC

Prevederea

Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Folosinta actuala conform extrasului de carte funciard/ plan amplasament si delimitare imobil: teren curti

constructii

Destinatia stabilita prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - SUBZONE

MIXTE AFLATE TN AFARA ZONEI CENTRALE - M2 - Subzona mixtd aferena locuintelor individuale
sau colective cu Tnaltime medie;

Regulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat al Municipiului
Suceava

5. REGIMUL TEHNIC

Prevederea

Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Regulamentul local de urbanism

aferent PUG aprobat al Municipiului
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5. REGIMUL TEHNIC

Prevederea Actul de reglementare
RLU - HCL - lege, nr./an

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afla in zona
functionald: M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - SUBZONE MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI
CENTRALE - M2 - Subzona mixta aferend locuintelor individuale sau colective cu Thadltime medie;

Amplasamentul se afla in culuarul 111 Vest de protectie aeronautica. Proiectantul va preciza in DATC
daca constructia propusa prezinta/nu prezinta obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se prevede cd
este necesar avizul pentru constructii cu Tnaltime de +30 m fatd de cota aerodromului 0,00.

Amplasamentul se afla in suprafata de limitare a obstacolelor APAPI nu e cazul

Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afla incadrat intr-
0 zona buna de construit fara amenajari, probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este redusa, |suceava
probabilitatea de producere a alunecérilor de teren este zero

Conform PUG aprobat prin HG nr. 518/2023: nu e cazul Imobil protejat sau in zona de protectie: nu e
cazul
Accesul auto si pietonal este asigurat din str. Gheorghe Doja

In vederea construirii se va solicita un nou certificat de urbanism prin care se vor face cunoscute toate
avizele, acordurile, studiile si documentatiile necesare obtinerii autorizatiei de construire.

Conditiile de amplasare si conformare in parceld sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la
prezentul certificat de urbanism.

6. INFORMATII PRIVIND TRASEELE, AMPLASAREA, CALITATEA SI CAPACITATEA
RETELELOR EDILITARE DIN ZONA IMOBILULUI

Pentru M1, M2, M3, M4:

Toate cladirile cu functiune publica vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la retelele
electrice.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu instalatii sanitare.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel Tncat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in intravilan se executa in
varianta subterana.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii,
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport Tn comun, automate pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta natura.
Montarea acestor echipamente se va executa Tn variantd de amplasare subterana ori, dupd caz, in incinte sau n nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate Tn subteran vor fi semnalizate prin markeri
distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament,
pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

7. ANEXE

[ ] extras din sistemul GIS cu retelele edilitare, dupa caz
[] plan de incadrare in documentatia de urbanism aplicabila, dupa caz

8. SEMNATURA

Arhitect-sef Director executiv

arh. loan Lungu ing. Cerasela-Manuela Bejenar
Sef serviciu Tntocmit

ing. Cezar Cucu a.p. lleana Hostiuc
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Achitat taxa de (lei)

16

Chitanta nr. / data

Transmis solicitantului la data
direct / prin posta / digital
02/11/2026
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1

e ANEXA NR.1— REGIM TEHNIC EXTINS

CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr. 1380 din 02.11.2026

Arhitect-sef *,

GENERALITATI

. Caracteristicile zonei:

M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXT
SUBZONE MIXTE AFLATE TN AFARA ZONEI CENTRALE (M1-M4)

Zona mixta cuprinde functiuni de interes general si public, diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de
mica productie, Tn lungul principalelelor artere de circulatie. Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente
publice, servicii de interes general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante,
recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

Din punct de vedere functional zona se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate Tn acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, formand Tn mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale.
Zona mixta poate fi atat de forma liniara in plan daca este dispusa Tn lungul principalelor artere de circulatie, cat si de
forma areala (centre de cartier, platforme industriale Tn conversie ca zone mixte, noi grupari functionale etc.).
Strategia generald propusa prin P.U.G. si R.L.U. aferent urmareste:

1. Conturarea zonei mixte ca o0 zona de dezvoltare directionata a orasului Tn lungul unor artere principale, valorificand
mai bine Tn acest scop infrastructura si crednd un potential de dezvoltare pentru localitate

2. Tnlocuirea zonelor cu incompatibilitati functionale si transformarea lor in zone functionale mixte, dinamice si
capabile sa asigure rapid conversia catre 0 zona bine organizata atat functional cat si morfo-structural.

3. Stabilirea unei configuratii urbanistice bine definite si conturate prin Tnlocuirea configuratiei haotice actuale a
zonelor respective.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

. ART. 1 - Utilizari admise:

Pentru M1, M2 si M3:

e institutii, servicii si dotdri publice (scoli, gradinite, after-school-uri, dispensare, camine culturale, posta,
etc);

 sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantd Tn diferite domenii si alte servicii
profesionale;

« servicii sociale, colective si personale;

« sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

* l&casuri de cult;

» comert cu amanuntul, supermarketuri, piete agro-alimentare si de suveniruri;

 activitdti manufacturiere;

e depozitare mic-gros;

¢ hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de turism;

 restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

» sport si recreere Tn spatii acoperite;

» parcaje la sol;

» spatii libere pietonale;

* locuinte cu partiu obisnuit;

« locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

« grupari de functiuni admise alcatuind centre de cartier;

» spatii si piete pietonale;

. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:

Pentru M1, M2, M3 si M4:

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica. Cladirile care au functiune
comerciald vor avea parterul orientat spre strada si
spre traseele pietonale. Se recomanda ca fronturile incintelor care adapostesc activitdti care permit accesul publicului Tn
mod permanent sau conform unui program de functionare specific sa fi prevazute cu vitrine luminate noaptea. In zonele
construite care au acces la circulatii principale se recomanda conversia locuintelor n alte functiuni, locuirea putand
ramane n partea din spate a parcelei.

Tn cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si

urbanistic similar zonei L1a si se vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta subzona. Se recomanda ca

activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 20% din lungimea strazii incluse in zona
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Primaria Municipiului Suceava

JUDETUL SUCEAVA
Primaria Municipiului Suceava

ANEXANR. 1
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Nr. 1380 din 02.11.2026

Arhitect-sef *,

mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 30 metri.

. Art. 3 - Utilizari interzise:

Pentru M1, M2, M3:

 activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficulgenerat;
¢ depozitare en-gros;

« statii de intretinere auto
e curatatorii chimice;
» depozitari de materiale refolosibile;
« platforme de precolectare a deseurilor;
» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sautoxice;
« activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;
« lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
 orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
. ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor:
Pentru M1, M2, M3 si M4:
Pentru zona mixta se recomanda amplasarea constructiilor pe parcele in regim izolat.

Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat sau cuplat, terenul trebuie s aiba osuprafati de minim 1000 mp, cu un
front la stradd de minim 20.0 metri.

Pentru celelalte categorii de functiuni, lotizarea terenului in parcele avand minim 300 mp si un front la stradd de minim
12.0 metri; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente.

Pentru M1, M2:

Tn cazul unor repuneri in posesie in zonele aferente locuinte colective, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
realizata numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile,
parcajele si localizérile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

. Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Pentru M1, M2, M3 si M4:

Tn preajma unor constructii cu functiuni publice importante, se recomanda o retragere mai mare fata de aliniament
pentru facilitarea credrii unor piete sau degajamente amenajate.

. Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, iar retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim 3.00 metri.
Pentru constructiile cu regim maxim de Tnaltime de P+2 niveluri, amplasate Tn regim izolat, retragerile fata de la limitele
laterale ale terenului vor fi de minim 2.0 metri cu conditia ca pe una dintre celelalte laturi sa fie asigurat un acces de
minim 3.0 metri.

Pentru constructiile mai mari de P+2E se va realiza studiu de Tnsorire pentru a se demonstra ca acestea nu vor afecta
vecinatatile.
Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in

fi de minim 3.0 metri.
Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre doua zone functionale distincte,
cazuri Tn care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei de minim 3.0
metri.
Tn cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte
prevederi ale regulamentului.
Retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnadltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri
pentru constructii de pana la P+2E si de minim 5.0metri pentru constructiile mai mari de P+2E.
Cladirile anexe se vor amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil.

. Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
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Nr. 1380 din 02.11.2026

Arhitect-sef *,

Pentru M1, M2, M3, M4:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte; distanta se poate reduce la
jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 5.0 metri.
Fac exceptie situatiile Tn care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de
circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din Tnaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau
atic Tn punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decét 3.0 metri.

. Art. 8 - Circulatii si accese:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
printr-o servitute legal constituita.

Pentru cladiriile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publica, recomandandu-se evitarea servitutilor.

Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile comerciale si locuinte.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati
de deplasare.

. Art. 9 - Stationarea autovehiculelor:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
printr-o servitute legal constituita.

Pentru cladiriile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publica, recomandandu-se evitarea servitutilor.

Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile comerciale si locuinte.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati
de deplasare.

. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru UTR M2 - regimul maxim de Tnadltime pentru noile constructii sau pentru extinderile si supraetajarile de
cladiri existente, nu va depasi P+4 niveluri;

Pentru UTR M1, M2, M3 si M4:

Tn cazul in care Tnaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, clidirea se va retrage de la aliniament la o distantd egala
cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

Pentru constructiile amplasate la intersectia unor strazi importante, se admite depdsirea cu maxim doua niveluri a
regimului de Tnaltime, numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la
45 grade;

Toate aceste derogari de la regimul de Tnaltime se vor face in baza unor documentatii de urbanism aprobate conform
legii, documentatii ce vor contine ilustrare volumetrica pentru argumentarea compozitiei urbane propuse.

Se admite mansardarea cladirilor existente cu luarea Tn calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

. Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Noile constructii se vor Tnscrie Tn specificul zonei si vor adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze calitatea
spatiului public, caracterul general al zonei si al arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate.

Pentru frontul de cladiri aflat Tn zona centrala pe strazile Stefan cel Mare, Ana Ipdtescu si Nicolae Balcescu se va realiza
o documentatie de urbanism pentru refacere fatade la frontul construit. Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative
abundente. Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase construite
sau de peisaj.

Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.
Reguli particulare pentru comert: Cererile de autorizare a construirii de imobile care au vitrine la stradd, ca si cele de
autorizare a modificarilor imobilelor existente pentru a primi vitrine la strada vor fi emise doar Tn baza unui studiu de
incadrare in frontul stradal, cu argumentarea compozitiei de arhitectura si a relatiei acestuia cu contextul in care urmeaza
a se integra. Acesta se va supune avizarii comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a Municipiului
Suceava.
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Este admisa si recomandata conversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul public Tn functiuni cu
acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public cu conditia tratdrii integrale a parterului unui imobil sau a
unui grup de imobile adiacente.

Ocuparea caii publice va fi limitatd prin regulile Tn vigoare. Singurele ce pot fi autorizate sunt amenajdrile temporare
reduse la simple etalaje mobile ih masura in care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

Sistemele de protectie Tmpotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse atunci cand magazinul este
deschis.

. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Toate cladirile cu functiune publica vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare Este obligatorie racordarea tuturor
cladirilor la retelele electrice.
Toate cladirile noi vor fi dotate cu instalatii sanitare.
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.
Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate n intravilan se
executa in varianta subterana.
Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutierd
si altele de aceasta naturd. Montarea acestor echipamente se va executa Tn varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
n incinte sau Tn nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare
amplasate Tn subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.
Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturé.

. Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Tn cazul in care echipamentele publice dispun de gradina de fatad, minim 40% din suprafata va fi previzuta cu
plantatii Tnalte.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp.
Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri
inaltime.
Tn interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 25% pentru spatiile verzi.

. Art. 14 - Imprejmuiri:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de 1.80 metri
indltime din care 0.3 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri
vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
Tn fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fatd de domeniul public va putea
fi realizata prin diferentierea pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative.
SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):Pentru M2: POT maxim = 60%

. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):
Pentru M2: CUT maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren
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