Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . pand ladatade .

Dupd aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR Viceprimar Secretar General

Arhitect-sef Director executiv

Sef serviciu Tntocmit

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din .

Transmis solicitantului ladatade .. direct / prin posta.

MUNICIPIUL SUCEAVA
Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
8 primsv@primariasv.ro
Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593
Directia Generala Arhitect sef
Directia urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si administrativ

Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si fond funciar

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 576 din 5/21/2025 11:04:56 AM
Tn scopul:

- obtinerea autorizatiei de desfiintare a constructiei notate cu nr. cad 62022-C1 (casa);

- obtinere autorizatie de construire pentru doua locuinte individuale cu regim redus de inaltime, anexe,
imprejmuire, locuri de parcare;

- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la retelele urbane de
utilitati

Ca urmare a cererii adresate de MIRON MARIUS VASILE cu sediul in judetul Suceava, codul
postal , orasul Suceava, str. Apeductului, nr. 8A, bl. , SC. , et. , ap.
, tel. , email , Tnregistrata la nr. 22981 din 08.05.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii, - situat in judetul Suceava, UAT Suceava, mun.Suceava,
Plevnei, nr. 87, sau identificat prin CF Suceava nr. 62022, nr. cad. 62022, suprafata 563 mp

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Suceava / Hotararea Guvernului Romaniei nr. 518 / 26.05.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completdrile anterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafata de 563 mp situat in intravilanul municipiului Suceava, identificat cu nr.cad. 62022
inscris in cartea funciara 62022, pe care se afla amplasata constructia identificata cu nr.cad.62022 - C1 _
casa, proprietatea sotilor Miron Marius -Vasile si Miron Dinuta, conform extrasului de carte funciara
pentru informare nr.62022 din 28.02.2025.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala a imobilului conform extrasului de carte funciara pentru informare: teren curti
constructii, arabil

Destinatia stabilita prin H.G.R. nr.518/26.05.2023:

L — ZONA REZIDENTIALA

L1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri aflate Tn afara zonei
centrale



L1b - Locuinte cu regim redus de Tnaltime (P-P+2) situate in enclave.

3.1. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul se afld Tn zona functionald: L — ZONA REZIDENTIALA -
L1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri aflate Tn afara zonei centrale - L1b - Locuinte cu regim redus
de Tndltime (P-P+2) situate Tn enclave. Amplasamentul se afla in culuarul 11 Vest de protectie aeronauticd. Proiectantul va preciza n
DATC dacd constructia propusa prezintd/nu prezinta obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se prevede ca este necesar avizul pentru
constructii cu Tndltime de +30 m fatd de cota aerodromului 0,00 ( cota aerodromului = 412,00 m fata de cota Marii Negre). Amplasamentul
se afld Tn suprafata de limitare a obstacolelor APAPI - nu e cazul. Imobil protejat sau Th zona de protectie: nu e cazul

Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afla Tncadrat partial Tntr-o zona buna de construit
fara amenajari si partial intr-o zond bund de construit cu amenajdri, unde probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este partial
redusa si partial medie. Conform PUG aprobat prin HG nr. 518/2023: Zona cu instabilitate crescutd a terenului. Avand in vedere ca
terenul se afla partial intr-o zona cu probabilitate medie de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc ce apar la amplasarea
constructiilor, se vor avea in vedere recomandarile mentionate in Studiul de fundamentare - Studiu Geotehnic si Riscuri naturale - Mun.
Suceava, mentionate in ANEXA prezentului certificat de urbanism.

Desfiintarea cladirii identificate cu nr.cad.62022-C1 se va realiza pe baza unei documentatii tehnice elaborata in conformitate cu
prevederile Legii 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea
recomandarilor din expertiza tehnica. Materialele ramase in urma desfiintarii vor fi transportate la groapa de gunoi a
municipiului. Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire va fi intocmita conform anexei 1 — Continutul cadru al
documentatiei tehnice DT din Legea nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si va contine toate
piesele scrise si desenate descrise cu detalii in aceasta anexa.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, documentatia tehnica DTAC va contine,
pe langa obligativitatea respectarii cerintelor minime de performanta energetica, un studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme
alternative de eficienta ridicata, in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator si
cerinta obligatorie privind intocmirea Raportului de Conformare NZEB prin care proiectantul incadreaza cladirea noua pe care o proiecteaza
in categoria cladirilor cu consum de energie aproape de zero, aratand cum sunt respectate conditiile privind: (1) consumul maxim de
energie; (2) emisiile de CO2 aferente consumului total de energie si (3) procentul minim de 30%de energie consumata din sursele
regenerabile.

Accesul auto si pietonal este asigurat din str. Plevnei. Se vor asigura locuri de parcare in incinta proprietatii, proiectate conform
Ordinului nr. 172/1.02.2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022".
Conform prevederilor PUG : minim 2 locuri de parcare la o locuintd unifamiliala cu lot propriu. Conform prevederilor art. (1), alin. (1), din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire: “Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care
privesc exclusiv racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite
de autoritatile competente Tn numele operatorilor de retele tehnicoedilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si n
considerarea drepturilor legale de care beneficiazad operatorul de retea.

Conditiile de amplasare si conformare a imobilului Tn parceld sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la prezentul certificat de
urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, Tn scopul declarat pentru:
- obtinerea autorizatiei de desfiintare a constructiei notate cu nr. cad 62022-C1 (casa);
- obtinere autorizatie de construire pentru doua locuinte individuale cu regim redus de inaltime, anexe, imprejmuire,
locuri de parcare;
- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la retelele urbane de utilitati

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii

4., OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: Tn scopul elabor&rii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru protectia mediului Suceava

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe Tn legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupa caz,
Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. Tn aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n acord cu rezultatele consultarii publice. Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului Tn vederea evaluéri;l
initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale
notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

lIn situatia Tn care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd laf
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

ITn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor def
constructii




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupéa caz (2 exemplare originale):

«# D.T.AC. « D.T.AD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

( gaze naturale @ alimentare cu apa @ alimentare canal (Jtelefonizare & alimentare cu energie electrica @& salubritate O
alimentare cu energie termica (J transport urban

Alte avize / acorduri

-aviz retele alimentare cu apa si canalizare A.C.E.T. S.A. Suceava;

-aviz retele alimentare cu energie electrica si gaze naturale DELGAZ GRID S.A.;

-aviz salubritate de la Primaria mun. Suceava - Serviciul salubrzare municipal

- aviz edilitar Primaria municipiului - Serviciul investitii, energetic si de utilitati publice (pentru racorduri/bransamente la utilitati)

- acord prealabil pentru sapatura - Primaria mun. Suceava — Serviciul de Reparatii Strazi si sistematizare rutiera ( pentru
racorduri/bransamente la utilitati). Dupa obtinerea autorizatiei administratorului drumului se vor solicita:

¢ avizul de sapatura de la Serviciul de reparatii strazi si sistematizare rutiera din cadrul Primariei Mun. Suceava;

« avizul de instituire a restrictiilor de circulatie temporara de la Politia Rutiera (acolo unde se impune).

d.2) Avize si acorduri privind:

(O securitatea la incendiu (O protectie civila (O sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

1} -pentru lucrarile de desfiintare

- certificat de atestare fiscala privind valoarea de impozitare a cladirii care se desfiinteaza;

- extras de carte funciara pentru informre actualizat la zi;

- acordul in forma autentica a proprietarului imobilului invecinat pentru lucrarile de desfiintare si construire ce vor fi executate pe
limita de separatie a proprietatilor

- expertiza tehnica pentru desfiintarea constructiei identifiate cu nr.cad.62022-C1

2) -pentru lucrarile de construire

- dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;

- dovada (copie legalizata) a titlului asupra imobilului (teren si/sau constructie);

- extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;

- extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport ortofotoplanul pe care se vor reprezenta, prin
suprapunere, imobilul in cauza precum si cele vecine; -plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPI;

- plan cu reprezentarea reliefului, vizat de OCPI, pe care se vor reprezenta toate elementele descrise in continutul cadru al DTAC,
cap. A, sect. 11, piese desenate, alin.1.2 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicare;

- studiu geotehnic verificat la cerinte Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de pamant)

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR Viceprimar Secretar General
ec. Vasile Rimbu loan-Dan Cusnir jrs. loan Ciutac
Arhitect-sef Director executiv
arh. loan Lungu ing. Cerasela-Manuela Bejenar
Sef serviciu Tntocmit
ing. Xenia Voda ing. Aurelia Gabriela Schley

Achitat taxa de 28 lei, conform Chitantei/Ordin de plata nr. 47635 din 08.05.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade .



MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la certificatul de urbanism
Nr.576 din 5/21/2025 11:04:56 AM

GENERALITATI

. Caracteristicile zonei:

L- ZONA REZIDENTIALA

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa criteriile:
» functional
 caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacanta)
e caracterul tesutului:
- omogen rezidential,
- neconstruit, in formare
- mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, mica
productie agricola de subzistentd, dotari turistice si de agrement
» morfologic:
e tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii Tn timp,
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin operatiuni simple de
topometrie sau prin operatiuni urbanistice);
» configuratia Tn raport cu spatiul strazii:
- diferentiatd sau nu n raport cu distanta fatd de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii principale — constructii
secundare — anexe)
« volumetria; regim de construire: discontinuu, continuu, Tndltime mica (P - P+2
niveluri), mod de terminare al volumelor Tn sarpanta;
< vechime: locuinte vechi si locuinte noi;
» calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul
de dotare tehnico-edilitara a cladirilor.
Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a orasului prin:
- mentinerea zonelor bine constituie in cazul interventiilor punctuale;
- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare sireparcelare; extinderea pe terenuri
neconstruite, intra si extravilane, de noi locuinte individuale pe baza unor operatiuni de reparcelare.

L1 - Subzona locuintelor individuale si colective cu regim redus de Tnhaltime (P-P+2);
L1b - Locuinte cu regim redus de Tnaltime (P-P+2) situate Tn enclave;
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

. ART. 1 - Utilizari admise:

Pentru Lla, L1b si Llc:

¢ locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;
» echipamente publice specifice zonei rezidentiale (mic comert de proximitate,
invdtdmant, culturd si culte, sdndtate);
e amenajari sport (spatii deschise), agrement si loisir;
 circulatii carosabile si pietonale
e parcaje publice la sol de maxim 30 locuri
e parcaje publice subterane /supraterane supraetajate
» parcuri, gradini, scuaruri publice.

. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:

Pentru Lla, L1bsillc:

» se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea n calculul a coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
< se admit functiuni comerciale de proximitate si servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depéseasca 250 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;
Pentru L1c
Pentru zonele de extindere nereglementate de o documentatie de urbanism aprobata anterior intrarii in vigoare a prezentului
regulament, se conditioneaza realizarea locuintelor de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii care sa reglementeze:
noua trama stradala, operatiunile de parcelare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea edilitara, asigurarea cu
echipamente si dotari publice.

. Art. 3 - Utilizari interzise:

Pentru L1a, L1b si L1c se interzic urméatoarele utilizari:

« functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

2




MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici
pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

» depozitare en-gros;

 statii de intretinere auto

 curatdtorii chimice;

» depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor;

 statii de betoane;

» autobaze, statii de Tntretinere auto

» spalatorii chimice;

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

» activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

» lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
 orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

. ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor:

Pentru L1b si L1c:

Noile parcelari se vor realiza cu respectarea urmatoarelor conditii cumulate:
e suprafata minima de 150 mp si un front de minim 8,0 metri pentru constructiile Tnsiruite;
» suprafata minimd de 200 mp si un front de minim 10,0 metri pentru constructiile cuplate;
» suprafata minimd de 250 mp si un front de 12,0 metri pentru constructiile izolate;
« adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdarate una sau mai multe parcele adiacente;

. Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Pentru Lla, L1b si Llc:

La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi
avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria I, a l1-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a Il1-a.
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strdzi de categoria Il si 5.0 metri pe strazi de categoria Il si
l.
Tn cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

. Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Pentru L1a, L1b si Llc:

Cladirile Tn regim Tnsiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Tn cazul in care parcela se Tnvecineazid numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalta latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd de minim
3.0 metri;
Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o distantd de maxim 20.0
metri;
Pentru constructiile amplasate Tn regim izolat, retragerile fatd de la limitele laterale ale terenului vor fi de minim 2.0 metri cu
conditia ca pe una dintre celelalte laturi sa fie asigurat un acces de minim 3.0 metri.
Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri.
Cladirile anexe se for amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil
Se interzice construirea pe limita parcelei dacad aceasta constituie linia de separatie dintre doud zone functionale distincte,
cazuri Tn care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate
din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin 3,0 metri.

. Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru Lla, L1b si Llc:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndltimea celei mai Tnalte.
Fac exceptie situatiile in care ambele clddiri prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie
internd, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din Tnaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,0 m.

. Art. 8 - Circulatii si accese:

Pentru Lla, L1b si Llc:
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau printr-o
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MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

servitute legal constituitd. Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile comerciale si locuinte. Tn
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare.

. Art. 9 - Stationarea autovehiculelor:
Pentru L1a, L1b si Llc:
Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol mixt (spatiu verde si stationare auto).
Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU si a articolului 7.13 Parcaje.

. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru Lla, L1bsillc:

Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 niveluri (10 metri la cornisa);
Se admit depasiri de 1-3 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor Tnvecinate in cazul regimului de construire
continuu;
Tn cazul amplasarii unor accente verticale, care pot afecta prespectivele spre obiectivele culturale reprezentative ale orasului,
se va obtine avizul Directiei de Cultura si Patrimoniu Suceava chiar dacd amplasamentul se afla Tn afara limitei zonei
construite protejate.

Pentru L1a si L1b:

Se admite mansardarea cladirilor existente cu luarea Tn calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Tn intersectiile importante se admite un nivel suplimentar pentru obtinerea unor perspective directe (sau indirecte) sustinute;

. Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru Lla, L1bsillc:

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra Tn caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea principala.
Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase construite sau de peisaj.
Tn cazul interventiilor in fronturi existente, este obligatorie prezentarea relatiei Tntre cladirea propusa si cele nvecinate prin
desfasurate de front, din care sa reiasa inaltimile, golurile etc.

. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:

Pentru L1a, L1bsiLlc:

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la reteaua electrica.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa — canal Tn sistem public sau individual, proiectate si executate n
conformitate cu normele sanitare.
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie facuta astfel incat sd se evite producerea ghetii pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare Tn zona drumurilor publice situate Tn intravilan se
executd Tn variantd subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceastd natura. Montarea acestor echipamente se va executa in variantd de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau Tn nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate
n subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.
Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

. Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:

Pentru Lla, L1b si Llc:

Spatiile libere din interiorul parcelei vizibile din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic; Terenul care nu este
acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. In zonele cu
denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale caror raddcini contribuie la
stabilizarea terenurilor. Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei trebuie sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; - minimum 25% din suprafata parcelei trebuie sa fie
amenajatd ca spatiu verde.

. Art. 14 - Imprejmuiri:

Pentru L1a, L1bsi Llc:

Tmprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.0 metri din care un soclu opac de maxim 0.6 metri si 0 parte
transparentd; Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea Thaltimi de maxim 2.5 metri.
SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):
Pentru LlaslL1b: POT maxim 45%
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. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):
Pentru L1a si L1b:
CUT maxim pentru Tndltimimi (P+1 )= 0.9 mp ADC/mp teren
CUT maxim pentru Tnaltimi (P+2) = 1.3 mp ADC/mp teren

ALTE INFORMATII

Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana si/sau care pot afecta siguranta zborului (Conf. Memoriu Servcituti Aeronautice) - Zona Il

« suprafatd conica din care se exclude Zona I;

« extindere/distanta orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie: 4500m (exclusiv Zona I);

 pantd 1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior;

« Tnaltimea marginii exterioare: + 30 m fatd de cota aerodromului (0 m);

« referinta: cota aerodromului
Suplimentar cerintelor de mai sus, este necesar avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate,
proiecte de executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru obiective
amplasate in zona respectiva.
(1) Tn interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/ aeroport:

« sisteme rutiere (pista de decolare-aterizare, cai de rulare, platforme);

« cladiri (aerogara, hangar, ateliere, depozite, etc.) si amenajari diverse (inclusiv

« imprejmuiri, parapeti anti-zgomot, etc.); instalatii aeroportuare diverse, inclusiv stalpii pentru iluminatul platformei;

« instalare sau modernizare mijloace meteorologice si de navigatie aeriand (echipamente/sisteme de radionavigatie,
comunicatii, supraveghere); modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport.

« alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.
(2) Tn zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului
infrastructurii de aerodrom/aeroport):

« cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care depdsesc
indltimea admisibil&;

« constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau Tnvelitori metalice, Tmprejmuiri metalice, panouri
publicitare metalice);

« constructii, structuri diverse care nu depdsesc Tnaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative
pentru navigatia aeriana;

* pasaje rutiere suprainaltate;

« obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor sélbatice (unitdti de mordrit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

« statii radio (radiodifuziune, TV);

« statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori;

« activitati/surse producatoare de perturbatii Tn functionarea mijloacelor CNS sau meteorologice (actionari electrice de
fortd, sudurd electrica);

« activitdti/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de combustibili, aplicatii
pirotehnice);

« utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate n sus (sisteme de iluminat, firme/reclame
luminoase);

« lansare de focuri de artificii, Tndltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;

« instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

* modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

« deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de lucru aerian permanente;

« trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele de
radiorelee;

« alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

Pentru zonele cu probabilitate medie si medie -mare de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc ce apar la
amplasarea constructiilor se vor avea Tn vedere urmatoarele recomandari, conform Studiu de fundamentare - Studiu
Geotehnic si Riscuri naturale - Mun. Suceava:

« amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii versantului la Tncarcérile
suplimentare create de constructii;

« se vor proiecta constructii usoare;

* nu se vor executa excavatii de anvergura pe versant (san]tri adanci, platforme, taluze verticale, umpluturi etc);

« se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat ce s-a
terminat sapatura;
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« se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea apei Tn sapatura;

« se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat sa nu produca eroziuni;

« se vor planta arbori la o distantd corespunzatoare fatd de constructiile ce urmeaza a se executa.
*Aceastd documentatie nu este un studiu geotehnic si nu poate fi folosit pentru proiectarea infrastructurilor. Pentru orice tip
de investitie se recomanda Tntocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv.
Pentru zonele afectate de alunecdri de teren, conform Pug Aprobat prin H.G. 518 / 26.05.2023, se prevad urmatoarele
masuri:

e Colectarea eficienta a apelor de suprafatda prin lucrari agrotehnice si hidrotehnice;

« realizarea de lucrdri hidroameliorative, pedoameliorative (nivelare, terasare) pentru imbunatatirea drenajului natural al
substratului;

« fixarea alunecarilor prin infiintarea unor plantatii pomicole noi si extinderea celor vechi, sau Tmpaduriri;

« interceptarea izvoarelor de coasta prin lucrari de captare (puturi, tubulaturi orizontale), canalizarea la baza versantilor
din podis;

« stoparea Tnaintarii si extinderii alunecarilor prin realizarea unor ziduri de sprijin si contraforturi;

« interzicerea executdrii ardturilor conform liniei de pantd si reconsiderareaagrotehnicilor de lucru;

 evitarea suprapasunatului in zonele ce pot provoca alunecari de teren;

e monitorizarea continud a suprafetelor cu risc la alunecdri de teren, torentialitate, ravenare;

« Tnsamantarea cu specii cu talie mica si medie, care sa compactizeze covorul vegetal ierbos si sa reduca eroziunea in
suprafata si eroziunea liniara.
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